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REGULAMENTO DA URBANIZACAO E EDIFICACAO
DO MUNICIPIO DE CASCAIS

Nota Justificativa

O Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM), na redacdo
atualmente em vigor, (Regulamento n.° 78/2013) foi aprovado pela Assembleia Municipal
em reunido de 19 de dezembro de 2012, com as alteracGes ratificadas pela Cémara
Municipal, na sua reunido de 19 de novembro de 2012, de forma a conformar o Regulamento
com as alteragbes decorrentes da décima alteracdo ao Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo (RJUE) fixada no Decreto-Lei n.© 26/2010, de 30 de margo, e promover 0s
ajustamentos e reformulagGes que se revelavam necessarios face a experiencia de aplicacdo

diaria do diploma.

Posteriormente a sua publicacdo, em janeiro de 2013, sucederam-se varias alteracdes
legislativas e regulamentares em matéria de ordenamento do territéorio e do urbanismo, com
repercussoes significativas ao nivel das disposigbes normativas contidas no regulamento

municipal.

Em particular, destaca-se a publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e do Regime
Excecional para Reabilitagdo de Edificios (Decreto-Lei n.© 53/2014, de 8 de abril), no ambito
da Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, que introduziram importantes inovacdes ao nivel

do conceito de “legalizacdo” do edificado e da simplificacdo procedimental instrutdria.

Paralelamente, foi igualmente publicada a décima terceira alteracdo ao Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacdo (RJUE) aprovada pelo Decreto-Lei n.°© 136/2014, de 9 de setembro,
que fixou significativas modificagées ao nivel dos procedimentos que precedem a realizagdo
das operacGes urbanisticas, em especial a nova configuracdo da comunicagdo prévia, a par
da necessidade dos municipios definirem e concretizarem o novo procedimento de

legalizagao.

Conexos com a alteragao ao RJUE surgiram ainda novos diplomas regulamentares, tais como
a Portaria n.° 11372015, de 22 de abril, que define os elementos instrutérios dos
procedimentos de controlo prévio das operacdes urbanisticas e a Portaria n.° 228/2015, de 3
de agosto, que regula os modelos de alvaras e os avisos de publicitagdo das operagoes

urbanisticas respetivas.
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Por seu turno, o Municipio dispde igualmente de novo Plano Diretor Municipal, aprovado pela
Assembleia Municipal, na sua sessdo extraordinaria, de 25 de junho de 2015 e publicado no

Diario da Republica, 2.2 série, n.° 124, de 29 de junho, através do Aviso n.° 7212-B/2015,
de 29 de junho, bem como, de novo Regulamento Municipal de Compensacgdes, vigente

desde abril de 2016, com os quais, importa igualmente conformar o regulamento municipal.

Neste sentido, urge promover a reconfiguracdo do Regulamento de Urbanizagdo e Edificagao
do Municipio (RUEM), dando assim resposta, ndo s6 a necessidade de compatibilizacdo e
execucdo em face do quadro legal aplicavel, mas também, a necessidade de se procederem

aos ajustamentos que se tém revelado necessarios no decurso da experiencia adquirida.

Em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 98.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo, a abertura do procedimento de alteracdo ao RUEM foi aprovada pela Camara
Municipal, sua reunido de 21/11/2016, e publicitada, na pagina eletrénica da Camara
Municipal de Cascais, pelo prazo de 10 dias, para efeitos de participagao dos interessados,
mediante a apresentacdo de contributos e sugestdes, embora nao tenha sido rececionada

durante o referido prazo qualquer participacado.

Neste contexto, atentos os pressupostos elaborativos, foram assim introduzidas profundas
alteracdes ao RUEM, quer em termos da organizacdo sistematica do diploma, ora revista,
guer em termos substantivos, tendo-se fixado novas regras para o desenho urbano e de
enquadramento arquiteténico das operacGes urbanisticas, para a intervengdo e ocupagao do
espaco publico, a par de condicionantes e orientagbes em matéria de conservagdo e

utilizacdo do edificado, ou para a concretizagdo do estacionamento.

Concomitantemente, as alteracdes ora propostas pretendem ainda clarificar algumas duvidas
de interpretagdo ou de omissdes detetadas, vertendo para o diploma o entendimento, a
pratica e o ajustamento das solugdes a realidade do Municipio e decorrentes da experiencia

recolhida na aplicagdo do RUEM ao longo dos anos.

Na linha da orientacdo determinada no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo ora
vigente, a redugdo do controlo preventivo da Administracdo pressupde o reforco das
responsabilidades dos intervenientes nas operagfes urbanisticas, da fiscalizacdo municipal
em particular, e das medidas de tutela da legalidade urbanistica, matérias para as quais foi

dado particular enfase.

Por ultimo, no quadro do processo de desmaterializacdo dos procedimentos urbanisticos,
reforcaram-se as normas instrutérias visando uma maior clarificagdo ao nivel da submissdo e

tramitacdo das operacdes urbanisticas e demais atos conexos na plataforma informatica
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adotada pelo Municipio, visando desta forma uma maior transparéncia, celeridade e

simplificacdo administrativa.

Em face do exposto, submete-se o presente projeto de alteragdo ao RUEM, com as
alteracdes e na redacdo proposta, a discussdo publica, durante o prazo de 30 dias, nos
termos das disposicOes conjugadas previstas nos artigos 3.2 do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.© 136/2014, de 9 de setembro,
retificado pela Retificagcdo n.° 46-A/2014, de 10 de novembro e alterada pelo Decreto-Lei n.°
214-G/2015, de 2 de outubro e 98.° a 101.°© do Cddigo do Procedimento Administrativo
(CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1.9
Lei habilitante

O Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, de ora em
diante designado por RUEM, é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da competéncia conferida pela alinea k) do n°
1 do artigo 339 e alinea g) do n° 1 do artigo 25° do Anexo I da Lei n.°® 75/2013, de 12 de
setembro, do artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro, na redacao dada pela Lei
n.© 117/2009, de 29 de dezembro e do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na redacao conferida pelo Decreto-Lei n.°© 136/2014, de 9 de setembro,
retificado pela Retificagdo n.° 46-A/2014, de 10 de novembro e alterada pelo Decreto-Lei n.°
214-G/2015, de 2 de outubro e artigos 98.© a 101.° do Cddigo do Procedimento
Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.9

Objeto e ambito de aplicacao

1 — O presente diploma assume-se como um Regulamento complementar, tendo
como objeto a concretizacdo e execucdo prevista no Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo e no Plano Diretor Municipal, estabelecendo as regras respeitantes a urbanizacdo e
edificacdo e a utilizacdo do espaco publico no ambito das operagBes urbanisticas,
designadamente em matéria de conceitos, condicionamentos aplicaveis, de desenho urbano

e enquadramento arquitetonico, de conservacao e utilizacdo do edificado ou qualidade do
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ambiente urbano e do espaco publico, sem prejuizo do disposto noutras normas legais e

regulamentares em vigor.

2 — O RUEM fixa, ainda, as normas aplicaveis ao processo de desmaterializagdo de

procedimentos urbanisticos instruidos na plataforma digital do Municipio.

3 — O RUEM ¢é aplicavel em toda a area territorial do Municipio de Cascais.

Artigo 3.9

Conceitos

Sem prejuizo dos conceitos técnicos previstos no Decreto-Regulamentar n.© 9/2009, de 29
de maio, dos fixados no Regulamento do Plano Diretor Municipal e dos constantes no Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE) e na demais legislacdo e regulamentos

aplicaveis, sdo ainda adotados os seguintes:

a) Alinhamento (ou linha marginal) - linha que, em planta, separa uma via
publica dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos,
definida pela interseccao dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedacgdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Altura da fachada - dimensdo vertical da fachada, contada a partir do ponto
de cota média do terreno, no alinhamento da fachada, até a linha superior do
beirado ou platibanda;

c) Alpendre ou telheiro - espago coberto, sem paredes em pelo menos dois dos
seus lados;

d) Anexo - construgdo encerrada, de uso complementar ao uso da construgao
principal, destinando-se predominantemente a estacionamento, arrumos ou
areas técnicas nao auténomas;

e) Areas técnicas - compartimentos de uso complementar ao uso do edificio
principal, que ndo reunem condicdes de habitabilidade nos termos do RGEU,
destinando-se designadamente a instalacdo de postos de transformacao,
centrais térmicas, compartimentos de recolha de lixo, casa de maquinas,
depdsito de dguas, central de bombagem ou outros usos técnicos similares;

f) Area total de construcdo - somatdrio de todas as &reas de construgdo,
independentemente do uso que lhe esta afeto, existentes acima ou abaixo da
cota de soleira, incluindo anexos, piscinas, varandas e terracos, sacadas,
marquises e balcdes, espessura de paredes e a parte que em cada piso

corresponde a caixa de escadas, vestibulo, ascensores e monta-cargas,
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9)

h)

3)

k)

aferivel para o calculo das taxas urbanisticas conforme Regulamento e Tabela
de Taxas vigente;

Assinatura digital - modalidade de assinatura eletrénica avancada baseada
em sistema criptografico assimétrico composto de um algoritmo ou série de
algoritmos, mediante o qual é gerado um par de chaves assimétricas
exclusivas e interdependentes, uma das quais privada e outra publica, e que
permite ao titular usar a chave privada par declarar a autoria do documento
eletréonico ao qual a assinatura é aposta bem como a concordancia com o seu
conteldo e ao destinatario usar a chave publica para verificar se a assinatura
foi criada mediante o uso da correspondente chave privada e se o documento
eletrdnico foi alterado depois de aposta a assinatura.

Em regra, é designado como um mecanismo que permite ao titular de um
cartdo de cidadao ou qualquer outro documento similar que permita a
assinatura digital, por vontade propria, assumir de forma inequivoca a autoria
de um documento, assinado com a chave criptografica pessoal residente no
seu cartdo de cidadao, e possui o valor legal conferido, nomeadamente no
Decreto-Lei n.°© 290-D/99, de 2 de agosto, republicado pelo Decreto-Lei n.0
62/2003, de 3 de abril, e alterado pelos Decretos-Lei n.© 165/2004, de 6 de
julho, e n.%9 116-A/2006, de 16 de junho;

Cave - piso localizado abaixo da cota de soleira, com a maioria do seu volume
localizado abaixo do perfil natural do terreno;

Cota maxima de soleira - valor altimétrico maximo da plataforma
correspondente ao piso térreo de uma construcdo, tendo em conta a relagdo
entre o perfil natural do terreno, as cotas do arruamento de acesso e as cotas
dos terrenos e construgdes confinantes;

Corpos balancados - avanco de um corpo volumétrico ou de uma parte
volumétrica, em balanco, relativamente ao plano de qualquer fachada;

Dono da obra - pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, por conta de
guem a obra esta a ser ou foi executada;

DWF - Design Web Format™ é um formato de ficheiro aberto e seguro,
comprimido significativamente, de forma a que a sua distribuicdo seja
efetuada mais rapidamente do que os ficheiros de projeto originais, sendo
utilizado para distribuicdo de informacdo de projeto para qualquer pessoa que
necessite de a visualizar, rever, ou imprimir, possibilitando uma comunicacdo
de informagdo de projeto mais facilitada e fluida e suportando assinatura

digital;
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m) Logradouro - &rea complementar e serventudria do edificio, com o qual

n)

0)

P)

a)

r

s)
t)

u)

constitui uma unidade predial e com o qual se encontra funcionalmente
conexa, servindo de jardim, quintal ou estacionamento;

PDF/a - Portable Document Format é um formato que permite a leitura do
mesmo documento em diferentes plataformas, maquinas e programas sem
gue perca a sua formatagdo original, podendo ser gerado a partir de varios
formatos de documentos e imagens, num padrao aberto que pode ser lido ou
criado em diferentes dispositivos e com varias resolugdes, suportando
assinatura digital, cumpre a norma ISSO 19005-1, e permitindo arquivamento
a longo prazo;

Pérgula - espago semicoberto, com estrutura em barrotes espacejados, ndo
encerrado ou totalmente coberto;

Plano de fachada - plano vertical que contém a linha de intersecgdo de cada
troco reto de uma fachada com o solo exterior ou superficie horizontal
equivalente;

Poligono de implantagdo - linha poligonal que demarca uma area de solo no
interior da qual é possivel edificar, nos termos e com os condicionamentos
estatuidos no presente Regulamento;

Quarteirdo - conjunto de edificios implantados numa area urbana em forma
de poligono, delimitada por arruamentos ou espagos publicos;

Referencia NCS e RAL - sistema de identificacdo da cor e tonalidade;
Superficie de pavimento - somatério das areas de construcdo, abaixo ou
acima da cota de soleira, expressa em m2 e medida pelo extradorso das
paredes exteriores, com exclusao das dreas de areas de varandas, de sétdo
ou de cave sem pé direito regulamentar, de parqueamento em cave, areas
técnicas, em so6tdo ou em cave, terragos ndo encerrados ainda que cobertos,
telheiros e alpendres, em conformidade com as especificagdes previstas no
Anexo III.

Varanda - corpo balangado ou recuado, total ou parcialmente aberto, com

acesso pelo interior do edificio.

Artigo 4.°

Sistema informatico

1 — A instrugdo dos procedimentos de informagdo prévia, licenciamento, legalizagdo,

comunicacao prévia, autorizacdo e demais procedimentos conexos ou que decorram do

regime juridico da urbanizagdo ou edificagdo é realizada informaticamente, com recurso ao

sistema informatico adotado pelo Municipio de Cascais.
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2 — A apresentacdo dos requerimentos ou da comunicacdao, bem como dos despectivos
elementos instrutdrios deve ser feita, por via eletrdnica e instruida com assinatura digital, de
acordo com as Normas Técnicas para Instrucdo de Operagbes Urbanisticas em Formato

Digital, descritas no Anexo IX.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, admite-se o recurso a instrucdo
ou tramitacdo em papel, nos procedimentos em curso, a data de 8 de abril de 2003, ou em

caso de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

CAPITULO II
OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO I
DO LOTEAMENTO, DA URBANIZAGAO E DA INFRAESTRUTURACAO

Artigo 5.9

Projetos de loteamento e de obras de urbanizagao

1 — Os projetos de loteamento ou de obras de urbanizagdo devem observar os
requisitos de integracdo e concordancia com as obras executadas nas urbanizagbes

confinantes e com os alinhamentos definidos para o local.

2 — A operacdo de loteamento que preveja a construcdo de edificios de habitacdo
coletiva deve definir a tipologia dos fogos, bem como a indicagdo da solugdao de

parqueamento em cave.

3 — Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, o pedido de informacdo
prévia ou de licenciamento e a apresentacdo da comunicacdo prévia para operacdes de
loteamento devem conter as solugGes de localizagdo de recipientes destinados a deposicdo
de residuos soélidos urbanos, postos de transformacao, bocas-de-incéndio, acompanhado dos
respetivos elementos escritos e graficos que contenham a relacdo com a envolvente e a

definicdo dos materiais e cores a utilizar.

4 — O projeto de obras de urbanizagdo deve ser acompanhado dos projetos de
mobilidrio urbano e de contentorizagdo para recolha de residuos sélidos urbanos destinados a

recolha seletiva, de acordo com as especificagdes técnicas constantes dos Anexos IV e V.

5 — O projeto de obras de urbanizacdo deve ainda observar as normas técnicas das

entidades concessionarias e ser instruido com os elementos constantes do artigo 86.°.
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Artigo 6.9

Consulta publica

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 22.°© do RIUE, consideram-se
operacbes de loteamento com significativa relevancia urbanistica, estando como tal sujeitas
a prévia consulta publica, os procedimentos de loteamento que excedam algum dos
seguintes limites:

a) 2500 m2 de superficie bruta de pavimento;
b) 10 fogos.

2 — A consulta publica, em procedimento de iniciativa do interessado, decorre

durante o prazo de 15 dias e é publicitada através de edital a afixar nos locais de estilo e no

sitio da Camara Municipal na internet.

3 — A fase de consulta publica, em procedimento de iniciativa do Municipio, é
publicitada no Diario da Republica, 22 série, em edital a afixar nos locais de estilo e no sitio
da Cémara Municipal na internet e decorre num prazo nunca inferior a 15 dias, sendo

anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias uteis.

Artigo 7.9
Poligono de implantagao

1 — Nos projetos de operagbes de loteamento deve ser delimitado um ou mais
poligonos de implantacdo, no interior do qual deve ser edificada a construgdo principal e

demais construgbes contabilizaveis para o célculo da superficie de pavimento.

2 — Na area de intervencgdo do logradouro e fora do poligono de implantagao definido
no projeto de loteamento ou nos alvards em vigor, admite-se a implantagdo de outras
construgdes ou estruturas, designadamente a edificagdao de piscinas, muros de contencao,
telheiros, pérgulas e outras estruturas ligeiras, areas técnicas ou acessos a caves, quando a

topografia o permita e se mostre assegurada a permeabilidade minima.

3 — A ocupacdo prevista no nimero anterior ndo dispensa a observancia das demais
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as contantes dos planos

territoriais, de serviddes e de restricdes de utilidade publica.
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Artigo 8.9

Integracao urbanistica

1 — Os projetos de loteamento e de obras de urbanizacdo devem identificar os
limites da area de intervencdo, ainda que a mesma ultrapasse a area titulada para a
operacdo de loteamento, de forma a incluir a area na qual se desenvolvera a execucdo de

infraestruturas de ligagdo ou de suporte a operacao de loteamento.

2 — Os projetos devem, igualmente, demonstrar a viabilidade de ligagao das obras
de urbanizacdo a criar e da sua inerente sobrecarga nas redes de infraestruturas existentes,
designadamente ao nivel das redes de saneamento e de abastecimento de aguas, de

eletricidade, de telecomunicagdes ou de transportes publicos.

3 — Os projetos de loteamento devem, ainda, promover a integragao e articulagdo
entre os espacos urbanos existentes e os novos espagos, ao nivel dos tracados e
caracteristicas das redes viarias e dos percursos pedonais, assegurando a fluidez da
circulagdo viaria e garantindo igualmente a seguranga e a funcionalidade da circulagdo dos

pedes, das bicicletas e a das pessoas com mobilidade condicionada.

Artigo 9.9

Infraestruturas e equipamentos urbanos

1 — As redes e os correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas
publicas (redes de telecomunicacbes, de abastecimento de aguas, de drenagem da rede
doméstica e pluvial, de gas, de eletricidade e telecomunicagdes) devem ser enterradas, salvo
em casos de comprovada impossibilidade técnica de execucdo e mediante parecer favoravel

dos servigos camararios.

2 — A instalacdo de equipamentos urbanos, tais como depdsitos de gas,
contentorizagdo de RSU’S (ilhas ecoldgicas) contadores de rega ou outros deve ser

preferencialmente executada em subterraneo.

3 — A instalagdao dos postos de transformacao (PT) ou a alteragao dos existentes
deve integrar os projetos das operagdes urbanisticas para os quais se destinam, definindo a
solugdo pretendida e a despectiva integragdo arquitetdnica, assim como a sua relagdo com a

envolvente e com o espago publico.

4 — A localizacdo da tubagem ou cablagem no subsolo deve ter em conta as demais
infraestruturas instaladas, bem como os eventuais obstaculos existentes, devendo ser

observados as distancias e profundidades de referéncia definidas no Anexo IV.
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5 — Os armarios técnicos devem ser colocados junto aos muros de vedacdo ou
empenas de edificios, de forma a ndo impedir a livre circulagdo pedonal, nem constituirem

barreiras arquitetonicas ou estrangulamento.

6 — A instalacdo de espacos (compartimentos) para cogeracao/produgdo de calor e
de eletricidade, a instalar e explorar por produtores devidamente licenciados para o efeito,
deve, por razBes de seguranca e da respetiva exploracdo, ser autbnoma dos espacos para
postos de transformacdo, ainda que contigua, de forma a facilitar a eventual ligacao fisica

gue permita a entrega da energia produzida a rede publica de distribuicdo.

Artigo 10.°

Infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicagoes

1 — Sem prejuizo das disposicoes previstas na legislacdo especial aplicavel, a
instalacao, construgao, ampliacdo ou alteracdo de Infraestruturas de suporte de estagdo e
acessorios, nomeadamente as antenas emissoras de radiagdes eletromagnéticas e antenas
referentes a rede de comunicacbes modveis ou estruturas que lhe sirvam de suporte fisico,

estdo sujeitas a autorizagdo municipal e devem observar as seguintes condigoes:

a) Garantir, aquando da sua instalagdo, uma altura maxima igual ao ponto mais
alto edificado existente num raio de 50 m;

b) Adotar solugdes que assegurem a sua integracdo urbana e paisagistica,
designadamente através de meios dissimuladores para efeitos do seu
enquadramento na paisagem;

c) Privilegiar as solucdes de partilha, ainda que recorrendo a operadores
distintos;

d) Garantir, uma distdncia minima num raio de 500m, em relagdo as
infraestruturas de suporte de estagdo de radiocomunicacdes existentes.

2 — Quando instalada em edificios, devem observar os seguintes condicionamentos:

a) Garantir o afastamento maximo aos planos de fachada, de forma a minimizar a
sua visibilidade a partir do espago publico;

b) Assegurar a sua integracdo na composicdo arquiteténica do edificio, e
privilegiar a sua ocultagdo através de elementos construtivos permanentes;

c) Apresentar estudo justificativo de estabilidade das edificagdes, sob o ponto de
vista estrutural e da fixacdo das infraestruturas de suporte das estacdes de

radiocomunicagdes ao edificio.
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SECCAO II

DA EDIFICACAO

SUBSECCAO I
NORMAS GERAIS

Artigo 11.°
CondigOes gerais de edificabilidade

1 — A aptiddo para edificagdo urbana de qualquer prédio deve cumprir,

cumulativamente, as seguintes condicOes:

a) Capacidade de edificagao, de acordo com o previsto em instrumento de gestao
territorial aplicavel e demais legislacdo;

b) Dimensao, configuragdo e caracteristicas topograficas e morfoldgicas aptas ao
aproveitamento urbanistico, no respeito das boas condigdes de funcionalidade,
salubridade e acessibilidade.

2 — Nas operacbes urbanisticas a realizar, devem ser sempre asseguradas as
condicGes de acessibilidade de veiculos e pedes e a execucdo das infraestruturas que se

mostrem necessarias.

3 — As intervenc0es urbanisticas a efetuar nos logradouros devem conformar-se com
o perfil natural do terreno, designadamente na sua relagdo com a propriedade confinante,

procurando, sempre que possivel, evitar a construgdao de empenas ou de muros de suporte.

Artigo 12.°

Alinhamentos viarios

1 — A execucgdo de qualquer obra de edificagdo, exceto se isenta de controlo prévio,
pressupbe a prévia definicdo do respetivo alinhamento viario, a definir pela Camara

Municipal.

2 — Nas vias de transito local ou vias de distribuigdo os alinhamentos a definir tém

como base perfis tipo, com faixa de rodagem com as seguintes dimensdes:

a) Vias de sentido Unico - largura minima da faixa de 3,50 m;
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b) Vias de dois sentidos - largura minima da faixa de 6,50 m;

c) Os passeios devem ter no minimo 2,50 m de largura, com as excecoes

previstas no PDM.

3 — Nos arruamentos consolidados pode ser admitida a manutencdo do alinhamento
estabelecido pelas edificagdes contiguas existentes, desde que ndo advenham inconvenientes

funcionais para a circulacdo pedonal ou viaria.

4 — Nos arruamentos existentes situados em solo rural pode ser dispensada a
execucdo de passeios, sendo os alinhamentos definidos com base em perfis que contenham

apenas faixa de rodagem e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

5 — Por imperativos urbanisticos ou viarios, a construgdo ou reconstrugdo de passeio
publico, com as caracteristicas definidas pelos servigos municipais, pode constituir condicdo

de deferimento do licenciamento ou de inviabilizacdo da comunicagdo prévia apresentada.

6 — Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a integracdo na via
publica de quaisquer parcelas de terrenos, deve o titular da licenga ou da comunicacdo
prévia transmitir ou integrar no dominio municipal a area necessaria, bem como executar a

obra nos termos definidos.

7 — Na execugdo da infraestrutura viaria a integrar o dominio municipal, devem ser
utilizados materiais idénticos, sempre que possivel aos da envolvente, de forma a assegurar
uma a transicdo harmoniosa, entre o novo e o preexistente, sem sobressaltos nem

contrastes visuais e no respeito pelo disposto nos Anexos II e IV.

Artigo 13.°

Muros

1 — A edificacdo de qualquer muro de vedacdo confinante com a via publica esta

sujeita a licenciamento e ao estatuido no nimero 1 do artigo anterior.

2 — Os muros de vedacdo limitrofes com a via publica devem harmonizar-se com a
altura e estética dos muros confinantes licenciados, ndo podendo ultrapassar 2,00 m de
altura, podendo ser admitidas alturas superiores, em situagdes em que o terreno se
apresente muito ingreme ou para compatibilizacdo com muros vizinhos ja existentes e com

alturas muito elevadas.

3 — Nas situagbes em que se torne imprescindivel a construgdo de muros de

contencdo confinantes com a via publica, os mesmos ndo podem exceder a altura de 2,00 m,
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devendo a mesma ser vencida com o auxilio de planos de contengdo com uma altura maxima

de 1,50, e com um recuo minimo de 0,40m.

4 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RIUE ou
noutras normas aplicaveis, os muros de vedacdo ndo confinantes com a via publica, ndo

podem exceder os 2,00 m de altura relativamente ao perfil natural do terreno.

5 — Para efeitos de medicdao da altura dos muros de vedacao confinantes com a via
publica ou com os terrenos vizinhos, considera-se como referéncia o perfil natural do terreno

ou a cota do lancil, existente ou proposto, confinante com o muro.

Artigo 14.°
Cota de soleira

1 — A definigdo da cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio deve
respeitar a relagdo com o perfil natural do terreno existente, as cotas do arruamento de
acesso e as cotas dos terrenos e construgdes confinantes, assegurando a efetiva integragao

das construcBes na envolvente, na paisagem e no meio urbano.

2 — Nao sao admitidas elevagdes da soleira superiores a 0,50 m acima do perfil
natural do terreno, exceto em circunstancias devidamente fundamentadas, em funcdo do
impacto que possa causar na envolvente construida ou derivada do impacto negativo que a
envolvente construida existente possa causar no projeto proposto, devendo nestes casos, ser
apresentado estudo justificativo, que contemple o perfil e os algados da frente de rua onde

se localiza a pretensao.

Artigo 15.°

Instalagles técnicas

1 — Na concecdo dos projetos das edificacdes devem ser consideradas parte

integrante dos projetos de arquitetura os seguintes elementos:

a) Instalagdes técnicas;

b) Antenas, chaminés, coletores solares térmicos;

c) Sistemas de microproducdo de energias renovaveis, designadamente os
painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos;

d) Estendais para secagem de roupa;

e) Equipamentos técnicos, nomeadamente sistemas de climatizagdo e depdsitos

dos coletores solares.
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2 — A instalagdo dos elementos referidos nas alineas anteriores na cobertura do
edificio deve ser acompanhada de solucdo que garanta a sua integracdo paisagistica e o

adequado tratamento acustico.

Artigo 16.°

Permeabilidade

1 — As areas permeaveis minimas sao as definidas no Regulamento do PDM para
cada categoria ou subcategoria de espaco.

2 — As dareas com pavimentos alegadamente permedveis, sem qualquer
especificacdo técnica, sdo contabilizadas em 40% de permeabilidade, admitindo-se

percentagens superiores, desde que tecnicamente demonstradas, através de entrega da

respetiva ficha técnica do produto ou com as caracteristicas de permeabilidade certificada
por entidade competente.

3 — As areas construidas mas com cobertura em terra vegetal terdo uma
percentagem de permeabilidade que varia com a espessura do substrato de plantacado, a

qual deve ser comprovado pelos respetivos calculos estruturais, nos termos do quadro

seguinte:
Coberturas Verdes
Percentagens de Permeabilidade
. Espessura (e) do
Tipologia Revestimentos % de P:‘I;ITrZatlaﬂllldade substrato de plantacdao
(m)
Tapete Sedum
+ 25 0,20 < e < 0,30
* Crassulaceas; Catos
Sem_l Relva
Extensivas +
Arbustos 50 0,30 <e<0,50
+
Pequenas Arvores
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Relva
+
Arbustos
+
Intensivas Arvores 75 0,50<ex<1
+
Mobiliario Urbano
+
Equipamentos

*Plantas resistentes a sede, com reteng&o de dgua nas folhas, caules e raizes

Artigo 17.0

Anexos

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do artigo 6.°- A do RJUE, os anexos sujeitos a
licenciamento ou a comunicagdo prévia devem geminar e harmonizar-se com os licenciados

existentes nas parcelas confinantes, promovendo a concordancia de empenas entre eles.

2 — Quando ndo seja possivel a concordéancia referida no nimero anterior, 0s anexos

ndo devem exceder:

a) Um piso e 2,60 m de altura maxima, medidos a contar do perfil natural do
terreno confinante na estrema da parcela;
b) Em nenhum dos seus lados 8 m de comprimento, no contacto com a extrema
do lote confinante;
c) 45 m2 de superficie de pavimento em lotes com area igual ou inferior a 700m2
ou 5% da area do lote, quando esta exceda os 700 m2.
3 — Os anexos nao devem confinar com a via publica, exceto se integrados nas

caracteristicas dominantes da frente de rua.

Artigo 18.°

Salas de condominio

Os novos edificios, passiveis de se constituirem em regime de propriedade horizontal,
com um numero de fragdes superior a doze, devem ser dotados de um espaco dimensional e
funcionalmente vocacionado para a realizacdo das assembleias de condominos, gestdo e

manutengdo das coisas comuns, que cumpram as seguintes condigdes:

a) Ser independente e ter acesso facil a partir do espago de circulagdo do
condominio;

b) Cumprir as exigéncias estabelecidas para os compartimentos habitaveis e ter
uma area minima de 1,00 m2 por fracdo auténoma até quarenta fracoes,
aumentando 0,50 m2 por cada fragcdo acima deste nimero;
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c) Dispor de instalagdes sanitarias.

SUBSECGAO II
COMPOSICAO DAS FACHADAS E DAS COBERTURAS

Artigo 19.°
Corpos balancados e varandas

1 — Por razbes de integragdo arquitetonica e de composicdo das fachadas, pode ser
admitida a ocupacdo aérea de espaco publico por corpos balancados e varandas, devendo a
sua projecdo em toda a extensdo sobre a via publica cumprir uma distancia vertical ndo

inferior a 2,50 m.

2 — O balango permitido para os corpos salientes e varandas ndo pode ultrapassar

50% da largura do passeio e 0 maximo de 1,60 m.

Artigo 20. ©

Fecho de varandas

1 — O fecho ou o envidragamento de varandas, em edificios existentes, carece de

licenciamento municipal e obedece ao disposto no RGEU.

2 — O fecho das varandas deve ser integrado num desenho global de toda a fachada
que as harmonize no arranjo estético e arquiteténico do edificio ou do conjunto edificado, ao
nivel do desenho, dos materiais e das cores e ser complementado por termo de

responsabilidade, atestando que a obra ndo coloca em perigo a estrutura do edificio.

3 — O fecho de varandas nos ultimos pisos de um edificio s6 é admissivel desde que

as mesmas possuam originalmente cobertura.

4 — O pedido de licenciamento da obra de alteracdo relativa ao encerramento das
varandas deve ser acompanhado de ata da assembleia de condéominos, elaborada nos termos
legalmente fixados, da qual conste deliberacdo de concordancia relativa ao projeto e a sua

implementacao.

5 — A area encerrada das varandas s6 ndo é contabilizada como acréscimo a area
total da superficie de pavimento, caso se verifique o cumprimento, cumulativo, das seguintes

condigdes:

a) A largura das varandas ndo podera exceder 1,80 m;
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b) As areas dos vaos dos compartimentos confinantes ndo serdo inferiores a um
quinto da respetiva area, nem a 3 m2;

c) A area do envidragado da varanda ndo sera inferior a um terco da respetiva
area nem a 4,3 m2;

d) A area de ventilacdo do envidragado da varanda sera, no minimo, igual a

metade da area total do envidragado.

Artigo 21.0
Guardas

As guardas de desniveis e de zonas de espera, designadamente em rampas, escadas,
terracos e varandas ndao devem permitir a sua escalada, nem a passagem de um volume

com um diametro superior a 12 cm.

Artigo 22.°

Empenas

As empenas voltadas aos confrontantes devem ser tratadas ou dar continuidade aos

revestimentos utilizados nas fachadas.

Artigo 23.°

Materiais e cores de revestimento exterior

1 — Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, nos muros de vedagdo e nas
coberturas das edificagbes devem ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada

integracdo no local, do ponto de vista arquitetdnico, paisagistico e cultural.

2 — Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizagdo cromatica com
a envolvente, podendo os servicos municipais indicar outras diferentes para acautelar a

correta insergao urbanistica das edificagGes e a harmonia do conjunto edificado.

3 — A alteragao do revestimento exterior das fachadas e dos muros confinantes com
a via publica com cores distintas das dominantes na envolvente esta sujeita ao procedimento

de licenciamento simplificado previsto no artigo 88.9.

20

Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais



Projeto de Alteragdo ao Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais

Artigo 24.0

Colocacgdo de equipamentos nas fachadas e na cobertura dos edificios

1 — Os projetos de arquitetura dos novos edificios ou de alteragdo aos existentes

devem prever, em fungao da natureza da operacdo:

a) Espacos para colocagdo de equipamentos, designadamente aparelhos de ar
condicionado, de exaustdo, de ventilacdo ou de aquecimento, painéis solares
ou geradores edlicos, ou outros, devendo os mesmos ser recuados para que o
seu volume nao seja intercetado por um plano de 45° desde a bordadura do
imével para minimizar o impacto visual no espaco publico;

b) A insonorizacdo dos aparelhos de ar condicionado, assim como a recolha de
liqguidos resultantes do seu funcionamento, que em caso algum podem verter
para a via publica;

c) Calhas internas para instalacdo de redes de telefones, de TV, de eletricidade
ou outras, sendo proibida a sua instalagao nas fachadas.

2 — A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos esta sujeito ao cumprimento das

seguintes condigoes:

a) Os painéis ndao podem ultrapassar um poligono maximo de implantagdo
definido por uma linha paralela ao limite da planta de cobertura e que dela
diste 1,20 m;

b) Na coberturas inclinadas os painéis devem, sempre que possivel, ter a mesma
inclinacao das aguas do telhado.

3 — Os aparelhos de AVAC ou similares devem ser preferencialmente colocadas nas
fachadas laterais ou de tardoz, sé sendo admitida a sua colocacdo na fachada principal do
edificio, quando ndo exista solugdo alternativa.

4 — Nos edificios existentes, a colocagdo de aparelhos de AVAC ou similares obedece

aos seguintes condicionamentos:

a) Sem prejuizo do disposto em plano territorial, os aparelhos de pequenas
dimensdes devem ser colocados no interior dos edificios ou das varandas, sem
visibilidade do exterior, nas coberturas ou no exterior das fachadas laterais ou
de tardoz, cobertos por grelhas adequadas, devendo adotar-se solugdes que
minimizem o ruido e assegurem a recolha de liquidos resultantes do seu
funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica;

b) Nas fachadas laterais ou de tardoz a colocacdo dos aparelhos deve ser
integrada em elementos dissimuladores, previsto em desenho de toda a
fachada que os harmonize de forma esteticamente homogénea e coerente

definindo-se os materiais e cores a utilizar;
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c) Na cobertura, a sua instalacdo deve recuar para que o seu volume ndo seja
intercetado por um plano de 45° desde a bordadura do imével, de forma a
minimizar o impacto visual no espago publico.

5 — Os elementos adicionais amoviveis s6 sdo admitidos desde que colocados a uma
altura de 3,00 m acima do passeio e cujo balanco ndo ultrapasse o plano definido pelas

guardas das varandas, e de forma a ndo prejudicar a seguranca e os direitos de terceiros.

SECCAO III
DAS SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 25.9
Operagoes urbanisticas com impacte relevante e/ou semelhante

a uma operacgao de loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.°© do RJUE, consideram-se
operacbes urbanisticas com impacte relevante, aquelas que preencham qualquer um dos

seguintes requisitos:

a) Possuam uma area total de superficie de pavimento igual ou superior a 1.200
m2;

b) Disponham de mais de cinco fogos ou de cinco unidades de utilizagdo;

c) Possuam mais de uma caixa de escadas de acesso comum, a mais de cinco
fragGes auténomas ou unidades independentes, com excecdo das destinadas a
estacionamento automével;

d) Estejam funcionalmente ligadas ao nivel de subsolo ou por elementos
estruturais ou de acesso, embora se apresentem como edificagbes autdonomas
acima do nivel do terreno;

e) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas
infraestruturas ou ambiente, nomeadamente ao nivel das vias de acesso, de
trafego, de parqueamento, de ruido ou outras.

2 — Para efeitos do disposto no n.© 2 do artigo 57.°9 do RJUE, consideram-se
operagbes urbanisticas com impacto semelhante a uma operagdo de loteamento, as que
tenham por objeto ou de que resultem, edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si

que, isolada ou conjuntamente, possuam as caracteristicas enunciadas no nimero anterior.

3 — Quando a operagdo urbanistica proposta contemple a demolicdo de construgbes

existentes licenciadas, a superficie bruta de pavimento e os fogos licenciados no edificio
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preexistente sdo contabilizados para efeitos da qualificacdo da operagdo urbanistica como de
impacte relevante.

4 — Nas operagbes urbanisticas definidas nos nimeros anteriores, a apresentagdo e
realizacdo das obras de urbanizacdo ou de infraestruturas que se mostrem necessarias,
constitui condicdo de deferimento no licenciamento ou de inviabilizagdo da comunicagao

prévia.

5 — Nas operagOes urbanisticas com impacte relevante aplicam-se, com as devidas

adaptacdes, os condicionamentos previstos para as operagdes de loteamento.

Artigo 26.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — As edificagbes autonomas, incluindo alpendres ou telheiros, erigidas ao abrigo do
disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, devem localizar-se apenas no
logradouro, ndo podendo a sua area exceder 10 m2 no seu conjunto, ou possuir uma latura

superior a 2,60 m, ainda que erigidas em momentos distintos.

2 — Consideram-se estufas de jardim, para efeitos do disposto na alinea c) do n.° 1
do artigo 6.°-A do RJUE, as instalagdes a erigir no logradouro, destinadas ao cultivo e
resguardo de plantas, constituidas por estruturas amoviveis de caracter ligeiro que ndo

impliquem obras em alvenaria.

3 — Os arranjos exteriores e os melhoramentos das areas envolventes das
edificagOes, para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, devem
observar o disposto nas disposicGes legais e regulamentares em matéria de plantacgdo e

protecdo de espécies arboreas e ndo podem:

a) Determinar a impermeabilizagao total do logradouro;
b) Implicar uma modelagdo de terrenos para além de 0,50 m.
4 — Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificacdo principal, para
efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RIJUE, ndo podem desrespeitar

qualquer um dos seguintes requisitos:

a) Confinar com a via publica;
b) Possuir uma superficie de pavimento superior a 10% da superficie da
edificagdo principal;
c) Possuir afastamentos inferiores a 3,00 m as estremas do lote ou da parcela.
4 — Consideram-se obras de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto

na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.9-A, as seguintes:
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a)
b)
)

d)

e)

f)

g)

h)

3)

k)

As pérgulas com altura ndo superior a 2,60m;

As chaminés;

A instalacdo de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado, ventilagdo e
aquecimento central (AVAC) ou similares, desde que ndo sejam visiveis do
espago publico e ndo prejudiguem a estética do edificado e cumpram o
estatuido no artigo 24.9;

As pequenas alteragdes, em obras licenciadas ou comunicadas que, pela sua
dimensdo, natureza, forma, localizacdo e impacto, ndo afetem a estética e as
caracteristicas da construcdo ou do local onde se inserem, designadamente
pequenos acertos de fachada, de vaos ou de muros;

As rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e a
eliminacao de barreiras arquitetonicas, quando realizadas nos logradouros ou
nos edificios e desde que cumpram a legislagdo em matéria de mobilidade;

As construcdes destinadas a abrigo de animais de companhia, localizadas
nos logradouros, cuja superficie de pavimento ndo exceda 4,00 m2 e desde
que ndo confinem com a via publica;

As obras realizadas no interior dos edificios existentes que consistam na
introducdo ou na alteracdo de instalacGes sanitarias, sem prejuizo das regras
de certificacdo em vigor sobre a matéria;

A vedacao de propriedade privada, com rede e prumos, e com altura nao
superior a prevista no n.° 2 do artigo 13.2, ou com altura ndo superior a 9,00
m quando se tratem de vedagdes para campos de jogos ou de atividades
desportivas;

O fecho de varandas, com cortinas de vidro para-vento, executadas sem
caixilharia;

A instalacdo ou renovacdo das redes de abastecimento de &gua, gas,
eletricidade, saneamento e telecomunicagées nos edificios, sem prejuizo das
regras de direito privado, certificagdo e seguranga em vigor sobre a matéria;
As alteracdes aos projetos de especialidades que nao impliquem alteragbes de
calculo ou de dimensionamento;

A instalacdo, em propriedade privada, de estruturas amoviveis temporarias
para divulgacdo e promocao da operacgdo urbanistica (stands de venda),
durante o prazo de vigéncia da informagdo prévia favoravel e até a emissdo do

alvara de utilizagdo do edificio;

m)As obras de demolicdo das edificacdes e estruturas referidas nas alineas

anteriores, ou de construcBes erigidas sem licenga, sem prejuizo do
cumprimento das regras em matéria de seguranca e responsabilidade em vigor

sobre a matéria;
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6 — As obras referidas no nimero anterior, que se realizem em partes comuns de
edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, devem observar as disposicGes

legais aplicaveis, no ambito do direito privado.

Artigo 27.°
InstalacgOes de abastecimento de combustiveis

1 — Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, a concecdo dos projetos de
instalacGes de abastecimento de combustiveis liquidos e gasosos derivados do petréleo, nao
localizados nas redes viarias regionais e nacionais, designados por postos de abastecimento

de combustiveis (PAC), deve privilegiar a sua localizacdo em zonas de boa visibilidade.

2 — As lojas de conveniéncia e os estabelecimentos de restauracdo e ou bebidas
erigidas nos PAC ficam sujeitas ao cumprimento da legislagdo aplicavel em matéria de

edificacdo e utilizagdo, conquanto integradas no alvara de autorizacdo de utilizacdo do PAC.

3 — Os espagos de lavagem a instalar nos PAC devem comportar sistemas que
impecam os ventos de aspergirem agua para os terrenos confinantes ou para as vias ou

espacos publicos adjacentes.

4 — Os projetos de PAC devem contemplar uma cortina arbdrea que separe estas

areas das construgGes limitrofes.

5 — A instalacdo de postos de abastecimento de combustiveis esta sujeita a
apresentacgao de seguro de responsabilidade civil, em fungcdao da capacidade das instalacdes e

de acordo os montantes fixados infra:

a) Instalagdes com capacidade < 5 m3 - 100.000 €

a) Instalagdes com capacidade > 5 m3 e < 15 m3 - 350.000 €
b) Instalagdes com capacidade > 15 m3 e < 30 m3 - 750.000€
c) Instalagbes com capacidade > 30 m3 e < 50 m3 - 1.000.000€
d) Instalagbes com capacidade > 50 m3 - 1.350.000€

Artigo 28.°

InstalagGes de armazenamento de GPL

1 — Ainstalagdo de depdsitos de GPL s6 é admitida quando associada a uma rede de
distribuicdo, conforme previsto no Decreto-Lei n® 267/2002, de 26 de novembro, na redacao
vigente, pelo que aquando do pedido, deve o interessado demonstrar que se encontra

preenchido tal pressuposto, mediante a apresentagdo dos seguintes elementos:
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a) Identificacdo e descricdao da rede de distribuicdo associada, acompanhada da
prova da autorizagdo da sua execucgao e da sua entrada em funcionamento;

b) Certificado do ultimo ensaio de estanquidade realizado;

c) Planta, a escala 1/1000, com a representacdo do tracado da rede de
distribuicdo associada e identificacdo dos diametros das tubagens e respetivos
trogos.

2 — Quando nao exista rede de distribuicdo associada, ou a mesma ndo se encontre
autorizada ou nas condi¢des de funcionamento devidas, deve o interessado formalizar o
pedido de autorizacdo para a execugdo da rede, instruindo o respetivo projeto de execugao
nos termos das disposicOes previstas no artigo® 5° do Decreto-Lei n® 267/2002, de 26 de
novembro, na redacdo vigente, no Decreto — Lei n.%2 125/97, de 23 de maio e na alinea i) do
no 2 do artigo® 4° do RJUE.

3 — As instalacGes de armazenamento de produtos de petrdleo estdo, de acordo com
o previsto no Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, com as alteracdes e na redacao
vigente, sujeitas a apresentacdo de seguro de responsabilidade civil, em funcdo da

capacidade das instalacoes, e de acordo os montantes fixados infra:

a) Instalagbes com capacidade < 5 m3 - 100.000€

b) Instalagdes com capacidade > 5 m3 e < 15 m3 - 350.000€

c) Instalagbes com capacidade > 15 m3 e < 30 m3 - 750.000€
> 30m3 e <50 m3 - 1.000.000€
>

50 m3 - 1.350.000€

d) Instalagbes com capacidade

e) Instalagbes com capacidade

Artigo 29.°

Estruturas para coberturas de campos de jogos e de sombreamento

A instalacdo de estruturas para cobertura de campos de jogos, publicos ou privados
ou para sombreamento de parqueamento automodvel associado ao exercicio de atividade
econémica, depende de licenciamento municipal e deve observar o0s seguintes

condicionantes:

a) A instalagcao das estruturas para cobertura de campos de jogos, em funcao da
sua especificidade, devem cumprir uma distancia minima as estremas com os
terrenos vizinhos, igual a sua altura maxima e contemplar uma cortina arbdrea
plantada ao longo da referida estrema, por forma a atenuar o impacto da sua

altura /volume;
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b) As estruturas de sombreamento para parqueamento automovel devem cumprir
uma distancia minima de 3,00m as estremas e ndo podem ocupar uma area
superior a 50% do estacionamento;

c) As estruturas de cobertura e de sombreamento devem ser projetadas através
de solugdes devidamente enquadradas no local e ser elaboradas com material

de tipo ligeiro e de qualidade.

Artigo 30.0

Estruturas residenciais para universitarios ou idosos

1 — As unidades de alojamento de tipo residencial, destinadas a acomodacdo,
temporaria ou ocasional, de estudantes/docentes universitarios ou de idosos, em face da sua
especificidade funcional, podem adotar tipologias e dimensGes minimas diferente das
previstas para os fogos habitacionais, salvaguardados que estejam os principios construtivos

em matéria de segurancga, salubridade e iluminacao,

2 — Nas unidades de alojamento ndo é permitida a instalagdo de aparelhos de
combustdo, sendo contudo admitida a instalacdo de mddulo de coccdo ou de outro
equipamento de cozinha, habitualmente denominado de “kitchenette”, montado em espaco
Unico e ndo auténomo, desde que sejam asseguradas as devidas condigdes de ventilagdo e

extragao, de forma a garantir a qualidade do ar.

3 — Sem prejuizo do cumprimento do disposto em legislagdo ou regulamentagdo
especifica, os edificios de tipo residencial devem cumprir o regime de acessibilidades e

prever unidades de alojamento destinadas a pessoas, com mobilidade condicionada.

4 — Em cumprimento do disposto no artigo 120.° do Regulamento do PDM, as
tipologias habitacionais, de tipo residencial para universitarios estdo sujeitas a dotacdo de
estacionamento prevista para os usos de “equipamento de saude com internamento”, fixada
por similitude, nos termos do Quadro 1 anexo ao artigo em aprego, com dispensa do

cumprimento da dotacao de estacionamento publico.

CAPITULO III
CEDENCIAS

Artigo 31.0

Cedéncia de areas ou infraestruturas para o dominio municipal

1 — A cedéncia gratuita de parcelas a integrar o dominio municipal para implantagédo
de espacos verdes publicos e de equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas
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urbanas e territoriais € um dever que impende sobre os proprietarios e sobre os promotores
das operagdes urbanisticas relativas a operacées de loteamento, de alteracdo ao loteamento
ou com impacte relevante, conforme definido no RJUE, no Regulamento do PDM e neste

Regulamento.

2 — As areas a ceder para o dominio municipal estdo sujeitas ao cumprimento dos
parametros de dimensionamento previstos no Regulamento do Plano Diretor Municipal,
encontrando-se fixado no Regulamento Municipal de Compensacao as condicdes e os termos
para aceitacdo da substituicdo da cedéncia pela compensacdo urbanistica, em numerario ou

em espécie.

3 — Nas operagbes urbanisticas com impacte relevante ou de alteracdo a licenca de
loteamento, as areas a ceder devem ser calculadas nos termos seguintes, de forma

auténoma ou cumulativa, em fungdo da operagdo urbanistica em causa:

a) Quando se trate de obra nova, serd calculada em funcdo da superficie de
pavimento, nos termos definidos no RPDM, sendo contabilizada a area da
superficie de pavimento das preexisténcias licenciadas;

b) Caso contemplem obras de ampliacdo, em funcdo da superficie de pavimento
ampliada;

c) Quando as obras de alteracdo perfagam o nimero de fogos ou de unidades de
utilizagdo fixados para a qualificacdo de uma operagdo urbanistica com impacte
relevante ou com impacte semelhante a uma operacdao de loteamento, o
célculo das cedéncias incidird apenas sobre os novos fogos ou utilizagdes ora
propostos.

4 - Nas operagOes urbanisticas relativas a operacGes de loteamento, de alteracdo ao
loteamento ou com impacte relevante sdo, ainda, cedidas ao Municipio e afetas ao dominio
publico ou privado municipal, as infraestruturas territoriais correspondentes as redes de
infraestruturas elétricas, de gds natural e propano, de agua e de drenagem de &guas
residuais domesticas, industriais e pluviais e de telecomunicacdes implantada no solo ou
subsolo, compreendendo as tubagens, as condutas, as caixas de visita, os armarios, as areas
técnicas, as galerias e os demais elementos principais e acessérios que integrem as referidas

redes e as suas finalidades.

5 - As infraestruturas referidas no numero anterior, integram-se no dominio
municipal, com a emissdo do alvara nos procedimentos de licenga ou através de instrumento
notarial préprio, a realizar no prazo de 20 dias apds a reccdo da comunicagdao prévia,

estando sempre e em qualquer dos casos sujeita a posterior realizagdo de vistoria e auto de
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rececdo, na fase da rececdo provisoria das obras de urbanizacdo ou aquando da vistoria das
obras de infraestruturas, nos termos previstos no n.© 3 do artigo 87.° do presente

Regulamento.

Artigo 32.°

Qualificacdao das areas de cedéncia

1 — As parcelas para espacos verdes publicos ou para equipamentos de utilizacdo
coletiva e infraestruturas urbanas e territoriais, que se destinem a integrar o dominio
municipal no dmbito das operagBes urbanisticas respetivas, devem confinar com espago ou

via publica ou com outras parcelas ou imoéveis municipais.

2 — A localizacdo das parcelas referidas no niumero anterior deve contribuir para a

qualificacdo do espaco urbano onde se integram, privilegiando a sua fruicdo pela populagao.

3 — A proposta de localizacdo das parcelas de cedéncia deve respeitar a identidade
do local e os fatores condicionantes do conforto humano, designhadamente a qualidade
acustica e visual, a qualidade do ar e a seguranca, as acessibilidades e a orografia,

contribuindo para a criacdo de espacos multifuncionais.

4 — Na avaliagdo da proposta de cedéncia de parcelas para espacos verdes é

privilegiada a concentracdo de area em detrimento da multiplicidade de pequenas parcelas.

5 — Quando a cedéncia para espacos verdes publicos ou para equipamentos de
utilizagdo coletiva ou infraestruturas resultar na constituicdo de parcelas com area inferior a
500,00 m2, pode a Camara Municipal determinar que a mesma seja substituida, por
compensacdao em numerario, de valor correspondente, calculada nos termos previstos no

Regulamento Municipal de Compensacao.

6 — N&o sdo admitidas como cedéncia, parcelas em talude, com declive superior a
25%, de dificil estabilizagdo e manutengdo ou com configuracdes que ndo permitam
potenciar o uso publico para o qual sdo cedidas, exceto em situagGes devidamente

justificadas e desde que as mesmas se destinem a espagos verdes.
Artigo 33.°

Parcelas para equipamentos

1 — As parcelas destinadas a equipamentos no ambito das operagdes urbanisticas
respetivas, devem aquando da cedéncia estar vedadas, limpas, devolutas e livres de

quaisquer 6nus ou encargos.
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2 — Os trabalhos de vedagdo devem ser executados mediante a utilizacdo de rede e
prumos metalicos, com altura de 1,60 m a 2,00 m e com portdo de acesso, e estar

concluidos na fase de rececdo provisdria das obras de urbanizacéo.

Artigo 34.°

Espacos verdes publicos

1 — As areas cedidas para espacos verdes publicos podem contemplar a instalacdo
de mobilidrio urbano, desmontavel ou fixo, designadamente, papeleiras, bancos, cabines
telefdénicas, recipientes para RSU’s, abrigos e bolsas de paragens de transportes publicos,
mapas e cartazes informativos, bebedouros, bocas de incéndios, parques infantis, parques
de skate ou de outras atividades ludicas e desportivas, parques caninos, equipamentos de
ginastica ao ar livre, quiosques ou cafetarias, de acordo com o projeto de arquitetura

paisagista.

2 — A localizacdo e a implantacdo do mobilidrio urbano nas areas referidas no
numero anterior, deve obedecer a critérios de funcionalidade, comodidade, seguranga,
conservagao e facilidade de limpeza, devendo os mesmos permitir ainda a adequada fruigao

do espaco onde se inserem.

3 — Nestes espacos, desde que a dimensdo da parcela o permita e tal ndo inviabilize
a finalidade da cedéncia, pode ser autorizada a instalacdo, a titulo precario, de

infraestruturas de suporte de estacoes de radiocomunicagdes.

4 — As faixas dos passeios que excedam as dimensdes minimas fixadas na legislacdo
em vigor podem ser complementarmente contabilizadas como areas de cedéncia para
espacos verdes publicos, quando ajardinadas e dotadas de mobilidrio urbano que possibilite

a sua fruicdo como espacos de lazer.

Artigo 35.°

Projeto de arquitetura paisagista para espacgos verdes publicos

1 — O projeto de arquitetura paisagista para os espacos verdes publicos previstos no
ambito das operacdes urbanisticas deve, ser subscrito por arquiteto paisagista, e conter uma
analise vocacional explicativa da tipologia de projeto, fundamentada na dimensdo das

parcelas a intervir, e prever:

a) Parcelas até 500,00 m2 - a constituicdo destes espacos como areas de

enquadramento contribuindo para a estrutura verde do concelho;
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b) Parcelas de 500,00 m2 a 2500,00 m2 - a criacdo de jardins dotados de
equipamento de recreio ativo e passivo, designadamente relvados e parques
infantis, zonas pedonais e de estadia, complementadas com mobilidrio urbano;

c) Parcelas superiores a 2500,00 m2 - as necessidades das urbanizacGes ou
zonas urbanas contiguas existentes, equacionando a criacdo de um parque
publico que preveja a criacdo de circuitos de jogging e ciclaveis, parques
infantis, relvados, zonas pedonais, arboreas e arbustivas, etc;

d) Parcelas provenientes de operacbes urbanisticas, independentemente da sua
dimensdo - cortinas arbdreas de absorcdo da volumetria dos edificios,
contribuindo, sempre que possivel, para o continuum verde municipal.

e) Parcelas com areas superiores a 1000,00 m2 que confinem com loteamentos
industriais - a possibilidade de criacdo de um reduto ou corredor ecoldgico
através da manutencdo ou recriacdo de uma mata autdctone.

2 — Na concecdao dos projetos de arquitetura paisagista para os espacgos verdes
publicos devem ser considerados critérios de natureza funcional, estética e econdmica,
designadamente quanto a manutencdo futura dos espacos e adequacdo do projeto a

capacidade de carga inerente a cada tipo de revestimento preconizado.

3 — O projeto de arquitetura paisagista deve prever, nas zonas pavimentadas, a

arborizacdo com caldeiras e a utilizacdo de pavimentos permeaveis.

4 — Nao é permitida a plantacdo e transplante de palmeiras das espécies “phoenix
canariensis” e “phoenix dactilifera”, bem como de todas as palmeiras do género
“washingténia ssp.”, de forma a evitar a propagacdao do escaravelho vermelho
(“rhynchophorus ferrugineus”), de acordo com as Posturas municipais n% 1260/2010 e
905/2014.

Artigo 36.0

Patrimonio vegetal

1 — O projeto de arquitetura paisagista deve contribuir para a preservacdo do
patrimoénio vegetal, publico ou privado, constituido pelas espécies ou conjuntos vegetais
notaveis existentes, e conter as medidas necessdrias que impecam qualquer tipo de

intervengdo que o prejudique.

2 — Para a prossecugdo do objetivo contido no nimero anterior, pode ser imposta a
preservagdo de espécies ou conjuntos vegetais notaveis e de outros elementos vegetais

protegidos por Regulamento municipal.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pode ser autorizado o abate ou

transplante de arvores ou arbustos de porte arbdreo, devendo com o pedido ser apresentado
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um levantamento fotografico e topografico atualizado, com localizacdo e caracterizacdo de
cada uma das espécies vegetais, especificando o seu estado fitossanitario, perimetro a altura

do peito (PAP) e proposta de destino.

4 — A autorizacdo mencionada no numero anterior carece de vistoria da cdmara

municipal.

5 — A avaliacdo das arvores ou arbustos de porte arboreo para transplante ou abate

¢ realizada pelos técnicos do municipio, de acordo com os seguintes critérios base:
a) Estado fitossanitario;
b) Perimetro a altura do peito (pap);
c) Conformacao geral do fuste e copa;

d) Pertencer ao elenco das espécies protegidas definidas no Regulamento
Municipal de Parques, Jardins e Zonas Verdes ou ser uma arvore classificada

como patrimdnio nacional.

6 — Para compensar o Municipio da perda inevitavel de espécies protegidas notaveis,
e ou excecionalmente bem conformadas e em bom estado fitossanitario que ndo sejam
passiveis de transplante e que tenham de ser retiradas por razdes de forca maior, devem ser
plantados, pelo menos dois exemplares de espécies protegidas, com um pap minimo de
20,00 cm, por cada metro de pap da arvore notavel que tenha de ser retirada, conforme

previsto no Regulamento Municipal de Parques, Jardins e Zonas Verdes.

7 — As espécies devem ser plantadas preferencialmente na prépria parcela onde
existia o exemplar que teve que ser retirado ou, caso essa reposigdao nao seja fisicamente
viavel, numa area verde de continum natural existente no concelho, a indicar pelos servigos

do municipio.

8 — O transplante e transporte das espécies devem ser efetuados de acordo com a

metodologia definida no Anexo IV do presente Regulamento.

Artigo 37.9

Execucao dos espacos verdes

1 — A execucdo dos espacos verdes publicos a ceder ao dominio municipal é da
responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica e estd sujeita ao cumprimento do

projeto especifico, nos termos do licenciamento aprovado ou da comunicacdo prévia
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apresentada, dos condicionamentos fixados e das demais normas legais e regulamentares

aplicaveis.

2 — As areas de cedéncia para espagos verdes devem ser convenientemente
rematadas das areas envolventes, nomeadamente ao nivel da pavimentagdo, privilegiando-
se o0 uso de remates com recurso a lancis com espelho que impecam a entrada de agua para
os canteiros por escoamento superficial.

3 — Na execucgdo dos espacgos verdes deve ser promovido o reaproveitamento de
todas as arvores e arbustos passiveis de serem transplantados, bem como da terra vegetal

movimentada.

4 — A existéncia de exemplares notdveis na area da operagdo urbanistica deve
determinar o desenho de solugbes que propiciem a sua manutencao no local, podendo

assumir um papel de referéncia ou destaque no ambito do projeto de arquitetura paisagista.

Artigo 38.0

Manutengao e conservagao

A manutencdo e conservagdo dos espacos verdes publicos é da responsabilidade do
promotor da operagdo urbanistica, pelo periodo de um ano apds a recegdo provisoria das
obras de urbanizacdo, e deve ser executada de acordo com Caderno Técnico de Encargos de

Manutencao de Espacgos Verdes constante do Anexo VI.

CAPITULO IV
ESTACIONAMENTO

Artigo 39.°

Qualificacdo das areas destinadas a estacionamento

1 — Os lugares de estacionamento previstos nos projetos respetivos devem agrupar-se em
areas especificas, segundo a sua dimensdo e localizagdo, de forma a ndo prejudicar a
definicdo e a continuidade dos espagos de presenca e dos canais de circulacdao de pessoas,
ou a qualidade dos espacgos ajardinados e arborizados.

2 — A concegdo do estacionamento deve garantir uma boa drenagem das &guas
pluviais, recorrendo sempre que possivel, a solugbes técnicas que ndo impliquem a

impermeabilizagdo do solo.
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3 — Os lugares de estacionamento privados e de servico devem localizar-se

preferencialmente no interior do lote ou do edificio.

4 — Os lugares de estacionamento, de uso publico ou privados em habitacdo

coletiva, devem ser dotados de autonomia funcional.

5 — Nos parques de estacionamento, publicos ou privados, os lugares de
estacionamento e os sentidos de circulagdo devem estar devidamente identificados e

assinalados com marcas rodoviarias perfeitamente visiveis.

Artigo 40.°

Concretizacao do estacionamento

1 — A concretizacdo dos lugares de estacionamento obedece a dotagdo definida no
Regulamento do Plano Diretor Municipal, admitindo-se a dispensa, total ou parcial, do

cumprimento da dotagao nos termos ali fixados e ainda, nos casos ora previstos:

a) Até dois lugares, em operacGes urbanisticas a realizar nas categorias de
espacgo central e residencial e nas subcategorias de espaco central histdrico ou
residencial histdrico, nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de
natureza técnica devidamente justificada;

b) Até ao maximo de dois lugares, em operagdes urbanisticas de alteracdo a
utilizagdo ou intensificagdo da utilizagdo a realizar em edificio existentes, sitos
nas categorias de espaco central e residencial ou nas subcategorias de espago
central histérico ou residencial histérico e quando a concretizagdo do
estacionamento se revelar inexequivel;

2 — As operagOes urbanisticas que que se apresentem com relevancia e interesse
estratégico para o Municipio podem ser dispensadas do cumprimento parcial da dotacdo de

estacionamento fixada, nos termos reconhecidos e aprovados pela Camara Municipal.

Artigo 41.°

Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada

Sem prejuizo do disposto em legislacao especifica, o estacionamento para pessoas
com mobilidade condicionada deve ser previsto no piso com melhor acessibilidade a via
publica, aos acessos para pebes e as caixas de escadas e ascensores de comunicagdo

vertical.
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Artigo 42.9

Caracteristicas dos pisos destinados a estacionamento

1 — Os acessos a garagens ou a pisos destinados a estacionamento devem situar-se
de forma a ndo perturbar o trafego, devendo os projetos prever uma bolsa de espera ou de

transicao entre o parqueamento e a faixa de rodagem, com pelo menos 5,00 m de extensao.

2 — No projeto de arquitetura dos pisos destinados a estacionamento deve ser
incluido o pré-dimensionamento da estrutura modular portante, o qual se deve compatibilizar

com a tipologia de estacionamento proposta, a faixa de mobilidade e o acesso automovel.

3 — O projeto de arquitetura que preveja estacionamento com recurso a rampas
deve contemplar um corte destas, com indicacdo da percentagem da sua inclinagao, bem

como os trogos de transigao cotados.

4 — A inclinagdo maxima das rampas de acesso automovel é de 17%, podendo as
mesmas, em casos excecionais e devidamente fundamentados, atingir os 25% de inclinagao,

com utilizacdo de curvas de transigao.

5 — A faixa de circulagdo das rampas deve ter uma largura minima de 3 m em toda
a sua extensdo e um pé-direito livre de 2,20 m, devendo as rampas de duplo sentido
contemplar a circulagdo através de um sistema de semaforizagdo ou similar, com recurso a

zona de espera, localizada em propriedade privada, destinada ao cruzamento das viaturas.

6 — As faixas de circulagdo dos pisos devem possuir uma largura de 5,00 m,
admitindo-se uma largura minima de 3,35 m em vias de sentido Unico, de acesso a lugares

organizados em linha ou obliquos a circulagao.

7 — Os lugares de parqueamento automoével devem observar as dimensdes minimas
previstas no Regulamento do Plano Diretor Municipal, independentemente da sua

organizacdo em linha, obliqua ou perpendicular as faixas de circulagdo.

Artigo 43.°

Passeios e parques de estacionamento

1 — Nos passeios e acessos pedonais, parques de estacionamento e zonas de acesso
automoével, de pavimento diferenciado, deve ser aplicado o pavimento com as caracteristicas

técnicas descritas no Anexo II.

2 — Exceciona-se da aplicagdo do disposto no niumero anterior, a execugdo de

passeios e estacionamentos em zonas histéricas ou de especial relevancia turistica e

35

Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais



Projeto de Alteragdo ao Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais

comercial, em que se justifique a persisténcia da calcada portuguesa, por razdes estéticas e

de harmonizacdo com a envolvente.

3 — A concegdo e execugdo dos espacos referidos nos nimeros anteriores, devem

obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os lancis em passeios e parques de estacionamento devem ser executados em
pedra calcaria, de 0,13 m x 0,24 m x 0,15 m, incluindo fundacdo em betdo
simples com 0,30 m x 0,30 m;

b) Os acessos as garagens e aos lugares de parqueamento sdao executados em

lancil de calcario com chanfro.

CAPiTULO V
EXECUCAO DAS OPERACOES URBANISTICAS

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 44.°
Calculo da Caucdo
Nas operacles urbanisticas cuja execucdo dependa da prestacdo de caucdo, deve a mesma

ser prestada nos termos seguintes:

a) Sem prejuizo do disposto no artigo 54° do RJUE, nas obras de urbanizacdo a
executar em espago publico ou em espago privado a integrar em dominio
municipal, a caugdo a prestar como garantia das mesmas deve ser calculada
com base no orgamento apresentado para cada projeto da especialidade,
incluindo o IVA e acrescida de 5% daquele valor, destinado a remunerar
eventuais encargos de administracao;

b) Nos procedimentos de licenga parcial para construgao da estrutura, a que se
refere o n.° 6 do artigo 23° do RIJUE, a caugdo a prestar para demolicdo da
estrutura até ao piso da menor cota, deve ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

VeD = Cm x Ac x 0.30

Em que:

VcD - Valor da caugdo para demolicdo da estrutura;
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Cm - Custo do valor médio de construgdo, por metro quadrado, fixado
anualmente por Portaria do Ministério das Finangas, nos termos da alinea d) do
n.° 1 do artigo 62.° para os efeitos previstos nos artigos 38.° e 39.° do Cédigo

do IMI, ou na legislacdo que lhe suceder;
Ac - Area de construcdo executada.

c) Nos procedimentos de licenca que admitam a execucdao de trabalhos de
demolicdo, escavacdo e contencdo periférica, nos termos previstos n.° 1 do
artigo® 81° do RJUE, a caucdo a prestar para reposicao do terreno nas
condigdes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos, deve ser
calculada de acordo com a seguinte formula:

VcR=Cm x V x 0.007

Em que:
VcR - Valor da caucgdo para reposicao do terreno;

Cm - Custo do valor médio por construgdo, por metro quadrado, fixado
anualmente por Portaria do Ministério das Finangas, nos termos da alinea d) do
n.% 1 do artigo 62.° para os efeitos previstos nos artigos 38.° e 39.2 do Cddigo

do IMI, ou na legislagcao que Ihe suceder;

V - Volume de aterro com fator de empolamento.

Artigo 45.°

Prazo de execucgao

1 — O prazo para a execugdo das operagOes urbanisticas sujeitas a comunicacdo
prévia € o indicado pelo interessado, de acordo com o mapa de calendarizagdo dos trabalhos,

sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes:

2 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.% e no n.° 2 do artigo 58.9, ambos
do RIJUE, o prazo maximo admitido para a execugdao das obras de urbanizagdo e de

edificacdo é de dois anos, salvo em casos devidamente fundamentados.

3 — O prazo maximo para a execugdo das obras de escassa relevancia urbanistica e

das obras isentas de controlo prévio é de 90 dias.
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Artigo 46.0

Prorrogacao do prazo de execugao por motivo de acabamentos

1 — Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, o prazo para a execugao e

conclusdao da mesma pode ainda ser prorrogado nos termos legalmente fixados.
2 — A fase de acabamentos deve apenas contemplar:

a) Nas obras de urbanizagdo, os trabalhos finais relativos aos arruamentos e a
execucdao de espacos verdes, designadamente no que concerne a marcas
rodoviarias, limpeza geral da urbanizacdo, vedacdo de parcelas para
equipamentos, sementeira de relvado ou prado sequeiro, plantacdo de
herbaceas ou colocacdo de mobiliario urbano;

b) Na execucgao de obras de edificacdo, as pinturas, revestimentos e colocagao de

caixilharia, trabalhos de execugdo de muros e arranjos exteriores.

Artigo 47.°
Informacao sobre o inicio dos trabalhos
O inicio da execucdo dos trabalhos e a identificagdo do promotor e da pessoa
encarregada da execugdo dos mesmos, devem ser comunicados a Camara Municipal, com a
antecedéncia minima de cinco dias uteis, independentemente da sua sujeicdo a

licenciamento, comunicagdo prévia ou isencdo de controlo prévio.

Artigo 48.°

Conclusao da obra

Para efeitos do disposto no artigo 63.2 do RIUE, considera-se que a obra esta

executada quando, cumulativamente:

a) Estiverem concluidos e executados em conformidade com os trabalhos
previstos nos projetos aprovados, com as condigdes fixadas nos procedimentos
de controlo prévio, nos alvardas emitidos ou com as normas legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, incluindo muros de vedagdo, arranjo de
logradouros e espacgos exteriores, colocacdo de iluminagdo publica, mobilidrio
urbano, plantagdo de espécies vegetais ou o ajardinamento de espacos
publicos;

b) Forem removidos os estaleiros, tapumes ou outros e ainda os residuos de

construgdo e demoligdo da obra;
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c) Estiverem reparados quaisquer danos causados em infraestruturas publicas.

Artigo 49.°

Avisos e outras informacgoes a afixar no local da obra

1 — Os avisos de obras que, nos termos legais, sejam de afixacdo obrigatoria,
devem ser preenchidos com letra legivel, revestidos com material impermeavel e

transparente e mantidos em bom estado de conservacao.

2 — Os avisos mencionados no numero anterior devem ser afixados no local da obra
e colocados a uma altura ndo superior a 4,00 m, no plano limite de confrontacdo com o
espaco publico ou em local alternativo, mas sempre em condigdes de ser garantida a sua

completa visibilidade do espago publico.

3 — No local da obra devem ainda ser afixadas, em local visivel a partir do espago
publico, copias revestidas com material impermeavel e transparente, da licenca de ocupacao

da via publica e da licenca especial de ruido, quando existam.

SECCAO II
OCUPAGAO DO ESPACO PUBLICO PARA EXECUCAO DE OBRAS

Artigo 50.°©

Ocupagao da via publica

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 57.9 do RJUE, a ocupacdo da via
publica que decorra direta ou indiretamente da realizacgdo de quaisquer operagoes

urbanisticas esta sujeita a licenca administrativa.

2 — O pedido de licenga para a ocupacdo da via publica e o plano dessa ocupagao,
sao apresentados conjuntamente com os projetos das especialidades ou com o requerimento

para emissao do alvara de licenga, quando a este houver lugar.

3 — A licenca para ocupacdo da via publica no @&mbito da execucao de obras sujeitas
a licenca, a comunicagdo prévia ou isentas de controlo prévio deve ser requerida

previamente ao inicio da execugdo das obras, com uma antecedéncia minima de 15 dias.

4 — A licenga para ocupacdo da via publica caduca com o decurso do prazo na

mesma previsto, ou com a execugao da obra, se esta anteceder o prazo da licenga.

5 — Quando, no decurso de uma obra, sejam danificados os pavimentos da via

publica, os passeios, as canalizagdes ou quaisquer outros elementos afetos a um
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bem ou a um servico publico, ficam a cargo do titular da licenca ou do
comunicante a reposicdo dos pavimentos, a reparagao ou a execugao de quaisquer
obras complementares que se mostrem necessarias a reposicdao do estado inicial

da area intervencionada.

Artigo 51.°

Plano de ocupagdo da via publica

1 — A ocupacdo da via publica fica sujeita ao plano apresentado com o pedido ou
com comunicacdo prévia, nos termos do qual é definida essa ocupacgdo e o modo de vedagdo

dos locais de trabalho confinantes com a via.

2 — O plano de ocupacdo da via publica visa garantir a segurancga e a circulagdo dos
utentes da via publica, sendo obrigatdria a sinalizacdo noturna sempre que tal ocupacgdo se

efetue nas partes normalmente utilizadas para o transito de veiculos ou pedes.

3 — Do plano de ocupagdo da via publica devem constar obrigatoriamente as
caracteristicas do arruamento, o comprimento do tapume e das respetivas cabeceiras, bem
como a localizacdo da sinalizacdo, candeeiros de iluminagdo publica, bocas ou sistemas de
regas, marcos de incéndio, sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisquer instalacGes fixas de

utilidade publica.

Artigo 52.°

Modo de ocupacgdo da via publica

1 — A ocupacao dos passeios deve ser efetuada por forma a que entre o lancil do
passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente

neste trogo do passeio, fique livre uma faixa nao inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 — Se a ocupacao da via publica ndo ultrapassar o prazo de 30 dias, a faixa livre

para circulagdo de pebes pode ser reduzida até ao minimo de 1,00 m.

3 — Em situagles excecionais e desde que imprescindivel a execucdao da obra, é
admitida a ocupacdo total do passeio ou parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas
centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo indispensavel a especificar no

plano.
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Artigo 53.°

Corredores de vedacao

1 — Os corredores para pedes sao obrigatoriamente colocados no lado interno dos

tapumes quando a largura da via publica impedir a colocacgao exterior.

2 — Os corredores referidos no numero anterior devem ser bem iluminados e
mantidos em bom estado de conservacao, com piso uniforme e sem descontinuidades ou

socalcos, de modo a garantir total seguranca dos pedes.

3 — No caso destes corredores se situarem no lado interno dos tapumes e o seu

cumprimento for superior a 5,00 m é obrigatdria a instalagdo de iluminagdo artificial.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, nos casos de ocupacdo total do passeio ou
parcial da faixa de rodagem referidos no artigo anterior, € obrigatéria a construcdo de
corredores para pedes com as dimensGes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura,

devidamente vedados, sinalizados e protegidos lateral e superiormente.

5 — Apds a execucdo da placa de esteira, os tapumes devem recuar para uma
distancia ndo superior a 1,50 m em relacdo ao plano marginal da fachada, salvo em casos

devidamente justificados.

Artigo 54.°

Estaleiros e depdsitos de materiais

1 — Pode ser autorizada a ocupagdo da via publica, jardins ou espagos publicos com

estaleiros e depdsitos de materiais, desde que devidamente vedados.

2 — A licenca concedida para esta ocupagdao ndo deve ultrapassar os 120 dias e

caduca logo que os trabalhos atinjam o nivel da esteira do edificio.

3 — A licenca pode ser prorrogada, mediante pedido devidamente fundamentado e

desde que apresentado até 15 dias antes do termo do seu prazo.

4 — A limpeza e a reposicdo do espaco publico ocupado com os estaleiros e depdsitos
de materiais sdo da responsabilidade do titular da operacdo urbanistica, devendo ser

cumprido o regime de gestdo de residuos de construgdo e de demoligado.
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Artigo 55.0
Balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior quer no exterior dos edificios confinantes
com a via publica, para as quais ndo seja exigida a construcdao de tapumes ou andaimes, é
obrigatoria a colocacdo de balizas de comprimento ndo inferior a 2,00 m, com a seccdo
minima de 0,04 m x 0,25 m, pintadas alternadamente em cores branca e vermelha e

obliqguamente encostadas da rua para a parede e a esta seguras.

2 — As balizas sdo pelo menos duas, com uma inclinacdao entre os 459 e os 60° e nao

podem:

a) Distar mais que 0,15 m uma da outra;

b) Impedir o acesso a bocas-de-incéndio ou similares.

Artigo 56.°

Tapumes

1 — Na execucdo de obras de edificagdo que confinem com a via publica ou nos
casos em que ndo seja dispensada a instalacdo de andaimes é obrigatdria a colocacdo de

tapumes.

2 — Independentemente da existéncia de andaimes, pode ser dispensada a
colocagdo de tapumes, nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos

edificios ou as atividades ndo habitacionais nestes exercidas.

3 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, os tapumes devem ser
construidos em material resistente, com desenho e execugdo cuidada e com uma altura

minima de 2,00 m em toda a sua extensao.

4 — Nos casos em que sejam usados tapumes como suportes de publicidade, deve

ter-se em conta a sua integragdao de modo a valorizar a imagem do conjunto.
5 — Na instalacdo de tapumes é obrigatorio:

a) Pintar as cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais;

b) Inscrever a data prevista para a sua retirada, em placa a afixar em local visivel
da via publica;

c) Manter os tapumes e a respetiva area circundante em bom estado de

conservacao e higiene;
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d) Manter os materiais e equipamento utilizados na execucdo das obras,
nomeadamente os entulhos delas resultantes, no seu interior, salvo quando
sejam utilizados contentores proprios para o efeito.

6 — Os tapumes, tal como os materiais e detritos depositados no seu interior,
devem ser removidos no prazo maximo de 15 dias apds a conclusdo dos trabalhos,

devendo a adrea ocupada ficar restaurada e limpa.

7 — Ao recuo de tapumes é aplicavel o disposto no nimero anterior.

Artigo 57.°

Palas de protecgao

1 — Nos edificios em obras, com dois ou mais pisos a partir do nivel de menor cota
da via publica, é obrigatéria a colocacdo de palas para o lado exterior do tapume, em
material resistente e uniforme, solidamente fixadas e inclinadas para o interior e colocadas a

uma altura nunca inferior a 2,50 m em relacdo ao passeio.

2 — Nos casos em que tal se mostre necessario, devem ser colocadas palas no lado

interior do tapume.

3 — Em ambos os casos, as palas devem possuir um rebordo em toda a sua

extensdo, com altura minima de 0,15 m.

Artigo 58.°

Resguardos

1 — A colocagdo de resguardos é obrigatéria sempre que na proximidade da obra
existam arvores, candeeiros de iluminagdo publica ou outro tipo de equipamento ou

mobilidrio urbano, de modo a impedir a sua danificacao.

2 — Caso seja necessario proceder a remocdo ou reposicdo de arvores ou de

equipamentos mencionados no numero anterior, tal carece de prévia licenca.

3 — As despesas decorrentes do nimero anterior com a remogao ou reposicdo, no
mesmo ou noutro local a definir pela Camara Municipal, correm por conta do titular da

operacgdo urbanistica.
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Artigo 59.0

Instalacdao de andaimes

1 — Os andaimes e a respetiva zona de trabalhos sdo vedados com rede de malha
fina ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservacgao, de
modo a impedir a saida para o exterior da obra de qualquer elemento suscetivel de pér em

causa a seguranca, a salde e a higiene dos utentes da via publica.

2 — Nos casos em que seja admitida a instalacdo de andaimes sem tapumes, é
obrigatéria a colocacdo de uma plataforma ao nivel do teto do rés-do-chdo, de modo a

garantir a total seguranga dos utentes da via publica.

Artigo 60.°

Autobetoneiras e equipamentos de bombagem de betao

1 — Durante os trabalhos de betonagem da estrutura da obra e pelo periodo de
tempo estritamente necessario, é permitida a ocupacdo da via publica com autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, devendo o dono da obra tomar todas as providéncias

para garantir a seguranga dos utentes da via publica.

2 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie
transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurar
a sua disciplina.

3 — Apos a execucdo dos trabalhos mencionados no n.° 1 é obrigatéria a imediata
limpeza da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas

de visitas.

4 — O disposto no numero anterior é também aplicdvel a todas as cargas e

descargas de materiais ou entulhos destinados ou provenientes da execugao de obras.

Artigo 61.°

Caldeamentos e amassadouros

1 — Na via publica ndo é permitido caldear, preparar cal hidraulica, argamassas ou

misturar produtos quimicos usados na construgdo civil.

2 — Em casos devidamente fundamentados, constantes do pedido de licenga de

ocupacao da via publica, pode ser admitido a instalacdao de caldeadores, bem como de
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amassadouros, desde que montados em estrados com dimensdo adequada, resguardados e

vedados lateralmente por taipais com altura ndo inferior a 0,20 m.

3 — Apds a execucgdo dos trabalhos admitidos nos termos do numero anterior, é
obrigatéria a imediata limpeza da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros,

sarjetas e tampas de caixas de visitas.

Artigo 62.°

Materiais e entulhos

1 — Os materiais e os entulhos devem ser depositados no espaco afeto a obra,

acomodados em contentores apropriados.
2 — Os contentores referidos no nimero anterior devem ser:

a) Colocados pelo prazo estritamente necessario a execugdo das obras;
b) Removidos logo que se encontrem cheios ou quando neles tenha sido
depositado qualquer material que possa provocar insalubridade.
3 — Para efeitos do disposto no presente artigo deve ser cumprido o regime de

gestdo de residuos de construcdo e demolicdo.

Artigo 63.0

Condutas para recolha de entulhos

1 — Quando das obras a executar resultem entulhos que tenham de ser removidos
de pisos superiores, tal deve ser efetuado por meio de condutas fechadas para um contentor

igualmente protegido.

2 — Pode ser permitida a descarga indireta das condutas para veiculos de carga,
desde que estes estejam protegidos para evitar a disseminagdao de poeiras e que possam

estacionar sob a conduta.

3 — No terminal da conduta deve existir uma tampa sélida que sé possa ser retirada

durante as operacodes de carga ou descarga do veiculo.

4 — Sob a conduta deve ser colocada uma protegao eficaz que permita a passagem

dos pedes.

5 — As condutas devem:
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a) Ser vedadas, de modo a impedir a fuga de detritos;

b) Possuir, na sua base, um dispositivo de retencdo eficiente para deter a
corrente de detritos;

c) Possuir barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico

com sinal de perigo.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 64.°

Plataforma eletrénica

1 — A instrucdo dos procedimentos de informacgdo prévia, licenciamento, legalizagéo,
comunicagdo prévia, autorizacdo relativos a operagdes urbanisticas ¢ realizada
informaticamente, com recurso a plataforma eletrdnica adotado pelo Municipio de Cascais,

sendo para o efeito emitido comprovativo eletrénico.

2 — A apresentacao dos requerimentos ou da comunicagdo, bem como dos demais
elementos instrutérios deve ser feita, por via eletrénica e instruida com assinatura digital, e
de acordo com as Normas Técnicas para Instrugdo de Operacdes Urbanisticas em Formato

Digital descritas no Anexo IX.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, admite-se o recurso a
instrucdo ou tramitacdo em papel nos procedimentos em curso, a data de 8 de abril de 2013,

ou em caso de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

Artigo 65.°

Deveres dos técnicos intervenientes na realizacdo das operacoes urbanisticas

1 — Os técnicos autores dos projetos relativos a operacdes de loteamento, obras de
urbanizacdo, trabalhos de remodelacdo de terrenos para fins urbanisticos, obras de
edificagdo ou de demolicao, integrados ou ndo, em equipa de projeto, assim como os demais
intervenientes e responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos, pela fiscalizagdo e
pela direcdo de obra estdo sujeitos aos deveres e a responsabilizagdo prevista na Lei n.°
31/2009, de 3 de julho, na redacdo dada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de junho.
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2 — Os termos de responsabilidade dos autores dos projetos, do coordenador de
projeto, do diretor de obra, do diretor de fiscalizacdo de obra e do autor do plano de
acessibilidades sdao apresentados de acordo com o disposto na Portaria n.°© 113/2015, de 22
de abril.

Artigo 66.0

Normas de apresentacao dos projetos

1 — Os projetos devem conter todos os elementos necessarios a uma definicdo clara
e completa das caracteristicas da obra e da sua implantacdo, sendo instruidos de acordo com
a Portaria n.°© 113/2015, de 22 de abril e com as especificacdes previstas nos numeros

seguintes.

2 — Na instrucdao dos projetos de loteamento, de obras de urbanizacdo ou obras de

edificagdo, sao ainda entregues:

a) Levantamento fotografico a cores, que permita o seu enquadramento,
abrangendo designadamente as construgdes vizinhas de cada lado dos
arruamentos até 50,00 m, caso elas existam;

b) Alcados e plantas, a escala 1/100, abrangendo os edificios contiguos numa
extensdao de 5,00 m;

c) Cortes, referenciados ao eixo da via e ou aos limites laterais da propriedade;

d) Cortes com a representacao do perfil natural do terreno em conformidade com
o levantamento topografico, abrangendo uma faixa de 5,00 m para além dos
limites do terreno, assim como a indicacdo das espécies arbdreas;

e) Planta de implantacdo, abrangendo uma faixa de 5 m para além dos limites do
terreno e indicacdo das espécies arbdreas, sobreposta ao levantamento
topografico georreferenciado ao PT-TM06 ETRS89, elaborado de acordo com as
normas técnicas constantes no Anexo VIII e com o levantamento PAP.

3 — O projeto de arranjos exteriores ou de arquitetura paisagista para os espacos

verdes privados deve conter as seguintes pecas escritas e graficas:

a) Memédria descritiva e justificativa;

b) Planta de pavimentos e revestimentos, com indicagdo das zonas permeaveis e
impermeaveis;

c) Levantamento topografico e botanico das arvores e espécies arbdreas
existentes no lote, com indicagdo para cada exemplar, em desenho e em
quadro sintese, da identificacdo da espécie, perimetro a altura do peito (PAP),

cota de implantagdo, estado fitossanitario geral e destino proposto,
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designadamente a manutencdo, transplante ou abate, devendo em caso de
transplante ser especificada a sua localizagao;

d) Planta, com sobreposicdo do levantamento topografico e botanico das arvores
e espécies existentes, com o projeto proposto;

e) Lista de espécies vegetais a utilizar;

f) Planta de modulacdo do terreno e cortes explicativos da resolugdo de
desniveis.

4 — Sempre que se justifique, deve ser entregue plano de demolicdo com a descricao

dos trabalhos a executar, salvaguardando muros e construgdes limitrofes.

5 — As escalas indicadas nas legendas das pecas desenhadas nao dispensam a
indicacdo clara das cotas referentes ao projeto e a sua implantacdo, devendo ser elencadas

as seguintes dimensdes parciais e totais:

a) Da construgdo e dos espagos exteriores;

b) Dos véos interiores, pés-direitos, altura do edificio desde a cota de soleira a
cumeeira;

c) Profundidade abaixo da cota de soleira;

d) Afastamento do edificio, incluindo corpos salientes, aos limites do lote ou
parcela, ao eixo da via publica, ao passeio, bermas de estradas, caminhos ou
serventias, as linhas de agua e as demais areas do dominio publico ou sujeitos

a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica.

6 — Na representacdo dos alcados devem constar os acabamentos exteriores e a

indicacdo da cor, com a respetiva referéncia NCS ou RAL.

7 — O projeto de alteragGes a arquitetura deve ser apresentado de acordo com as

seguintes cores convencionais:

a) A cor preta para a obra a manter;
b) A cor vermelha para a obra a alterar ou ampliar;
c) A cor amarela para a obra a demolir;

d) A cor azul para a obra a legalizar.

Artigo 67.°
Medicao do projeto de arquitetura
1 — O projeto de arquitetura para obras de edificagdo ou de legalizacao que vise a
construgdo de area nova ou a alteragdo ou ampliagdo da superficie de pavimento existente

deve ser objeto de medigao.
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2 — A medicdo das areas contabilizadas para efeitos do calculo da superficie de
pavimento deve constar de quadro anexo a memoria descritiva e justificativa do projeto de

arquitetura.

3 — Na medicao do projeto devem ser observadas as normas de medicdao constantes
do Anexo III.

Artigo 68.0
Estimativa orcamental da obra
1 — A estimativa do custo de obras de edificacdo deve ser elaborada com base no

valor unitario do custo de construcdo, calculado de acordo com a seguinte formula:
E=Cm x KxAc
em que:
E - Estimativa do custo total das obras de edificagao;

Cm - Custo do valor médio por construgdo, por metro quadrado, fixado anualmente
por Portaria do Ministério das Financas, nos termos da alinea d) do n.° 1 do

artigo 62.9 para os efeitos previstos nos artigos 38.° e 39.2 do Cddigo do IMI;

K - Fator a aplicar consoante a utilizacdo do edificado, de acordo com os seguintes

valores:
i. Habitacdo, turismo @ restauragao ........ccccoevieiieieeie e 1,00
ii. COMEICIO, SEIVICOS ...ocviiveiieieiteieete ettt ettt et ettt e et et e st et ess et e s essebenee e 0,70
iii. PavilhOes comerciais € INAUSLIAIS ......cocovecuiiiiece e e 0,50
iv. Caves, garagens e anexos e construgdes rurais para agricultura ................ 0,30

v. Demoli¢des, muralhas de suporte e muros confinantes com via publica...... 0,05

Ac - Area total de construgéo

2 —A estimativa do custo de obras de escavagdo e movimentacao de terras deve ser

elaborada com base na seguinte féormula:
Ec = VIb x (Cm x 0,05) x K1
em que:
Ec - Estimativa do custo total das obras de escavagao;

VIb - Volume da escavagdo em bancada;
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Cm - Custo do valor médio por construcdo, por metro quadrado, fixado
anualmente por Portaria do Ministério das Finangas, nos termos da alinea d) do
n.° 1 do artigo 62.° para os efeitos previstos nos artigos 38.° e 39.° do Cddigo
do IMI;

K1 - Fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:
Em rocha, K1 =1
Em terra, K1 = 0,35

Artigo 69.0

Consultas a entidades

1 — A realizacdo de operacBes urbanisticas é precedida de consultas a entidades
externas e internas, que nos termos das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis se

devem pronunciar sobre a pretensdo urbanistica.

2 — As consultas internas a efetuar ao Servigo Municipal de Protegao Civil que
decorram do disposto no artigo 21.° do Regulamento do PDM relativas a operagdes
urbanisticas a erigir em areas com suscetibilidade sismica, elevada ou moderada, s6 carecem
de ser promovidas quando se reportem a operagdes urbanisticas que, por si, se venham a

configurar como pontos sensiveis.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por pontos sensiveis,
os locais de maior vulnerabilidade de concentragao de populagdo, em termos do seu impacto

no planeamento e na gestdo da emergéncia, designadamente:

a) Estabelecimentos de ensino, creches e ATL, equipamentos desportivos e locais
de culto religioso;

b) Hospitais, centros de salde, clinicas e unidades de internamento prolongado;

c) Residéncias para idosos (incluindo centros de dia) ou universitarias;

d) Cinemas, discotecas, estabelecimentos de restauracdo e bebidas (com
capacidade superior a 150 lugares sentados);

e) Estabelecimentos comerciais com area superior a 2000 m2;

f) Empreendimentos turisticos;

g) Industrias;

h) Quarteis de bombeiros e instalagdes de forgas de seguranga e de socorro;

i) Outros estabelecimentos que gerem por si uma elevada concentragdao de

populagao.
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Artigo 70.0
Telas finais

1 — As alteragbes ao projeto de arquitetura aprovado, executadas no decurso da
obra e ndo sujeitas a controlo prévio, devem estar contempladas nas telas finais e
justificadas em memoria descritiva complementar, acompanhada do termo de

responsabilidade;

3 — As telas finais dos projetos de arquitetura de procedimentos em curso que
tramitem ainda em formato fisico devem ser apresentadas em papel e em suporte digital,
assinadas pelo diretor de obra ou diretor de fiscalizacdo de obra e acompanhadas do

respetivo termo de responsabilidade.

4 — As telas finais dos projetos de obras de urbanizacdo e das obras de
infraestruturas associadas e obras de edificagdo obedecem as normas estipuladas no artigo

87.9 e no Anexo IV.

Artigo 71.°

Copias

1 — Nos procedimentos que ainda ndo tenham sido desmaterializados, ou
respeitantes a qualquer operagdo urbanistica que se encontrem em curso, a data de 8 de
abril de 2013, deve o interessado acompanhar o pedido, de duas cdpias, das pecas escritas e
desenhadas, sendo uma em suporte informatico e outra em papel, sem prejuizo no disposto

no nimero seguinte.

2 — Sempre que o pedido de informacdo prévia, de licenciamento, de legalizacdo ou
a comunicacdo prévia carecam de parecer ou autorizacdo de entidades exteriores ao
Municipio, podem as copias previstas nos niumeros anteriores acrescer, consoante o niimero

de exemplares que devam ser enviados a essas entidades.

3 — Com o pedido de emissdo de alvara de loteamento, de obras de urbanizagdo ou
de aditamento a alvara de loteamento deve o interessado juntar trés copias, em papel, das

pecas escritas e desenhadas, para além do original, em formato digital.

4 — Caso o requerente pretenda uma colegdo autenticada do projeto de arquitetura
aprovado, devera requerer a autenticacdo, apresentando uma colecdo em papel,
conjuntamente com o pedido de emissdo de alvaréd de obra nos procedimentos de licenga, ou
no ato de pagamento ou de autoliquidacdo das taxas urbanisticas nos procedimentos de

comunicagdo prévia.
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SECCAO II
DA LEGALIZAGCAO

Artigo 72.0

Objeto
1 — Para efeitos do presente Regulamento entende-se por legalizacdo, o
procedimento especifico, que visa regularizar as operagdes urbanisticas ilegais, por terem
sido executadas sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio, ou em

desconformidade com os mesmos, conforme decorre do n.° 1 do artigo® 102.° do RJUE.

2 — A utilizacdo, ou a alteracdo da utilizacdo dos edificios ou fragbes encontra-se
igualmente sujeita a legalizacdo, quando a mesma esteja sujeita a controlo prévio ou carega

de ser titulada.

3 — A legalizagdo das operagdes urbanisticas ilegais constitui um o6nus dos
interessados, aos quais incumbe o dever de, por sua iniciativa ou em resposta a notificacdo

camararia, desencadear os procedimentos tendentes a legalizagao.

Artigo 73.°
Ambito e normas aplicaveis
1 — A legalizacdao, enquanto mecanismo de reposicdo da legalidade, visa conformar
as operacdes urbanisticas efetuadas com as normas legais e regulamentes que lhe sdo
aplicaveis, em consonancia com o principio da proporcionalidade e da protecdo do existente,
sobretudo no que se reporta aos aspetos estéticos e morfolégicos do edificado, procurando,

sempre que possivel, a sua adaptagdo a envolvente.

2 — A apreciagdo urbanistica incide sobre a conformidade das operagdes urbanisticas
efetuadas com os planos municipais de ordenamento do territério, programas especiais de
ordenamento de territério, servidées administrativas e restricbes de utilidade publica e

demais normas legais e regulamentares aplicaveis, vigentes a data da legalizacdo do

edificado.

3 — Excetua-se do disposto no nimero anterior, o cumprimento de normas técnicas
relativas a construgdo, as quais podem ser dispensadas, desde que se verifique terem sido
cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagdo da edificagdo e que as

mesmas ndo afetam a seguranca e a saude publica.

4 — Incumbe ao interessado fazer prova da data da execucao da obra para efeitos da

fixagdo das condigOes técnicas que Ihe sdo aplicaveis, sendo que tal, ndo obsta a observancia
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das normas legais que imponham condicGes especificas para o exercicio, ou prorrogacao do
exercicio, de certas atividades em edificacGes ja existentes, ou nos casos em seja imposta a
realizacdo de trabalhos acessdrios que se mostrem necessarios para a melhoria das
condicOes de seguranca e salubridade das edificagdes, nos termos do disposto no n.° 4 do
artigo 60.° do RJUE.

5 — Na apreciagdo do pedido de legalizagdo é aplicavel o regime fixado no Decreto-
Lei n.0 53/2014, de 8 de abril.

6 — A legalizacdo das operacOes urbanisticas realizadas em areas urbanas de génese
ilegal fica ainda sujeita ao cumprimento do regime excecional aplicavel, previsto na Lei n.°

91/95, de 2 de setembro, com a redagao vigente.

Artigo 74.°
Procedimento

1 — A legalizacdo depende da iniciativa do interessado ou pode ser determinada,

oficiosamente, pelo Municipio.

2 — Nos procedimentos de legalizagdo de iniciativa do interessado é adotado o
regime da licenca sempre que a legalizacdo implique a realizagdo de quaisquer obras sujeitas
a controlo prévio (de construcdo, de alteracdo, de ampliacdo ou de demolicdo).

3 — Nos procedimentos de legalizagdo da utilizagdo, ou da alteragdo da utilizagao,
que ndo carecam da realizagdo prévia de quaisquer obras sujeitas a controlo prévio, que
visem conformar o edificado com o uso pretendido, é adotado o procedimento de

autorizacdao, em fungdo da operacgdo urbanistica em concreto.

4 — Quando ndo haja lugar a realizagdo de quaisquer obras, é adotado o
procedimento de legalizacdo, que pode, ser instruido como um procedimento conjunto,
sendo apresentado com os elementos necessarios para o efeito, de forma a permitir uma
apreciacdo e uma decisdo simultdnea sobre a legalizacdo da obra e sobre a respetiva

utilizacao.

Artigo 75.©
Instrucgdo do pedido
1 — Salvo nos casos de legalizacdo oficiosa, o procedimento de legalizagao das
operacbes urbanisticas ilegais elencadas no n.° 1 do artigo® 102.°-B do RJUE, sujeitas ou
ndo a execucdo de obras, inicia-se com um requerimento, dirigido ao Presidente da Camara,

instruido com os elementos que se mostrem necessarios a apreciagdo da pretensdo.
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2 — Quando a legalizacdo do edificado dependa da realizagdo de quaisquer obras
sujeitas a controlo prévio, de forma a conformar o edificado com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, o procedimento deve ser instruido com os elementos definidos na
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, previstos para o licenciamento em funcao da operacao

urbanistica a legalizar.

3 — Nos procedimentos de legalizagdo da utilizagdo, ou da alteracao da utilizacao, o
procedimento deve ser instruido nos termos do n.° 2 do artigo 62.° do RJUE e com os
elementos definidos na Portaria n.°© 113/2015, de 22 de abril previstos para a autorizagéo,

em fungdo da utilizacao a legalizar.

4 — Quando a operacado urbanistica esteja concluida e ndo careca da realizacdo de
quaisquer obras, o pedido de legalizacdo deve ser instruido com os elementos definidos na
Portaria n.% 113/2015, de 22 de abril previstos para o licenciamento, em fungao da operagao

urbanistica, devidamente descriminados no artigo seguinte.

5 — Na instrucdo do pedido pode, entre outros, ser dispensada a apresentacdo de
algum dos elementos elencados, devendo a Memdria Descritiva e Justificativa do projeto
indicar, de forma expressa, as normas técnicas relativas a construgdo e os projetos de
especialidade cuja dispensa se requer, assim com a fundamentacdo objetiva da
impossibilidade ou desproporcionalidade para o cumprimento das normas legais e

regulamentares aplicaveis a data do ato de legalizagdo.

6 — A faculdade, prevista no numero anterior, ndo dispensa o cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares especificas relacionadas com o exercicio de atividades
econdmicas que se pretendam instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar, podendo a
Camara Municipal, em funcdo das caracteristicas da edificagao existente ou da sua utilizacao,
exigir a apresentacdo de outros elementos ou documentos instrutérios que se revelem

necessarios para a apreciagdo da pretensao.

7 — Nos procedimentos conjuntos, a que se refere o nUmero 4 do artigo anterior,
devem igualmente ser apresentados os elementos instrutérios previstos para a autorizagao,

em fungdo da utilizagdo a legalizar.

Artigo 76.°

Elementos instrutérios

1 — O pedido de legalizacdo para operacdo urbanistica que se encontre concluida e
ndo carega da realizagdo de quaisquer obras, deve ser instruido com os elementos definidos
na Portaria n.°© 113/2015, de 22 de abril, previstos para o licenciamento, em funcdo da
operacgdo urbanistica, designadamente os seguintes:
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a)

b)

a)
b)
9]
d)

e)
f)
g)
h)

i)

3)

k)

Documento comprovativo da legitimidade do requerente, incluindo certiddo da
descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios objeto de legalizacdo;

Termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de arquitetura e
coordenador de projeto;

Planta de localizagdo a escala 1:1.000;

Levantamento topografico;

Projeto de arquitetura (incluindo planta de implantacao);

Memoria descritiva e justificativa do projeto, da qual deve constar de forma
expressa as normas técnicas relativas & construgdo e os projetos de
especialidade cuja dispensa se requer, assim com a fundamentagdo objetiva

da impossibilidade ou desproporcionalidade para o cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis 4 data do ato de legalizacdo;

Plano de acessibilidades e respetivo termo de responsabilidade;

Fotografias com o enquadramento do local;

Quadro de medicao do projeto de arquitetura;

Ficha de elementos estatisticos;

Projeto de estabilidade e termo de responsabilidade do técnico autor, podendo
o projeto ser substituido por memoria descritiva sumaria, com identificacdo do
sistema estrutural utilizado e de eventuais patologias de construgdo, elaborada
por técnico legalmente habilitado para o efeito;

Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou de abastecimento
de aguas, ou fatura referente ao més antecedente a apresentacdo do pedido,
emitida pela empresa responsavel pela comercializacdo de eletricidade ou
abastecimento de agua;

Projeto do sistema de aguas residuais domestica e residuais pluviais, com
indicacdo do modo de ligacdo as redes publicas e termo de responsabilidade do
autor do projeto;

Projeto de seguranca contra incéndios ou ficha de seguranga contra incéndios

em edificios e respetivo termo de responsabilidade;

m) Certificado de inspegdo emitido por entidade inspetora da rede de gas ou

n)

0)

declaragao em como o local ndo é servido por infraestrutura de fornecimento;
Certificagdo de instalagdo e/ou inspegdo de meios de elevagdo mecanicos e
identificacdo da empresa de manutengdo da instalagdo;

Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de
Certificagdo Energética dos Edificios e Ficha caracterizadora do edificio e da
intervencdo realizada, de acordo com o modelo ficha 2, constante do anexo &
Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, caso se trate de edificio de
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P)

habitagdo e termo de responsabilidade para os feitos do disposto nas alineas a)
e b) don.° 1.2 e 2.2. do anexo a referida Portaria.
Declaracao ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos

técnicos responsaveis.

2 — Na instrucdo do pedido pode ser dispensada a apresentacdao de algum dos

elementos supra referidos, em funcdo do indicado na memdria descritiva do projeto de

arquitetura, assim como os seguintes:

a)

b)

o)

d)

e)
f)

9)

h)

i)
i)
k)
)

m)

n)

Projeto de ITED, caso o edificio j@ se encontre alimentado diretamente pela
rede de distribuicdo devendo ser apresentado comprovativo de tal
factualidade;

Projeto de alimentacdo e distribuicio de energia elétrica ou ficha
eletrotécnica, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede
de distribuicdo, devendo ser apresentado comprovativo de tal factualidade;
Estudo de comportamento térmico, caso seja apresentado certificado emitido
no ambito do Sistema Nacional de Cerificacdo Energética e da Qualidade do Ar
no Interior dos Edificios;

Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente certificado
comprovativo da verificagdo por ensaios do cumprimento do Regulamento
Geral do Ruido;

Projeto de arranjos exteriores;

Projeto de arquitetura paisagistica, caso o requerente apresente declaracao
assinada por arquiteto paisagista, na qual atesta a inexisténcia de palmeiras,
ou no caso de sua existéncia, que as mesmas ndo constituem risco de
propagacao e contaminagao da praga do escravelho vermelho, rhynchophorus
ferrugineus, em observancia as deliberages camararias que recairam sobre
as Propostas n.© 1260/2010 e n.© 905/2014;

Projeto de gds, quando o local ndo é servido por infraestrutura de
fornecimento;

Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, caso o
edificio ja se encontre com contrato de fornecimento de agua, devendo ser
junta comprovativo dessa factualidade;

Estimativa do custo total de obra;

Calendarizagdo da execugao da obra;

Documento comprovativo da prestacao de caugdo;

Apdlice de seguro de construcdo;

Apdlice de seguro de que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;

Plano de seguranca e saude;
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o) Alvara de construgdo civil;
p) Livro de obra;

3 — O pedido de legalizagdo da utilizacdo, ou da alteragdo da utilizagdo, para os
edificios ou suas fragdes que ndo carega da realizacdo de obras de alteracdo ou adaptacdo
que visem conformar o edificado com a utilizacdo a legalizar, deve ser instruido nos termos
previstos no n.° 2 do artigo 62.° do RJUE, e com os elementos definidos na Portaria n.°
113/2015, de 22 de abril, previstos para a autorizacdo em funcao da utilizacdo em concreto,

podendo ser admitida a dispensa dos seguintes:

a) Certificado de inspegdo, emitido por entidade inspetora da rede de gas, num
dos seguintes casos:

i. Quando seja apresentada declaracdo de técnico responsavel, em
como o local ndo é servido por infraestrutura de fornecimento; ou

ii. Quando seja apresentada declaracdo de técnico responsavel, em
como ndo foi executada a instalagdo de gas, por opgdo do dono de
obra, identificando qual a fonte de energia alternativa.

b) Certificado de instalagdes elétricas (CERTIEL ou entidade por esta
credenciada), no caso de ser apresentada declaracdo de abastecimento,
emitida pela EDP, caso este tenha ocorrido antes de 1999;

c) Certificado de instalacdo de infraestruturas de telecomunicagées (ITED), no
caso de ser apresentada declaracdo de técnico responsavel, em como a
instalacdo é anterior a 2000 e que respeita a anterior regulamentacao (RITA);

d) Outras certificagdes, em casos devidamente justificados e desde que sejam
apresentadas as Ultimas faturas, emitidas pelas empresas fornecedoras,

e) Declaragao do dono de obra para efeitos do art.© 86° do RIJUE;

f) Livro de obra.

Artigo 77.°
Tramitagao procedimental

1 — A apresentacdo do pedido de legalizacdo das operagdes urbanisticas ilegais
determina a suspensdao do procedimento de reposicdo da legalidade urbanistica que se
encontre em curso, cessando a referida suspensdo com a decisdao que vier a ser proferida no
procedimento respetivo.

2 — Se o pedido de legalizagdo ndo for instruido com todos os documentos e
elementos instrutérios necessarios a sua apreciacdo, o requerente sera notificado para, no
prazo de 30 dias, corrigir ou completar o pedido.

3 — Decorrido o prazo concedido, sem que o pedido se encontre sanado ou

corrigido, deve o mesmo ser liminarmente rejeitado, no termos do artigo 11.° do RJUE.
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4 — No procedimento de legalizacdo podera ser oficiosamente determinada a
realizacdo de vistoria municipal, sempre que tal se afigure necessario no ambito da decisdo
final a proferir, designadamente para comprovacao das condicbes de dispensa das normas
técnicas relativas a construgdo.

5 — A decisdo final sobre o pedido de legalizacdo sera sempre notificada ao
interessado.

6 — A decisdo final de deferimento do pedido serd notificada ao interessado,
acompanhada da indicacdo dos elementos a apresentar, necessarios para a emissdo do
alvara de legalizagdo da operacdo urbanistica respetiva, da nota de liquidagdo das taxas
urbanisticas devidas, e dos prazos em que devera requerer a emissao do referido alvara e
promover o pagamento das referidas taxas.

7 — O incumprimento do disposto no nimero anterior determina a caducidade do ato
de deferimento do pedido de legalizacdo, a qual sera declarada, apds audiéncia prévia do
interessado, nos termos e para os feitos previstos no artigo 121° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

8 — A rejeigao liminar e o indeferimento final do pedido de legalizagao, assim como
a declaracdo de caducidade do ato de legalizacdao determinam que seja retomado o
procedimento de reposigdo da legalidade urbanistica, ou iniciado o referido procedimento,

caso 0 mesmo nao tenha ainda ocorrido.

Artigo 78.°

Legalizacao oficiosa

1 — Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessarias a
legalizacdo voluntaria das operagdes urbanisticas, a Camara Municipal pode proceder,
oficiosamente a legalizacdo, desde que ndo seja necessaria a realizacdo de calculos de
estabilidade, ou a execugdo de quaisquer obras, quer de edificagdo, de urbanizacdo ou de

infraestruturas publicas.

2 — A legalizacao oficiosa pode, igualmente ocorrer, quando a ilegalidade das obras
se tenha fundamentado em atos de controlo prévio que tenham sido declarados nulos ou
anulaveis, e a respetiva causa de nulidade ou anulabilidade nao se verifigue no momento da

legalizacdo e desde que ndo se mostre necessaria a realizacdo de quaisquer obras.

3 — Na legalizacdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacGes, as demais
normas fixadas para a legalizagao por iniciativa do interessado, tendo o acto de legalizagao
como Unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas cumprem os parametros
urbanisticos previstos nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, sendo o mesmo

proferido, sob reserva de direitos de terceiros.
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4 — A legalizacao oficiosa ndo dispensa o particular do pagamento de todas as taxas

urbanisticas devidas.

Artigo 79.9
Titulos

1 — No procedimento de iniciativa do interessado, o ato que determine a legalizacao
da operacdo urbanistica, é titulado por alvara, o qual podera observar a forma de alvara de

legalizacdo de obras ou de alvara de autorizacdo de utilizacdo.

2 — No procedimento de legalizacao oficiosa, o ato que determine a legalizagdo da

operacdo urbanistica, é titulado por certiddo camararia.

3 — No procedimento conjunto, a que se refere o n.° 4 do artigo 74.° do presente
Regulamento, o ato de deferimento final que se pronuncia sobre a legalizagdo das obras
efetuadas e sobre a utilizacdo do edificio é titulado por um alvard unico, que titula a

legalizagdo do edificado e da utilizagao.

4 — Os alvaras referidos nos nimeros 1 e 3 do presente artigo devem conter, para
além das especificagbes previstas no artigo 77.° do RJUE e demais portarias aplicaveis, em

funcdo da operacao urbanistica a titular, ainda as seguintes referéncias:

a) Identificacdo da operacdao urbanistica objeto de regularizacdo e do
procedimento a que foi sujeita;

b) Que a operacdo urbanistica, no todo ou em parte, foi sujeita ao procedimento
de legalizagdo;

c) O exercicio da faculdade conferida pelo n.° 5 do artigo 102°-A do RJUE, nos
casos aplicaveis, constando de forma expressa quais as normas técnicas
relativas a construcdo e quais os projetos de especialidades que foram objeto
de dispensa.

5 — Na emissao da certiddo camararia decorrente de legalizacdo oficiosa aplicam-se,
com as necessarias adaptacgdes, as especificagdes definidas para os alvaras descritas no
numero anterior, devendo da mesma constar de forma expressa que é emitida sob reserva

de direitos de terceiros.

6 — Caso ndo tenha sido instruido o procedimento conjunto previsto no n.° 4 do
artigo 73.° do presente Regulamento, o interessado devera requerer, no prazo de 45 dias,
apds a emissdao do alvard que titula a regularizacdo das obras executas, a legalizacdo da

utilizacdo do edificio.
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Artigo 80.9
Taxas urbanisticas
1 — A legalizacdo das operagBes urbanisticas ilegais, quer decorra da iniciativa do
interessado ou subsequente a notificagdo camararia a que alude o n.° 1 do artigo® 102.°-A
do RIUE, quer seja promovida oficiosamente pelo Municipio estd sujeita ao pagamento das
taxas, licengas, compensagdes urbanisticas e demais montantes devidos, que se encontrem
previstos nos regulamentos municipais aplicaveis, designadamente no Regulamento de
Cobranca e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais, no Regulamento
Municipal de Compensagao ou nas Normas Procedimentais para Loteamentos e edificagdes

inseridos em AUGI no Concelho de Cascais (Regulamento n.© 29/2012).

2 — As vistorias, determinadas oficiosamente, realizadas no &mbito dos
procedimentos de regularizacdo das operacgdes urbanisticas ilegais, estdo igualmente sujeitas

ao pagamento de taxas.

3 — A falta de pagamento das taxas devidas, no prazo fixado para o efeito, tera as
consequéncias previstas nos termos gerais de direito, podendo determinar a caducidade do
ato de legalizagdo, ou levar a extingdo do procedimento ou a cobranca judicial, em processo

de execucao fiscal.

SECCAO III
DA COMUNICAGAO PREVIA

Artigo 81.°
Condicionantes

1 — A execucdo das operagGes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia depende
do prévio pagamento das taxas urbanisticas ou do seu depdsito, da prestacdo de caugao, da

realizacdo das cedéncias ou do pagamento da compensacao, quando devidos.

2 — Para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 44.° do RJUE e no prazo de 20 dias,
deve o comunicante efetuar as cedéncias ou integrar no dominio municipal as parcelas de
terreno e as infraestruturas territoriais, de acordo com a operacao urbanistica respetiva, ou

proceder ao pagamento da compensacao devida.

3— Com a apresentacdo da comunicagdo prévia, em conformidade com o disposto
no artigo 85.9, deve o comunicante, conjuntamente com os projetos das especialidades,
apresentar o levantamento boténico e fitossocioldgico da vegetagdo existente, indicando as
espécies a manter, a retirar e ou, a transplantar, bem como as espécies protegidas de
acordo com o Regulamento Municipal vigente, exceto se a comunicacdo prévia se reportar a
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operacbes urbanisticas inseridas em area abrangida por operacdo de loteamento e no
procedimento de loteamento tais elementos ja hajam sido apresentados.

4 - Sem prejuizo do disposto no artigo 4.° do RIUE, ficam sujeitas a licenca as
operacbes urbanisticas que pressuponham a realizagdo de obras de infraestruturas em
dominio municipal, carecendo por conseguinte de consultas a entidades, internas e externas,

para efeitos de pronuncia sobre os referidos projetos de infraestruturas.

6— As operacgdes urbanisticas a realizar mediante comunicagdo prévia encontram-
se igualmente sujeitas ao cumprimento de todos as disposicOes legais e regulamentares
inerentes a sua execugdo, devendo o comunicante proceder a reposicdo do equipamento
existente e sinalética, bem como a reparacgdo de quaisquer estragos ou deterioracdes que

tenha sido causado em infraestruturas publicas.

SECCAO IV
DA UTILIZAGAO DO EDIFICADO

Artigo 82.°

Propriedade horizontal

1 — A Cémara Municipal, pode certificar, a requerimento do interessado e para os
efeitos previstos no n.° 3 do artigo 66.29 do RIJUE, o cumprimento dos requisitos para
constituicdo do edificio em propriedade horizontal, ou a respetiva alteragdo, em
conformidade com a memodria descritiva do projeto de arquitetura aprovado, ou apresentada

pelo requerente.

2 — A certificacdo do cumprimento dos requisitos para constituicdo do edificio ja
construido em propriedade horizontal, ou a respetiva alteracdo, pode depender da realizagcdo

de vistoria.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 120.° do Regulamento do PDM, os
lugares de estacionamento privado, em numero superior ao fixado como dotagdo de

estacionamento no PDM, podem constituir-se como fracdes auténomas.

Artigo 83.°

Autorizagao de utilizagao

1 — Concluida a obra, cumpridas as demais formalidades legais e antes da utilizagdo
do edificio ou das suas fragbes, dispde o interessado, de um prazo de 45 dias, para requerer
a autorizagao de utilizagdo, instruindo o pedido com os elementos constantes no artigo 63.°
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do RIUE e na Portaria n® 113/2015, de 22 de abril e demais legislacdo aplicavel, em funcdo

da utilizagdo em causa.

2 — A utilizagdo dos edificios e suas fragdes € titulada por alvara, emitido em nome

do proprietario, apos pagamento das taxas devidas.

3 — A realizacdo de obras sujeitas a controlo prévio que ndo alterem a utilizagdo
titulada, ndo conduz a emissdo de novo titulo, podendo ser aditadas, a requerimento do

proprietario, ao alvara existente, sob a forma de Aditamento.

4 - Nas utilizagOes tituladas para comércio ou tituladas para servicos, admite-se

como compativel, a utilizacdo indiferenciada para comércio/servicos.

Artigo 84.°

Ficha técnica de habitacdo

1 — Em conformidade com o previsto no Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de margo, a
Camara Municipal é depositaria de um exemplar da ficha técnica de habitacdo de cada

edificio ou fragdo, em formato de papel ou digital, mediante o pagamento da taxa devida.

2 — Nos pedidos submetidos em papel, a entrega é em triplicado, acompanhada do
requerimento publicado no sitio do municipio, devidamente assinado pelo interessado, assim
como a ficha técnica de habitacdo definitiva, de acordo com a legislagdo aplicavel, ficando

uma copia depositada na Camara Municipal, sendo-lhe devolvidas as restantes.

3 — Nos pedidos submetidos digitalmente, devera o interessado submeter a ficha
técnica de habitacdo, de acordo com as Normas Técnicas constantes do Anexo IX, e
apresentar ainda duas copias, em papel, acompanhadas do requerimento gerado pela Loja
Online, afim de serem autenticadas, ficando uma cdpia depositada no Municipio e sendo a

outra devolvida.

4 — Quando o requerente ndo pretenda a copia autenticada em papel, devera

assinalar o campo “Observagdes Adicionais do Passo 2 da Plataforma Digital”.
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SECCAO V
DA INSTRUGAO

Artigo 85.0

Instrucao do pedido e da comunicacao

1 — O pedido de informagdo prévia, de licenciamento, de legalizacdo, de autorizagdo
de utilizacdo e a comunicagdo prévia obedecem ao disposto no artigo 9.° do RIUE, sendo
ainda instruidos, quando aplicavel, com os elementos constantes em regulamentacdo

especifica ou previstos no presente Regulamento.

2 — O requerimento ou a comunicagdo sao acompanhados dos elementos
complementares que se mostrem necessarios a sua correta compreensdo, designadamente
em funcdo da natureza, relevancia do patrimdnio histoérico, cultural, natural ou arquitetdnico

e da localizagdo da operacdo urbanistica.

3 — O requerimento e a comunicagdo, bem como os demais elementos concernentes
com qualquer operagao urbanistica devem ser instruidos em formato digital e
individualmente autenticados através de uma assinatura digital qualificada, de acordo com
as Normas Técnicas que se encontram publicitadas no sitio da Camara Municipal na internet

e que constituem o Anexo IX ao presente Regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto no artigo 4.° do RIUE, ficam sujeitas a licenca,
devendo ser instruidas de acordo com o procedimento respetivo, as operagdes urbanisticas
em area abrangida por operacdes de loteamento tituladas por alvaras de loteamento que ndo
apresentem as especificagbes previstas no artigo 77.°2 do RJUE e no Anexo III da Portaria n.°
216-D/2008, de 3 de margo, e as operacdes urbanisticas de edificacdo que impliquem a

realizacdo, reforco ou beneficiagdo de infraestruturas em area de dominio municipal.

Artigo 86.°

Operacgoes de loteamento e obras de urbanizagao

1 — O pedido de licenciamento e a comunicacdo prévia para operacgdes de
loteamento ou obras de urbanizacdo devem, ainda ser instruidos com os seguintes

elementos:

a) Planta de localizagd@o sobre o levantamento topografico ligado a rede geodésica
nacional, georeferenciado ao PT-TM06 ETRS89, acompanhado do respetivo

quadro de sistema de coordenadas, e elaborado de acordo com as normas
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técnicas constantes no Anexo VIII, em formato DWF ou no que for indicado no
sitio da Camara Municipal na internet;

b) Mapa de medicg0es;

c) Planta de infraestruturas com insercao do loteamento na envolvente, e com a
indicacdo da totalidade das obras a executar, incluindo as obras de ligagdo as
infraestruturas existentes;

d) Levantamento das espécies arbdreas existentes, respetivo PAP e estado
fitossanitario, acompanhado de proposta de plantacdo; transplante e/ou abate;

e) Estudo de viabilidade aprovado pela EDP;

f) Declaracdo emitida pelas Aguas de Cascais (AdC), sobre a viabilidade do
abastecimento da rede de aguas e rede de esgotos.

2 — Os projetos de obras de urbanizacdo devem ainda ser instruidos com os

elementos constantes dos Anexos IV e VI.

Artigo 87.°

Rececao das obras de urbanizacao e de infraestruturas

1 — O pedido de rececdo provisdria de obras de urbanizacdo deve ser instruido com

0s seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico atualizado da urbanizacao;

b) Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra e do diretor de
fiscalizacao declarando que as obras de urbanizagao se encontram executadas
na sua totalidade, incluindo as obras de ligagdo as infraestruturas existentes, e
em cumprimento dos respetivos projetos e da legislacdo aplicavel, e como tal,
em condicdes de rececao provisoéria;

c) Apresentagdo do livro de obra com os respetivos registos;

d) Telas finais de acordo com o Anexo 1V;

2 — O pedido de rececdo definitiva de obras de urbanizacdo deve ser instruido com o

levantamento fotografico atualizado da urbanizagao.

3 — As obras de infraestruturas realizadas em dominio municipal associadas a obras
de edificacdo estdo sujeitas a vistoria final, a realizar no ambito do procedimento de
autorizacdo de utilizacdo, devendo o pedido de vistoria ser formalizado e instruido com os

elementos referidos no niumero 1, devidamente adaptados ao pedido em causa.
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Artigo 88.0
Procedimento simplificado para alteracao da cor

A alteracdo do revestimento exterior das fachadas das edificagdes e dos muros
confinantes com a via publica, com cores distintas das dominantes existentes e licenciadas
no arruamento, esta sujeita a procedimento de licenciamento simplificado, devendo o pedido

ser formulado e acompanhado dos seguintes elementos instrutdrios:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricobes em vigor, emitida pela
Conservatéria do Registo Predial referente ao edifico em causa e com validade
inferior a 1 ano;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do
direito, ou da Assembleia de Conddminos, caso se trate de edificio constituido
em regime de propriedade horizontal;

c) Planta de localizagdo a escala 1/2000;

d) Levantamento fotografico da construcdo e envolvente;

e) Indicagdo da cor, através da sua referéncia NCS ou RAL.

Artigo 89.°

Plano de acessibilidades

1 — O plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada, quando
legalmente exigido, deve contemplar solucdes de detalhe métrico e construtivo e integrar os

seguintes elementos:

a) Memodria descritiva e justificativa;
b) Planta de implantagdo com a indicagdo da rede de espacos ou compartimentos
acessiveis, a escala adequada;

By

c) Elementos gréficos a escala 1/100 ou superior, contendo informagdo
respeitante ao percurso acessivel até a entrada das varias areas no edificio,
devidamente cotado em toda a sua extensdo, ao tipo de materiais a aplicar, a
inclinacdo das rampas propostas, aos raios de curvatura, a altura das guardas
e aos pormenores das escadas em corte construtivo.
2 — Para os efeitos previstos nos n.° s 1.6.4 e 1.6.5 das normas técnicas constantes
do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, deve a alteragdo da textura e da pintura com a
cor contrastante nas passagens de pedes ser efetuada de acordo com as normas constantes

no Anexo II.
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Artigo 90.0

Projeto de arquitetura paisagista ou de arranjos exteriores

1 — O projeto de arquitetura paisagista ou de arranjos exteriores deve ser subscrito
por arquiteto paisagista, exceto quando se reporte a projetos para logradouros com
dimensdo inferior a 350m2, e no mesmo ndo existir qualquer espécie vegetal ou ocorréncia
patrimonial notavel, devendo em qualquer caso ser privilegiadas as solugGes que utilizem

materiais permeaveis.

2 — Com a apresentacdo dos projetos das operagdes urbanisticas devem ser juntos
os levantamentos topografico, botanico e fitossocioldgico da vegetagdo existente, indicando
os exemplares a manter, a retirar e ou transplantar, bem como, as espécies protegidas por

postura municipal.

3 — Excecionam-se os procedimentos de comunicagdo prévia em area abrangida por
operacdo de loteamento, quando no ambito do procedimento de loteamento tenham ja sido

apresentados os levantamentos referidos no nimero anterior.

Artigo 910

Certidao de destaque

O pedido de emissdao de certiddo de destaque é instruido, com os seguintes

elementos:

a) Memodria descritiva e justificativa;

b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial referente ao prédio abrangido e com validade
inferior a 1 ano;

c) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do
direito;

d) Planta de localizacdo a escala 1/2000, com a parcela a destacar devidamente
delimitada;

e) Planta a escala de 1/100, 1/200 ou 1/500, com as parcelas A e B,
remanescente e a destacar, com as suas areas devidamente delimitadas,
cotadas e quantificadas;

f) As pecas desenhadas devem ser apresentadas sobre levantamento
topografico georeferenciado ao PT-TM06 ETRS89 elaborado de acordo com as
normas técnicas constantes no Anexo IX, abrangendo uma faixa de 5 m para

além dos limites do terreno.
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Artigo 92.0
Plano de ocupacdo da via publica

O plano de ocupacdo da via publica é instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento indicando a area e o prazo necessario a ocupacdo pretendida;

b) Termo de responsabilidade do autor do plano;

c) Esquema de implantacdo dos tapumes, andaimes, corredores de vedacgao,
estaleiros, depdsitos de materiais, palas de protecdo, balizas e resguardos,
mencionando a localizagdo das instalacbes de apoio, maquinas, aparelhos

elevatorios e de contentores para recolha de entulhos.

Artigo 93.°
Ocupacao da via publica com obras isentas

1 — As operacGes urbanisticas isentas de licenca ou de comunicagdo prévia, que na
sua execucdo, utilizem andaimes por periodo de tempo, igual ou inferior a 30 dias, podem

ser dispensadas da apresentacdo do plano de ocupacdo da via publica.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, do pedido de ocupacdo devem

constar os seguintes elementos:

a) Indicacdo do local e da largura do passeio, ou mencdo da sua inexisténcia;
b) Termo de responsabilidade do técnico responsavel pela montagem dos
andaimes;

c) Indicacao da colocagao de tapumes nas cabeceiras dos andaimes.

Artigo 94.°
Certificacao para constituicao da propriedade horizontal

O pedido de emissdao de certiddo para efeitos de constituicdo do edificio em

propriedade horizontal deve ser instruido, com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente para o exercicio do
direito;

b) Requerimento com a identificagdo completa do titular da licenca ou da
comunicagdo prévia, indicando o nimero e o ano do alvara de licenga ou da

comunicagdo prévia, bem como a localizagdo do prédio;
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<)

d)

Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragGes
auténomas e partes comuns, com o valor relativo de cada fracdo, expressa em
percentagem ou permilagem, do valor total do prédio;

Planta com a designacdo de todas as fracGes autdonomas pela letra maiulscula
respetiva e com a delimitacdo a cores de cada fracao, partes que a compdem,

zonas comuns e de uso publico.

Artigo 95.0
Instalacao de redes e estagcoes de radiocomunicacoes

1 — Sem prejuizo do estatuido no artigo 5.° do Decreto-Lei n.°© 11/2003, de 18 de

janeiro, o pedido de autorizacdo de instalacdo de infraestruturas de suporte das estacdes de

radiocomunicacdes e respetivos acessérios, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)
b)

<)

d)

e)

f)

9)
h)

)

3)

Identificacao do titular;

Identificacdo do titulo emitido pelo ICP - ANACOM, quando existente, nos
termos do Decreto-Lei n.© 151-A/2000, de 20 de julho;

Memoria descritiva com indicagdo dos critérios adotados, condicionantes,
materiais utilizados, métodos construtivos e de fixacdo;

Planta de localizacdo a escala de 1:10000/1:5000, consoante a referenciagdo
necessaria a uma clara identificagcdo do local;

Planta de implantagdo a escala 1:100, 1:200 ou 1:500, com topografia,
georreferenciada ao PT-TM0O6 ETRS89 e com identificacdo de todos os
elementos existentes no terreno, naturais e construidos (exemplares arbéreos,
exemplares arbustivos relevantes, construgdes, pavimentos, etc.);

Planta com identificacdo de todas as infraestruturas subterrdneas e aéreas
existentes no local (dgua, gas, eletricidade, telefone, drenagem pluvial,
esgoto);

Plantas e alcados a escala de 1:100;

Termo de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela instalagdo;
Declaracao emitida pelo operador que garanta a conformidade da instalagao
em causa com os niveis de referéncia de radiacdo aplicaveis, de acordo com
normativos nacionais ou internacionais em vigor;

Documento onde conste a autorizacdo expressa dos proprietarios dos terrenos
para a instalagdo das infraestruturas de suporte das estagbes de

radiocomunicagoes e respetivos acessorios.

2 — Tratando-se da instalacdo de estacbes em edificacbes, além dos elementos

referidos nas alineas a) a i) do niumero anterior, devem ainda ser juntos os seguintes:
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a) Termo de responsabilidade de técnico habilitado para projetos de estabilidade,
garantindo a estabilidade das edificacdes sob o ponto de vista estrutural e da
fixacdo das infraestruturas de suporte das estacbes de radiocomunicages ao
edificio;

b) Fotocdpia da ata da assembleia de conddominos, onde conste a autorizagdo

expressa para a instalacdo da estacao, nos termos da lei aplicavel.

CAPITULO VII
FISCALIZAGCAO E REGIME SANCIONATORIO

SECCAO I
DA FISCALIZAGAO

Artigo 96.9
Competéncia para a fiscalizacao
1 — S3do competentes para o exercicio de fiscalizacdo os agentes da policia municipal
e os fiscais municipais nos termos definidos no Regulamento de Organizagdao dos Servigos
Municipais (ROSM).

2 — Os funcionarios encarregues da acdo fiscalizadora podem, sempre que
necessario, solicitar a colaboracdo das autoridades policiais para o normal desempenho das

suas fungoes.

Artigo 97.°

Participacao e autos

1 — Sempre que sejam detetadas obras em infragdo as normas legais ou
regulamentares, em violacdo das condicdes da licenga ou da comunicagdo prévia, ou em
desrespeito por atos administrativos que determinem medidas de tutela da legalidade
urbanistica devem ser elaborados e remetidos as entidades competentes as participacdes ou

0s autos respetivos.

2 — As obras embargadas devem ser regularmente visitadas, para verificacdo do

cumprimento do embargo.
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Artigo 98.0

Acesso a obra e prestacdo de informacgoes

Nas obras sujeitas a fiscalizacdo, de acordo com o n.° 1 do artigo 93.° do RIUE, o
titular do alvara de licenca ou da comunicagdo prévia, o técnico responsavel pela diregdo
técnica da obra ou qualquer pessoa que execute trabalhos, sdo obrigados a facultar o acesso
a obra aos funcionarios municipais incumbidos de exercer a atividade fiscalizadora e prestar-
Ihes todas as informagdes de que carecam, incluindo a consulta da documentacdo necessaria

ao exercicio dessa atividade.

Artigo 99.°
Logradouros e espagos exteriores privados

Os logradouros e 0s espagos exteriores devem ser conservados e mantidos em boas
condigdes de limpeza, higiene e salubridade, podendo a Camara Municipal, oficiosamente ou
a requerimento de qualquer interessado, determinar a limpeza de logradouros e espacos
privados, a fim de assegurar as boas condigOes de salubridade e seguranga, ou substituir-se
ao proprietario nos termos gerais de direito, em caso de incumprimento das medidas

determinadas.

SECCAO II
SANCOES

Artigo 100.°

Contraordenacgoes

1 — Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo aplicavel, nomeadamente no

artigo 98.° do RJUE, constitui contraordenacdo, as seguintes infracdes ao disposto no RUEM:

a) A violagao do disposto no artigo 13.9;
b) A violagdo do disposto no artigo 14.9;
c) A violacao do disposto no artigo 16.9;
d) A violagdo do disposto no artigo 17.9;
e) A violagao do disposto no artigo 19.9;
f) A violagdo do disposto no artigo 20.9;
g) A violagdo do disposto no artigo 22.9;
h) A violagdo do disposto no artigo 23.° n.3;

i) A violagdo do disposto no artigo 24.9;
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j) A violacdo do disposto no artigo 26.9;

k) A violacdo do disposto no artigo 29.°

) O ndo cumprimento dos prazos previstos nos n.%s 2 e 3 do artigo 45.9;

m) A violacdo do disposto no artigo 46.9;

n) A violagdo do disposto no artigo 47.9;

0) A violagao do disposto no artigo 49.9;

p) A violagdo do disposto nos artigos 50.9; 52.°9 a 57.9; n.° 1 e 2 do artigo 58.9;
59.9 a2 63.9;

g) O ndo cumprimento da notificacdo camararia prevista no n.% 3 do art.© 72.9;

r) A violagdo do disposto no artigo 81.9;

s) A recusa ilegitima de acesso a obra ou a obstrucao inspetiva da fiscalizacao,

nos termos previstos no artigo 98.°.
t) A violacdo do disposto no artigo 99.9;

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas a) a c¢), f), h), k), I) a q) e t) do
nlimero anterior sdo puniveis com uma coima graduada entre o minimo de 100,00 euros e 0
maximo de 2.500,00 euros, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 250,00 euros

e 0 maximo 20.000,00 euros, no caso de pessoa coletiva.

3 — As contraordenacgfes previstas nas alineas d), g), p) e r) do n.° 1 sdo puniveis
com uma coima graduada entre o minimo de 200,00 euros e o maximo de 3.500,00 euros,
no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 500,00 euros e o maximo 30.000,00

euros, no caso de pessoa coletiva.

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas €), i), j) e s) do n.° 1 sdo puniveis
com uma coima graduada entre o minimo de 500,00 euros e o maximo de 4.000,00 euros,
no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de 1.000,00 euros e o maximo 40.000,00

euros, no caso de pessoa coletiva.
5 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

6 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima aplicavel é reduzido para

metade.

Artigo 101.0

Sangdes acessorias

1 — As contraordenagdes, previstas no n.°1 do artigo anterior podem ainda
determinar, quando a gravidade da infragdo o justifique, a aplicagdo das sangdes acessorias

previstas no regime geral das contraordenacdes e, nomeadamente, das seguintes:
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a) Apreensao de objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como
instrumento no cometimento da infragdo;
b) A interdicdo do exercicio no municipio, até ao maximo de dois anos, da
profissdo ou atividades conexas com a infragdo praticada;
c) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos
publicos.
2 — As sangles previstas no numero anterior, quando aplicadas aos industriais da
construgao civil, sdo comunicadas ao InCI, I.P. — Instituto da Construcdo e do Imobiliario,
I.P.

3 — As sangles aplicadas aos autores de projetos sdo comunicadas a respetiva

associacao profissional, quando for o caso.

CAPiTULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 102.0

Taxas

1 — As taxas devidas pelo licenciamento, comunicacdo prévia, legalizagéo,
autorizacdo ou outras, relacionadas ou conexas, com procedimentos urbanisticos em matéria
de urbanizacao ou edificagdo sao as fixadas no Regulamento de Cobranga e Tabela de Taxas,

Licengas e Outras Receitas Municipais vigente.

2 — As taxas urbanisticas fixadas na Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas
Municipais para o procedimento de licenca sdo as igualmente aplicaveis pelo procedimento
de legalizagdo, com as devidas adaptacdes.

Artigo 103.°
Notificacbes e comunicagoes
1 — As notificacdes e comunicagdes que decorram do presente Regulamento ou do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo concernentes com os procedimentos referentes
a quaisquer operacles urbanisticas sdo efetuadas através de correio eletronico, ou outro
meio de transmissdo eletronica de dados, salvo quando estes ndo forem possiveis ou se

mostrarem inadequados.

2 — Para os efeitos previstos no numero anterior, deve o interessado fornecer o

endereco eletronico para o qual deseja que sejam enviadas as notificagdes ou comunicagoes.
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Artigo 104.°

Regime transitério

1 — O regime previsto neste Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a

data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

2 — O disposto no presente Regulamento prevalece sobre o Regulamento n.°
29/2012, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, N.0 17, de 24 de janeiro - Normas
Procedimentais para Loteamentos e Edificagdes inseridos em AUGI no Concelho de Cascais -
sempre que, da sua aplicacdo, possa resultar um regime mais favoravel para o interessado,
e desde que o mesmo ndo colida com o estatuido na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, na

redagao vigente.

Artigo 105.°

Remissoes

As remissdes feitas no Regulamento para diplomas ou disposicdes legais especificas
sao de natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, se

consideram feitas para os novos diplomas ou para as disposicoes legais respetivas.

Artigo 106.°

Revogacgoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, fica expressamente revogado o
Regulamento da Urbanizagdo e Edificacdo do Municipio de Cascais (RUEM) publicado no
Didrio da Republica, 22 Série, n.0 78, de 8 de margo de 2013, bem como as restantes
matérias que constem de Posturas e Regulamentos Municipais em vigor, que se mostrem

incompativeis com este normativo.

Artigo 107.0

Entrada em vigor

O RUEM entra em vigor no dia seguinte, ao da sua publicacdo, em Diario da
Republica.
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