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1-INTRODUCAO E ENQU

0 presente documento constitui a fundamentagéo técnica e de enq
da Unidade de Execugdo de Requalificagdo das Instalagbes da AISA (Associagdo de Apoio Social Nossa
Senhora D’Assuncio), na Malveira da Serra, freguesia de Alcabideche, para efeitos do procedimento de
abertura do periodo de discussao publica, nos termos do n.2 1 e do n.2 2 do artigo 148.2 do Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT).

As unidades de execugdo constituem mecanismos privilegiados para a execugdo dos planos municipais de
ordenamento do territdrio, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a requerimento dos interessados,
mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervengdo urbanistica, com

identificagdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 124, de 29 de junho,
através do Aviso n.2 7212-B/2015, de 29 de junho, com a atual redagdo resultante da Alteragdo por
Adaptagdo, publicada através do Aviso n.2 3234/2017, no Didrio da Republica, 2.2 serie — n.2 62, de 28 de
marco de 2017, e da Corregdo Material publicada através do Aviso n.2 6459/2017, no Didrio da Republica,
22 serie — n.2 110, de 7 de junho de 2018 definiu, como forma preferencial de execugdo das operagdes
urbanisticas a concretizar em &reas delimitadas como Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(SUB-UOPG), que as mesmas se deveriam processar no ambito de unidades de execugdo, entre as quais
figura a SUB-UOPG 1.3 — Malveira da Serra e Janes e cujos objetivos genéricos se encontram previstos no

artigo 126.2, n2 4, alinea a) subalinea iii) do Regulamento do PDM-Cascais.

A delimitagdo da Unidade de Execugdo de Requalificagdo das Instalagdes da AISA decorre da iniciativa dos
particulares interessados, no quadro da execugdo e da programagdo definida no PDM-Cascais para efeitos
de implementacdo do projeto de requalificacdo do equipamento existente, mediante a realizagdo de obras
de demoligdo, alteragdo e ampliagdo, conforme resulta do projeto submetido a apreciagdo dos servigos da

Camara Municipal, que constitui o processo SPO n2 1252/2019.

Na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor aplicdvel a drea, estd a Camara Municipal
obrigada, nos termos do n.2 4 do artigo 148.2 do RJIGT, previamente a aprovacdo da delimitacdo da Unidade
de Execugdo, a promover um periodo de discussdo publica em termos andlogos aos previstos para o plano

de pormenor.
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Neste contexto, foi submetida a apreciacdo da Camara Municipal, na sua reunido de 3 de setembro de 2019,
a Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execu¢do Requalificagdo das InstalagGes da AISA (UERIAISA), com
a delimitac3o constante da Planta Cadastral, respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituiram
parte integrante da Proposta n.2 970/2019, tendo aquele érgdo, ponderada a oportunidade da delimitacéo
em causa, validado os Termos de Referéncia e aprovado iniciar o procedimento de delimitagdo da Unidade

de Execugdo com a abertura de um perfodo de discussdo pblica.

A fase de consulta publica decorreu durante um periodo de 20 dias uteis, entre o dia 14 de outubro e o dia
11 de novembro de 2019, tendo sido publicitada nos termos legalmente previstos, designadamente sob a
forma de Antncio na comunicagio social, em jornal didrio, de Aviso publicado em Diério da Republica (Aviso
n.2 15700/2019, D.R. 2.2 Serie n.2 191, de 4 de outubro de 2019), de editais, afixados nos locais de estilo,
no Boletim Municipal e no sitio oficial da Cimara de Cascais, em www.cm-cascais.pt, durante a qual foram
disponibilizados para consulta dos interessados os elementos concernentes com a proposta de delimitacdo,

quer on line, quer presencialmente no Departamento de Gestdo Territorial.

O periodo de discussdo publica terminou a 11 de novembro de 2019, ndo tendo sido apresentadas
quaisquer participagBes, reclamacdes, observages ou sugestdes perante a Proposta de Delimitagdo da

Unidade de Execugdo.

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo - Requalificagdo das InstalagBes da AISA (UERIAISA),
submetida a discussdo publica, observa os objetivos programaticos da Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo 1 e da SUBUDPG 1.3 e cumpre os pressupostos e os objetivos especificos consignados nos artigos

126.2 e 127.2 do Regulamento do PDM;

O presente documento constitui a fundamentacdo técnica e de enquadramento da proposta final de

delimitagdo da Unidade de Execugdo Requalificagdo das Instalagtes da AISA (UERIAISA), sita na freguesia

de Alcabideche.

F

CAMARA MUN:QPAL

03 DEZ. 2019
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2 — CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A drea de intervengdo abrange parte da drea da SUB-UOPG 1.3 do PDM Cascais (Malveira da Serra e Janes),
encontra-se representada nas plantas de delimitagdo que constituem os Anexos lll e IV ao presente

documento, e apresenta as seguintes confrontages: GAMAM M U N f'(_:,'l PAL

- A norte: com a Avenida de Nossa Senhora da Assuncéo; I |

03 DEZ. 2019

- A sul: com a Rua de Cascais e com o espaco verde adjacente 3 Ribeira da Foz'de"Guinchio

- A poente: com a area adjacente a Ribeira da Foz do Guincho;

SCAIS
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- A nascente: com o aglomerado urbano localizado junto a Rua de Cascais.

O terreno a intervir situa-se no limite sudoeste da Malveira da Serra, numa plataforma situada entre o
aglomerado existente junto a Rua de Cascais e a Ribeira da Foz do Guincho, e possui uma area de 5.496,5

m2. ;

A envolvente apresenta duas realidades distintas: a zona poente/sul e a zona nascente/norte, tendo como
charneira a via interna de apoio ao equipamento existente, compreendida entre o espago tardoz do mesmo

e a linha de delimitagdo dos logradouros existentes das habitagdes adjacentes.

A zona poente, onde se insere a ampliacdo proposta, é marcada pela edificagdo existente, que confronta
com os logradouros a tardoz pertencentes as habitagdes da Rua de Cascais. A imagem urbana do local
apresenta uma configuragdo incoerente e difusa ao longo da via interna de apoio do edificio, resultante da

soma de diferentes tipologias e de espagos residuais.

No lado poente, as construgdes sdo dispersas, assumindo-se o edificio como o elemento agregador de maior
relevo do perimetro urbano, onde o seu maior valor natural, nomeadamente a ribeira e os espacos
adjacentes, apresentam fortes caréncias ao nivel de espaco publico qualificado, sem infraestruturas ou
equipamentos de recreio adequados, ndo permitindo o seu usufruto, embora se revistam de elevado

potencial ambiental e paisagistico.

A zona sul é caracterizada por uma area livre, que presentemente € utilizada como estacionamento, com

uma imagem urbana degradada de um terreno baldio e sem condigGes para esse uso especifico.

A zona nascente apresenta uma leitura urbana homogénea para a Rua de Cascais, bem delimitada
morfologicamente na composicdo das habitagdes, muito embora os logradouros a poente apresentem uma

configuragdo andrquica e muito desqualificada, prejudicando muito a imagem urbana do local.
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3 — OPORTUNIDADE E FUNDAMENTACAO DA DELIMITAC

A AISA - Associacdo de Apoio Social Nossa Senhora D'Assuncdo é uma institui;%v de solidarie@@é%@af\ls

03 DEZ 2019
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que tem por objetivos promover o espirito de solidariedade e entreajuda e o convivio entre os idosos, o

apoio  infancia e a adolescéncia, contribuindo para o seu bem-estar fisico, moral e social.

Na prossecucio dos seus objetivos estatutarios, a AlSA gere varias instituicBes, como o centro de ia, a SAD,

o centro de apoio 4 familia ou espagos de intercémbio inter-geracional.

A proposta de delimitagdo da presente unidade de execucdo em aprego foi requerida pela AISA mediante
a apresentagdo do registo SPO n2 1108/2019, como pressuposto prévio a implementacdo de um projeto
que visa dar resposta a um conjunto de debilidades e caréncias sociais, ha muito identificadas na povoagdo

e cuja realizagsio constitui um dos objetivos da Associagio, no quadro dos Estatutos.

0 programa de intervengdo proposto vai ao encontro da estratégia definida no Modelo de Desenvolvimento
Concelhio — Cascais, Territério Coeso e Inclusivo — assente na articulagdo entre os servigos municipais,
instituicdes particulares de solidariedade social, associacdes da sociedade civil, Juntas de Freguesia, ou
quaisquer outras entidades externas, que visem a concegio e implementagdo de estratégias e projetos de
desenvolvimento social, de forma a assegurar a complementaridade das acbes e maximizagdo dos

resultados.

A presente proposta de delimitagdo da unidade de execuc3o permitird a realizagdo de uma operacdo
urbanistica de ampliagdo e reestruturacdo do equipamento existente (Centro de Dia), a par da conservagdo
e reabilitacio das infraestruturas exteriores existentes e do espaco publico envolvente, e ainda, dotar
aquele equipamento de nova valéncia, mediante a construgio de uma unidade residencial para pessoas

idosas.

Paralelamente, uma das premissas do programa de intervengdo definido pelo Municipio em articulacdo
com o Promotor & a requalificagio dos espagos verdes envolventes ao edificio, traduzindo-se numa
adequada intervengdo paisagistica da margem esquerda da Ribeira da Foz do Guincho, de modo a

proporcionar um adequado usufruto daquele espago pela populagdo.
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4 — IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNIDADE DE
EXECUCAO

A Unidade de Execugdo de Requalificagio das Instalacdes da AISA (UERIAISA) incide sobre parte do prédio
misto, denominado Foz Norte, comodatado entre a AISA e a Sociedade Quinta da Marinha — Servigos, S.A.,
descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 5142, da freguesia de Alcabideche,
inscrito na matriz predial da referida freguesia sob o artigo rustico 747 (parte) seccdo 8-13-14-23-24-34 e
os artigos urbanos 824; 825, 826, 827, 866 e 875, devidamente representado na planta de cadastro que

constitui o Anexo ll.

A Quinta da Marinha — Servicos, S.A., na qualidade de proprietdria do prédio acima identificado, celebrou
com a AISA — Associagio de Apoio Social, um contrato de comodato, de forma a permitir a utilizagdo gratuita
de parte do prédio misto, para gestdo e ampliagdo do equipamento existente, estacionamento e drea de
apoio as festas tradicionais, conforme decorre das cldusulas contratuais, assinadas pelas partes (Anexo
VLA).

A Unidade de Execucio de Requalificacdo das Instalagdes da AISA, apresenta uma delimitacdo que incide

apenas sobre parte da drea objeto do contrato de comodato, correspondente a uma drea aproximada de

681
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5.496,5 m2, devidamente identificada na planta de cadastro que constitui o Agexalfi] ARA MUNICIPAL
Va4
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5 — CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE G
NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 - Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

As disposicBes constantes dos Planos Especiais de Ordenamento do Territ6rio, nomeadamente do Plano de
Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC), aprovado pela RCM n.2 1-A/2004, de 8 de
janeiro, foram transpostas para o PDM de Cascais no dmbito do procedimento de Alteragdo por Adaptacdo,
publicada através do Aviso n.2 3234/2017, no Didrio da Republica, 2.2 serie — n.2 62, de 28 de marco de
2017.
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No ambito do POPNSC a area de intervengdo da UERIAISA encontrava-se abrangida pelo regime das drea
de protegdo complementar de tipo I, ao qual se sobrepGe o regime de Area de intervengéo especifica para
a valorizagiio cultural e patrimonial, correspondente as Areas de Intervengdo Delimitadas destinadas 6
instalacéio de equipamentos em solos rurais (art.2 28.2 alinea g) do RPOPNSC.

A érea de intervencdo da proposta de unidade de execugdo insere-se igualmente no Sitio de Importancia

Comunitéria Sintra-Cascais, integrado na Rede Natura 2000 e observado aquando. da.elaboracdo do. 4":5"
POPNSC. CAMARA MUNICIPAL

5.2 — PDM de Cascais

03 DEZ 2018

CASCAIS
A 4rea de intervencio estd inserida na UOPG 1 e na SUBUOPG 1.3, nos termos do artigo 1262 do RPDM.

5.2.1 — Ordenamento — UOPG 1 e SUB-UOPG 1.3

A UOPG 1 coincide, genericamente, com a drea do Parque Natural de Sintra -Cascais afeta ao Municipio de
Cascais, compreendendo um territério de caracteristicas eminentemente rurais, com uma expressdo
significativa de faixa litoral de especial valor ecolégico, de elevada biodiversidade e qualidade paisagistica

e ambiental.

Esta UOPG representa uma drea de singularidade que se afirma pela preservagdo dos valores culturais,
naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra, esta singularidade constitui uma importante
oportunidade de desenvolvimento territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre os

recursos e encorajando e facilitando a consci&ncia ecolégica.

Em termos programaticos, a principal vocagdo da UOPG 1 é a consolidacdo dos eixos estratégicos
consagrados no Regulamento do PDM, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais territdrio de
valores ambientais, concretizado através da valorizaciio e conservagdo da natureza numa perspetiva de
desenvolvimento. Neste sentido, devem ser privilegiados os usos compativeis com a qualificagdo do solo
como espaco natural, apostando na promogdo da qualidade de vida da populagdo residente e no
desenvolvimento de atividades que possam atrair visitantes no dmbito do turismo ambiental, cultural e

desportivo.

Assim, é importante valorizar a identidade dos niicleos urbanos existentes com base no patriménio histdrico
e etnografico, ajustando os respetivos perimetros em fungdo da realidade existente. A consolidagdo e
valorizagio da rede vidria existente deverdo ser asseguradas, apostando na promog&o da mobilidade em

modos suaves e na revis3o e otimizagdo da oferta de transporte publico.
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A érea de intervengéo estd inserida, quase na sua totalidade, na SUBUOPG 1.3, designada por “Malveira da

Serra e Janes”, que abrange, no total, uma area territorial de cerca de 16,7 HA.

Nesta SUBUOPG pretendem-se promover projetos integrados que deem relevo a vertente do espaco
publico e social, resultante de uma estrutura continua de espagos livres, e da proposigdo de equipamentos
coletivos, bem como a criagdo de infraestruturas tecnoldgicas para os usos propostos para a drea,

nomeadamente:

a) Promover a programacdo estruturada da expansdo do aglomerado urbano e contengdo do

fendmeno de construgdo dispersa e urbanizagdo difusa;

b) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de sustentabilidade, dimensdo e

conexdo com o desenvolvimento definido;

c) Promover o incentivo & reconstrugdo e a reabilitagdo de edificios, em detrimento da construgdo

nova;

d) Promover o desenvolvimento de programas habitacionais orientados para dreas e necessidades
especificas nomeadamente a requalificagdo do espago publico (pragas e passeios plblicos) e da rede
vidria;

e) Promover a qualidade de vida das populag&es e reforgo do ambiente de ruralidade, bem como da

requalificagdo urbanistica e patrimonial, em especial nos centros historicos;

f) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupagdo e transformagdo dos espagos
construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura ecolégica, a renovagdo dos ecossistemas e a

expansdo dos espagos naturalizados através da sua ligagdo ao PNSC;

g) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengdo e indutor de uma maior

utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

h) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas bésicas necessdrias ao desenvolvimento futuro,
garantindo a equidade no acesso a infraestruturas, equipamentos coletivos e servigos de interesse

geral em especial as redes de saneamento basico;

i) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em particular os de salde,

educagdo, desporto, cultura e lazer;

j) Promover a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento com base em solucdo devidamente

suportada em «estudo de trafego», dando solugdo as questdes do sistema vidrio num quadro );dval
!

SAMARA MUNICIPAL «
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de otimizacdo das acessibilidades e articulado com o sistema multimodal de transportes publicos,

valorizando ainda as solugbes de deslocagGes a pé e em bicicleta;
k) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

As operacdes urbanisticas inseridas na referida SUBOPG concretizam-se no quadro de planos municipais de
ordenamento do territério ou de unidades de execugio, observando os regimes de protegdo aplicaveis,

pressupostos em que se enquadra o projeto em desenvolvimento para a presente drea de intervengéo.

5.2.2 - Ordenamento - Classificacio e Qualificagio do Solo

A drea de intervengdo da Unidade de Execugdo integra dreas classificadas como solo rural e como solo

urbano e incide sobre vérias categorias de espaco, designadamente:
- Solo Urbano - Categoria de Espaco Residencial

Estd qualificada como Espago Residencial uma area residual existente entre o limite nascente do edificio
proposto e o aglomerado urbano da Rua de Cascais que serd objeto de uma intervengdo de requalificacdo

paisagistica, ao nivel dos arruamentos e espago publico envolvente ao edificio.
- Solo Urbano - Categoria de Espago Residencial, Subcategoria de Espago Residencial Histdrico

Estd qualificada como Espago Residencial Histérico a area correspondente ao aglomerado urbano contiguo
a Rua de Cascais. A érea inserida nesta subcategoria de espaco, de reduzidas dimensdes e localizada no

limite nascente seré objeto de uma intervencdo de enquadramento paisagistico.
- Solo Rural - Categoria de Espago Natural / Subcategoria de Espago Natural de Nivel 1

As dreas inseridas nesta subcategoria destinam-se a preservacdo e protegdo dos valores naturais de maior

relevancia e interesse ecoldgico e paisagistico, fundamentais ao suporte da biodiversidade do territério.

Na drea com esta classificagdo e qualificagdo inserida na proposta de delimitagdo da UERIAISA prevé-se uma
intervengdo de requalificagdo/renaturalizacdo paisagistica, que se estende desde a margem esquerda da
ribeira, 2 Rua de Cascais por onde se faz o principal acesso, e a envolvente ao equipamento, a poente e a

sul.
- Solo Rural - Categoria de Espago de Aglomerados Rurais

A drea qualificada na categoria de espaco de aglomerados rurais corresponde a drea onde se localizara o

equipamento social. /ﬁ
CAMARA MUNICIPAL i -
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Conforme decorre do regulamento do PDM, as intervenges a realizar nesta categoria de espago estdo
sujeitas ao disposto nos artigos 52.2 e 53.2 do RPDM, sendo aplicavel, por remissdo, o regime previsto no

art.2 40.2-0.

A solugdo proposta enquadra-se nos pressupostos definidos nos referidos artigos, designadamente por se
tratar de uma interven¢do de requalificagdo do edificado existente (equipamento), por promover o

reordenamento sustentdvel do territdrio e por se enquadrar nos objetivos da SUBUOPG onde se insere.

Aplicam-se ainda os pardmetros urbanisticos e regras estabelecidos no artigo 402-0 do RPDM,

designadamente:

- As novas edificacBes devem enquadrar-se na paisagem natural e cultural envolvente, ficando sujeitas
a critérios de qualidade ao nivel do partido arquitetdnico adotado, dos cromatismos e dos materiais

utilizados, ndo podendo ultrapassar o nlimero de dois pisos acima do solo e cércea méaxima de 6,50m;

- Os muros e as vedagdes de delimitagdo dos terrenos devem obrigatoriamente ser implantados de
forma a assegurar a sua integracdo paisagistica, ndo podendo exceder a altura de 1,00 m, com excecdo

dos casos previstos;

- O projeto de arquitetura da operagdo urbanistica a implementar deve ser acompanhado de projeto 5

de arquitetura paisagista, elaborado de acordo com a fase do -
L PR . ARA MUNICIPAL
apreciacdo e que deve incluir a identificagdo da vegetagdo existe pr ta, estando sujeito-a

parecer vinculativo do ICNF, I. P.

5.2.3 - Condicionantes — Areas Protegidas

A drea de intervencdo da unidade de execugdo proposta estd ainda ifseri =
Cascais, encontra-se abrangida pelo regime das drea de protegdo complementar de tipo I, ao qual se
sobrepde o regime de Area de Intervengio especifica para @ valorizagdo cultural e patrimonial,
correspondente as Areas de Intervencdo Delimitadas destinadas & instalacio de equipamentos em solos
rurais, hoje subsumida na Categoria de Espago de Aglomerados Rurais (artigos 40.2 N; 40.2 -0; 52.2 e 53.2
do RPDM).

5.2.4 — Ordenamento — Estrutura Ecolégica

A estrutura ecoldgica complementar integra as dreas com valores e carateristicas naturais, culturais e

paisagisticos que devem ser preservadas e valorizadas, sujeitas a uma regulamentagdo especifica, de acordo
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com a sua sensibilidade ecolégica, garantindo a interligagdo e coeréncia com a estrutura ecolégica
municipal fundamental. Nestas dreas aplica-se o disposto no Regulamento do PDM para as respetivas

categorias e subcategorias de espago.

5.2.5 — Ordenamento - Suscetibilidade

Nos termos do artigo 202 do RPDM, a ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo devem observar as
suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua prevencdo e mitigagdo,

sendo identificados na drea de intervengdo, os seguintes perigos:
- Sisros — Suscetibilidade moderada

A érea de intervengdo da unidade de execucdo encontra-se delimitada como area sujeita a suscetibilidade
sismica de grau moderado, devendo as operaces urbanisticas a executar cumprir o disposto no art.2 21.2

do RPDM, em conformidade com o fixado.
- Movimentos de massa em vertentes — grau de suscetibilidade moderada e elevada

A érea de intervengdo da unidade de execugdo encontra-se delimitada como area de suscetibilidade
moderada e elevada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, devendo as operacGes

urbanfsticas a executar cumprir o disposto no art.2 26.2 do RPDM, em conformidade com o fixado.

5.2.6 — Condicionantes — Limite Rede Elétrica Nacional

A drea de intervenco é atravessada pela linha e postes de média tensdo e pela respetiva zona de protegao.
O projeto de arquitetura estd sujeito a parecer da EDP, o qual deve ser cumprido para efeitos da

implantagdo e execugdo do equipamento social.

CAMARA MUNICIPAL | 7
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6 — PROPOSTA DE INTERVENCAO

Pese embora a lei apenas imponha para a delimitagdo de uma unidade de execugdo a fixacdo em planta
cadastral dos limites fisicos da érea a sujeitar a intervengdo urbanistica, é entendimento do Municipio de
Cascais apresentar desde jd uma descricdo sumdria das operagBes urbanisticas que se propdem

desenvolver na drea a delimitar como Unidade de Execugdo, permitindo assim uma visdo mais abrangente

sobre a proposta urbanistica a desenvolver para o local, e-urm-precedimente—de—consulta—piblica—rais

6.1 — Caraterizagdo do projeto

0 terreno onde é proposta a ampliagdo do Centro de Dia e a construgdo de um novo Lar de Idosos apresenta
uma suave pendente a poente, com excelentes vistas para a Serra de Sintra e para o Vale que se debruga

na diregdo do mar (Praia do Guincho).

A proposta visa assegurar a adequada integragdo urbana tendo em conta as caracteristicas morfoldgicas
relevantes e presentes em ambas realidades (poente/sul e nascente/norte), nomeadamente a preservagdo
dos limites espaciais e alinhamentos precisos do contorno do perimetro urbano total formado pelo edificio
existente e pelas habitagBes adjacentes; a preservagdo do poligono de implantagdo do edificio de
equipamento existente e seu prolongamento segundo o mesmo alinhamento; a preservagdo da tendéncia
dominante das distancias dos afastamentos existentes &s extremas dos logradouros na via interna de apoio

ao edificio, bem como a preservagdo do limite de cércea do edificio existente.

0 projeto compreende a reestruturacdo da construgdo existente e a sua ampliagdo para funcionamento do

Centro de Dia e de um Lar de Idosos, com capacidade, respetivamente para 60 e 64 utentes.

O edificio desenvolve-se num piso em cave e em dois pisos acima do solo, mantendo a cércea existente,

situando-se os acessos nos topos norte e nascente.

A configuragdo do edificio apresenta uma solugdo funcional formalizada através de uma estrutura linear e
modular que pretende, por um lado proporcionar um sistema de circulagdo eficaz e, por outro, a
racionalizacdo de custos. O edificio é constituido por trés sectores distintos: o centro de dia, o lar de idosos
e 0 espaco de reabilitacdo, interligados pela drea de recegdo que se assume como a charneira do sistema
espacial. A articulacdo entre pisos através do espago de Recegdo permite a interligagdo de todos os sectores

de uma forma independente.
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O posicionamento das escadas e elevadores, localizados no centro e nas extremidades dos eixos do sistema
de circulagiio do edificio, permitem fluxos internos diferenciados nos movimentos de visitas, utentes,

pessoal e operacdes logisticas, na articulagdo das vérias valéncias ou servigos entre pisos.

No piso 0 ird funcionar o Centro de Dia e o Lar de idosos, partilhando entre ambos o espago de refeicGes e
cozinha. No piso 1 esta previsto o Lar de Idosos, e o piso da cave é composto pelo espago de Reabilitacdo,

partilhando os espacos de logistica com o Centro de Dia e o Lar de Idosos.

A 4rea para os funciondrios é um espago partilhado entre centro de dia e lar e encontra-se no piso da cave

e piso 1.

A proposta de intervengdo a concretizar, traduz-se na realizagdo de operagdes urbanisticas de demoli¢do,
alteracdo, ampliagdo e utilizagdo, formalizada através da instrugdo de um Pedido de Licenciamento,

correspondente ao processo SPO n.2 1252/2019.

6.2 — Intervengdo paisagistica

0Os espagos exteriores, bem como os percursos e acessos pedonais previstos na area de intervengéo da
presente Unidade de Execugdo serdio planeados de forma a equilibrar a nova proposta com o espago
envolvente existente, caracterizado por declive ligeiro. O espaco exterior que envolve o edificio sofrerd um
tratamento paisagistico, de acordo com o projeto de paisagismo a realizar, respeitando o n.2 6 do artigo
402-0 do Regulamento PDM, oferecendo aos utentes um espago bem definido em seus limites, favorecendo

a sua vivéncia, emanagdo espacial e seguranca.

6.3 — Mobilidade

0 edificio proposto permite a facilidade de acessos pedonais e vidrios, contendo um acesso pedonal pela
Rua de Cascais, sem percalgos entre a entrada do lote e a entrada do lar, permitindo o minimo de esforgo

as pessoas de mobilidade condicionada.

Prevé ainda dois acessos vidrios, ambos pela Rua de Cascais, permitindo o estacionamento dentro do
espaco exclusivo do equipamento, facilitando a entrada/saida de pessoas com mobilidade condicionada. E
ainda permitida a entrada de viaturas pela Rua de Cascais, no lado norte do lote, sendo este estacionamento

destinado a entrada de viaturas de emergéncia (ambulancia), cargas e descargas técnicas.

EAMARA MUNIQPAL.
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0 estacionamento afeto ao equipamento é de 30 lugares, sendo 3 deles reservados a pessoas com /’f

mobilidade condicionada.

6.4 — Parametros urbanisticos

[ CAMARRA MUNICIPAL

Os parametros urbanisticos aplicéveis sdo:
- Area de terreno da operagdo urbanistica: 5.496,50 m2;

- Usos: Equipamento;

- Nimero de pisos acima da cota de soleira: 2 pisos;
- Cércea: cércea a manter na continuidade do edificio existente;

- NGimero de lugares de estacionamento proposto: 30.

6.5 — Prazo de execugdo

A execuc3o das operagdes urbanisticas no &mbito da Unidade de Execugdo devera concretizar-se no prazo

méximo de 4 anos a contar da emissdo do alvara de obras de edificacdo.

7 — SISTEMA DE EXECUCAO

A execugéo do Plano Diretor Municipal no dmbito da Unidade de Execug&o de Requalificagdo das InstalagBes
da AISA serd feita através do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo a estes a iniciativa de execugcdo,

nos termos do artigo 149.2 do RIIGT.
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8 — ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execugdo de Requalificagdo das InstalagGes

da AISA, os seguintes elementos:

— Anexo | —Planta de localizagdo
- Anexo Il - Extrato do PDM-Cascais
— Anexo lll - Planta - Delimitagdo da Unidade de Execugdo sobre o cadastro
—  Anexo IV - Planta - Delimitagdo da Unidade De Execugdo | Proposta de Intervengdo
— Anexo V - Simulagdo Virtual Tridimensional
—  Anexo VI-Documentos de Legitimidade:
— Anexo VI.A - Contrato de Comodato
— Anexo VI.B-Planta

- Anexo VI.C - Certiddo permanente do teor da descri¢do e inscrigdo em vigor
CAMARA MUNICIPAL ﬁ
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