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1 — ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentagéo técnica e de enquadramento da proposta de
delimitacdo da Unidade de Execucgdo Quinta do Lameiro, a desenvolver na Uni&do de freguesias
de Carcavelos e Parede, para efeitos do procedimento de abertura do periodo de discusséao
publica, nos termos do n.© 1 e do n.° 2 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.°© 80/2015, de 14 de
maio, na sua redacdo vigente, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RIIGT).

As unidades de execucdo constituem mecanismos privilegiados para a execucdo dos planos
municipais de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengdo urbanistica, com identificagdo de todos os prédios abrangidos,
podendo atualmente nos termos das alterag¢des introduzidas pelo D.L. n.°© 10/2024 (Simplex
urbanistico) ter associada a sua delimitagdo, um conjunto de parametros urbanisticos
detalhados, como os previstos nas alineas a) a k) do n® 5 do art.° 148.° do RJIGT,
designadamente o desenho urbano, os alinhamentos, o poligono de base para implantagédo das
edificacdes, a altura total das edificagcOes e das fachadas, a divisdo em lotes, o nUmero maximo
de fogos, a area de construcdo e o respetivo uso, assim como a programacao das obras de
urbanizagdo e/ou a contratualizacdo para a sua implementacéo, nos termos previstos no n.° 9

do art.© 4.°© do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE).

O Plano Diretor Municipal de Cascais na sua redacao vigente prevé esta forma de execucéo,
determinando no n.© 3 do art.® 125.° do Regulamento que a sua execugdo se opera através de
planos de urbanizacdo, de planos de pormenor ou de unidades de execucdo mediante o0s
sistemas de execucgéo previstos no RJIIGT ou através de operagdes urbanisticas avulsas no
ambito do RJUE. Deste modo, como forma de execucao, define para as areas delimitadas como
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG), que as mesmas se devem processar no
ambito de unidades de execucao, entre as quais figura a UOPG 10 e cujo contexto territorial e

conteudo programatico se encontra definido no artigo 126.°-J, do Regulamento do PDM-Cascais.

A delimitagdo da Unidade de Execuc¢éo decorre da iniciativa dos particulares interessados, no
caso a proprietaria Terraponderada Lda., nos termos do n.© 2 do artigo 147.° do RJIGT, no
quadro da execucgao e da programacédo definida no PDM-Cascais, incidindo sobre uma area de
intervencao de aproximadamente 3 ha, que integra a Quinta do Lameiro na sua totalidade e um

conjunto de parcelas afetas ao dominio municipal.
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Nesta area pretende-se implementar um programa de ocupacao e de intervencao que pretende
recuperar o edificado existente, potenciar o aproveitamento urbanistico disponivel, promover a
reconversdo/reestruturacdo das infraestruturas viarias confinantes e das restantes
infraestruturas conexas, bem como a valorizagdo e requalificacdo da margem da linha de agua,

adjacente a intervencao.

Na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor aplicavel a area, esta a Camara
Municipal obrigada, nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, previamente a aprovacao da
delimitacdo da Unidade de Execucgado, a promover um periodo de discusséo publica em termos

analogos aos previstos para o plano de pormenor.

E neste contexto, que € apresentada a presente proposta de delimitacdo da unidade de
execucgao, que se designou por Unidade de Execuc¢do Quinta do Lameiro, cujo procedimento
decorre sob o processo SPO n.°© 498/2024.

2 — LOCALIZACAO E CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo proposta para a Unidade de Execucdo Quinta do Lameiro situa-se na
freguesia da Parede e insere-se integralmente na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
10 - UOPG 10, encontrando-se representada nas plantas de delimitacdo que constituem os

Anexos I, IV e V ao presente documento e apresenta as seguintes confrontacfes:
- A norte: com o Colégio Marista de Carcavelos;
- A poente: com o Colégio Marista de Carcavelos e com um terreno privado;
- A sul: com a Av. da Republica;
- A nascente: com a Estrada da Rebelva.

A UOPG 10 localiza-se no sudeste do concelho de Cascais e confina com o Municipio de Oeiras,
integrando dois nucleos urbanos histéricos com interesse patrimonial — as vilas da Parede e de
Carcavelos. Destaca-se pela sua proximidade ao mar e pela presenca de importantes
equipamentos para a atratividade do concelho, como o Hospital de Sant’Ana, com relevancia

histérica ou a Faculdade de Economia da Universidade Nova.

3 — FUNDAMENTAGCAO E OPORTUNIDADE DA DELIMITAGAO

A Unidade de Execucdo da Quinta Lameiro a delimitar localiza-se no sudeste do concelho,
desfrutando de amplos e notaveis panoramas paisagisticos e de uma privilegiada relagdo com o

mar.
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A area de intervencédo totaliza 30.920,00 m2 englobando a area de 18.166,64 m2 que ficou
como remanescente da Quinta do Lameiro; a area de 4.607,00 m2 correspondente ao prédio
confinante a poente, a data ja anexado ao prédio da Quinta perfazendo um prédio uno com
22.773,64 m2 e ainda uma area de 8.146,36 m2 afeta ao dominio municipal, que sera objeto

de obras de urbanizacdo e de reconversdo paisagista.

Presentemente, a area determinada pela parcela de terreno da Quinta do Lameiro € murada em
toda a sua envolvente, estando a sua entrada marcada no extremo Sudeste deste terreno. Esta
parcela de terreno enquadra-se ainda no limite de Parque e Jardins — Quintas Historicas, cujas
construcgdes principais, Casa Grande, Média e Pequena, Adega e Cavalarigas, constam do Anexo

Il do RPDM como Patriménio Arquiteténico.

A parcela de terreno denominada de Terreno Adjacente, localizada no extremo poente da area
de intervencdo, encontra-se desocupada, sem qualquer construcdo ou ocupacdo, constituindo

um vazio urbano na malha consolidada envolvente.

A data, a Quinta é negativamente marcada pela existéncia de uma estrutura edificada que
embora classificada se encontra devoluta e cuja preservacdo e integracdo na malha urbana
envolvente podera e devera devolver o seu valor, mediante o enquadramento das construgdes
pré-existentes num programa de ocupacao que lhe confira de novo a capacidade de se tornar

um espacgo habitado.

A envolvente imediata é caraterizada por uma malha urbana consolidada, pontuada a sul pela
Av. da Republica e a nascente pela Estrada da Rebelva, que por sua vez fazem a transigcdo para

uma area residencial qualificada.

O perfil viario da Estrada da Rebelva é estrangulado pela condicionante da pré-existéncia de um
limite de territério marcado pelo muro que delimita a Quinta Histérica, em contraponto com a
condicionante fisica da Ribeira das Marianas. As zonas norte e poente sdo marcadas pelo Colégio

Marista de Carcavelos.

A sul, a Av. da Republica, sendo uma via de distribuicdo secundaria, com circulagdo em ambos
os sentidos, assegura o encaminhamento dos fluxos de trafego para vias de nivel superior, em

horarios de maior afluéncia.

A zona esta dotada de lugares de estacionamento publico com um nimero muito limitado, sendo
que a procura é muitas vezes maior que a oferta e com a existéncia de espagcos de comércio e

servigos torna-se pratica comum o estacionamento desordenado e até indevido na via publica.

A circulacdo pedonal encontra-se igualmente comprometida, em face da existéncia de passeios

unicamente em um dos lados das vias, nomeadamente na envolvente mais proxima da area de
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intervencdo em que o muro de vedacdo da Quinta do Lameiro impede a criagdo de passeio,

impossibilitando a continuidade do percurso pedonal desse lado da via.

Na area em causa, diante da area de intervencao, localiza-se ainda o leito da Ribeira das
Marianas que passa num troco alinhado com a Estrada da Rebelva, e que sera inevitavelmente,
afetado pela obra de requalificagdo da via, impondo-se assim a reposicao da galeria ripicola das
suas margens, de forma a tornar este trogo da ribeira um corredor ecoldgico que integre a ponte

ou travessia projetada e constitua uma valiosa cortina verde no espaco publico.

Neste contexto, a proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo Quinta do Lameiro teve
como pressuposto o cumprimento dos objetivos programaticos e especificos estatuido nos
artigos 126-J e 40.° do RPDM, quer ao nivel da UOPG 10, quer ao nivel do regime especifico das

Quintas Histéricas, obedecendo aos seguintes critérios:

» Abranger uma area suficientemente ampla que permita constituir um perimetro com
carateristicas de unidade e autonomia urbanistica;

» Assegurar uma adequada relacdo funcional e formal com a envolvente, através da
integracéo da solugdo urbanistica na malha urbana existente, privilegiando a componente
habitacional;

» Promover uma intervencédo de requalificagdo para a Quinta no seu todo, prevendo ao nivel
da intervencdo no patriménio arquitetdnico existente, hoje devoluto e abandonado, a sua
reabilitacdo, com preservacdo da maioria dos volumes, das fachadas e dos elementos
notaveis;

» Garantir o aproveitamento do solo agricola para producdo do vinho de Carcavelos;

» Adotar as boas praticas de sustentabilidade ambiental, designadamente ao nivel do espago
publico, dos edificios e da mobilidade;

» Possibilitar uma reordenacéo/requalificacdo dos trogos viarios confinantes e dos sistemas
de mobilidade e acessibilidade, de forma a articula-los com a intervencdo urbanistica
preconizada, nomeadamente através das seguintes acdes:

— Construgdo de uma estrutura de arruamentos e espacos publicos, atendendo aos
eixos dos arruamentos limitrofes e quarteirdes circundantes;

— Reestruturacao do perfil viario por forma a colmatar o n6 de ligagédo entre a estrada
da Rebelva e a Av. da Republica;

— Execucgéo de uma rotunda de trés bracos na zona do atual entroncamento entre a
Av. da Republica, Estrada da Rebelva e Rua Dr. José Joaquim de Almeida;

— Reabilitagdo dos passeios existente e construcdo de novos;

— Reforc¢o das infraestruturas, mormente da rede pluvial publica;
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— Requalificagdo da margem da Ribeira das Marianas, no seu trogo correspondendo a
Estrada da Rebelva, compreendendo a sua limpeza prévia e posterior reposigédo da
galeria ripicola;

— Construgdo de uma ciclovia, com origem na Av. da Republica, contornando a sul a

rotunda e seguindo para norte em direcdo a Estrada da Rebelva.

4 — IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNIDADE DE
EXECUCAO

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo Quinta do Lameiro incide uma &rea territorial
de 30.920,00 m2, localizada entre a Av. da Republica e a Estrada da Rebelva, na Unido de
freguesias de Carcavelos e Parede, correspondente ao prédio urbano denominado Quinta do
Lameiro de Cima, descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais com o n.© 19086
e inscrito sob os artigos matriciais urbanos 1780, 1782, 5621, 5661, 5885, 6471 e 7647, com
a area total de 22.773,64 m2, cuja certiddao de teor respetiva consta do Anexo VI e sobre

terrenos do dominio municipal, com a area de 8.146,36 m2 e omissos na matriz.

QUADRO DE IDENTIFICAGCAO DOS PREDIOS

N°© DA DESCRICAO ARTIGO MATRICIAL AREA (m2)
1780 127,21
1782 703,81
5621 60,00
19086 5661 1.163,64
5885 2.312,00
6471 17.894,16
7647 512,82
Terrenos do dominio municipal omissos na matriz 8.146,36
Total 30.920,00

A planta de Delimita¢do da Unidade de Execucdo Quinta do Lameiro sobre o cadastro perfazendo

uma area de 30.920,00 m2 constitui o Anexo IV.
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5 — CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 — PDM de Cascais
5.1.1 — Ordenamento — UOPG 10

A unidade de execucgdo a delimitar estd inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
10- UOPG 10, que nos termos do artigo 126°-J do RPDM, abrange a zona sudeste do concelho,
confinando com o Municipio de Oeiras e integra dois nidcleos urbanos histéricos com interesse
patrimonial, as Vilas da Parede e de Carcavelos, onde prevalece uma forte relacdo com o mar.
Integra ainda importantes equipamentos para a atratividade do concelho, designadamente de

relevancia histérica, como o Hospital de Sant’Ana ou a oferta de residéncias assistidas.

Em termos programaticos, a sua principal vocacdo é a consolidacdo dos eixos estratégicos
consagrados no Regulamento do PDM, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais-
territério coeso e inclusivo; Cascais-territdrio com qualidade de vida urbana e Cascais territério
de criatividade, conhecimento e inovacao, privilegiando os usos de habitacdo e de servigos e
assegurando as necessérias acdes de reabilitacdo urbana e a regeneragéo social, numa area

onde predomina uma populag¢do envelhecida.

A presencga de valores patrimoniais como o Vinho de Carcavelos ou o legado cultural da
Companhia do Cabo Submarino associados a amplas valéncias de disfrute do mar, e em
presenca da maior praia do concelho, a Praia de Carcavelos, com forte tradigdo ao nivel dos
desportos nauticos, evidenciam uma clara vocagao para o desenvolvimento de turismo de nicho,

em particular ao nivel do turismo de saude.

5.1.2 — Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo

De acordo com o PDM vigente, a area a delimitar como Unidade de Execucdo integra na sua
totalidade a UOPG 10 e insere-se na classe de solo urbano e na categoria de Espaco Habitacional,
com as seguintes especificidades:

- Parte da mesma, correspondente a uma area de 18.166,64 m2 sobrepde-se a area delimitada
como Quinta do Lameiro, a qual constitui um bem cultural de interesse patrimonial, na tipologia
Patriménio Arquitetdnico/ Quintas Historicas — “Quinta do Lameiro” (ID 3920 -Arquitetura / Civil
/Quinta);

- Parte, correspondente a area a poente com 4.607,00 m2, constitui uma area sem qualquer

ocupacédo e ja nao delimitada como Quinta Histérica;
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- A restante area, com aproximadamente 8.146,36 m2, esta afeta ao dominio municipal e
inserida na categoria de espaco habitacional e sera objeto de obras de urbanizacdo e de

reconversao paisagista.

Nos termos previstos no art.° 127.°© do RPDM as operagfes urbanisticas a desenvolver em
unidades de execucdo subordinam-se aos parametros fixados no n.°© 3 - Quadro 2, caso nao se
apliqgue nenhuma das excec¢des previstas no n.° 4, situacdo que se verifica no caso em apreco,
designadamente com o preenchimento da alinea c) do n.° 4, uma vez que parte da area da U.E.

se encontra integrada em quinta histérica.

Em face desta dualidade de regimes de protecdo e de ordenamento, a unidade de execucéo fica
assim sujeita ao cumprimento de dois regimes de edificabilidade, designadamente o previsto
para a categoria de Espaco Habitacional e do regime previsto para a UOPG 10, nos termos das
disposi¢des conjugadas previstas nos artigos 40.° n.° 2 e 3; 70.°n.° 2 e 127.°n.° 3 e 4 do
RPDM, devendo ainda ser observado o regime dos Valores Culturais, mormente o disposto nos

artigos 32.9, 35.°, 36.° e 39.° do RPDM, nos termos que a seguir se descrevem.

5.1.2.1 — Ordenamento — Valores Culturais

As intervencgdes urbanisticas a efetuar sobre os bens culturais com interesse patrimonial devem
contribuir para a sua conservacdo e valorizacdo, em respeito pela sua identidade, de forma a

assegurar a sua preservacao, enquanto bens de relevante significado no contexto municipal.

De acordo com o disposto nos artigos 35.°© e 36.° do Regulamento do PDM, o Patriménio
Arquitetonico compreende os imdveis que, ndo se encontrando classificados ou em vias de
classificagdo, possuem um assinalavel valor histdrico e/ou arquiteténico no contexto municipal,

devendo, como tal, ser alvo de prote¢éo e preservagéo.

Nos termos do artigo 39.°, as quintas histéricas compreendem todas as quintas de recreio e
producdo ou s6 de producdo, que tradicionalmente formaram uma unidade sustentada de
producéo agricola, apresentando valores paisagisticos, que incluem as areas de recreio ou lazer
e de producdo agricola, nomeadamente os espacos ajardinados, os terrenos com aptidao
agricola ou de paisagem natural, e uma dimensao geografica, patrimonial ou valores
arquitetonicos — entre os quais os edificios de habitacdo, de culto religioso e todas as estruturas
ligadas a producéo agricola, designadamente azenhas, lagares, dependéncias agricolas, adegas,

pocos, noras, moinhos, pombais, pontes, tanques, aquedutos, entre outros.

Devem ainda salvaguardar as suas caracteristicas e contribuir para a manutencao da sua relacao
com o territério envolvente, respeitando o seu significado histérico-cultural, devendo ser
mantida a imagem exterior do edificio, preservando os elementos decorativos e estruturais

relevantes existentes no interior, bem como considerar a conservacdo ou valorizagdo da quinta
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no seu todo, ndo podendo poér em causa ou desvirtuar a sua linguagem arquitetdnica, o seu
caracter histdrico ou as carateristicas naturais e paisagisticas singulares destes espacos, estando
sujeitas ao regime fixado no artigo 32.° e aos condicionamentos definidos nas alineas a) a alinea
e) do art.© 36.°.

Assim, e atento ao disposto no n.° 2 do artigo 32.° do RPDM as intervengdes a levar a efeito
sobre os bens culturais com interesse patrimonial encontram-se sujeita a vistoria prévia, a
realizar nos termos do regime previsto no artigo 90.© do RJUE e a parecer técnico dos servigos
municipais com competéncia em matéria de patrimonio e de cultura, bem como a apresentacédo
de estudo de caracterizacdo histdrica, arquitetonica e/ou arqueolégica do bem que justifique a

intervencao proposta.

5.1.2.2 — Ordenamento — Regime de edificabilidade

Decorre do disposto no n.© 2 do artigo 40.° que as operacdes urbanisticas que apresentem obras
de ampliacdo que néo se enquadrem no disposto no n.© 3 do mesmo artigo devem ser realizadas
no a&mbito de um Plano de Pormenor ou de Unidade de Execucéo, ficando sujeitas ao regime da
respetiva categoria de espac¢o, no caso em apreco ao regime da categoria de Espaco Habitacional
e ao fixado no n.°® 7 do artigo 40.°© do RPDM.

— Parametros da Categoria de Espaco Habitacional

Esta categoria de espaco corresponde a éareas urbanas, consolidadas ou a consolidar,
caracterizadas por um elevado nivel de infraestruturacdo a preservar e valorizar, com reforgo
da sua componente residencial, por compactacdo, ou colmatagdo, admitindo-se como
compativeis com o uso habitacional dominante, os usos de turismo, de comércio, de servigos e

de micrologistica, de equipamentos ou de industria compativel.

Considerando que a area definida como Quinta Histérica ndo apresenta caracteristicas
morfotipoldgicas dominantes, nos termos do n.° 2 do artigo 63.°, ser-lhe-4 entdo aplicavel o
regime de ocupacao e de edificabilidade previsto no n.© 2 do artigo 70.°© do Regulamento, cujos

parametros aplicaveis sdo os que se transcrevem:

a) Indice de edificabilidade méaximo — 0,50;

b) Indice de ocupacio de solo maximo — 0,30;
¢) indice de impermeabilizacdo maximo — 0,60;
d) Area minima do lote — 300,00 m2;

f) Altura méxima da fachada — 11,00 m;

h) Afastamentos minimos das edificacdes a extrema do lote ou da parcela:
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i) Afastamento fronteiro — 3,00 m;
ii) Afastamento a tardoz — 6,00 m;

iii) Afastamentos laterais — 3,00 m.

As intervengdes para a area da Quinta Histérica devem igualmente cumprir o regime fixado no

n.° 7 do art.© 40.°, designadamente o cumprimento das seguintes condic¢des:

a) Garantia de reabilitagdo do edificado constituinte da quinta histérica;

b) Garantia do aproveitamento do solo agricola para producédo do vinho de Carcavelos;

¢) As novas construgdes ou as obras de ampliacdo devem adotar principios de construcgdo
sustentavel, como tais definidos em regulamento municipal;

d) As obras de ampliagdo s6 podem ocupar solo que nao tenha tido atividade agricola durante

mais de 10 anos consecutivos.

- Parametros da UOPG 10

A restante area, com aproximadamente 4.600 m2, nédo integrada na Quinta Histdrica, designada
como Terreno Adjacente, esta sujeita aos parametros previstos para a UOPG 10, fixados no
Quadro 2 do artigo 127.© do RPDM, sem prejuizo da integragdo na envolvente, designadamente:
a) Indice de edificabilidade maximo — 1,00;

b) Indice de ocupacéo de solo maximo — 0,50;

¢) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 7;

d) Dimensédo méaxima da empena (néo aplicavel a edificios isolados) — 18,00 m.

5.1.3 — Ordenamento - Suscetibilidade

Nos termos do artigo 20.° do RPDM, a ocupacdo, o uso e a transformacdo do solo devem
observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua

prevencao e mitigacdo, sendo identificados na area de intervencdo, 0os seguintes perigos:
- Sismos — Suscetibilidade moderada

A &rea de intervencdo da unidade de execu¢do encontra-se delimitada como &rea sujeita a
suscetibilidade sismica de grau moderado, devendo as operacgfes urbanisticas a executar

cumprir o disposto no art.© 21.© do RPDM, em conformidade com o fixado.

- Cheias — grau de suscetibilidade moderada e elevada.
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A area de intervencdo da unidade de execucdo encontra-se delimitada como éarea de
suscetibilidade moderada e elevada de ocorréncia de cheias, devendo as operacdes urbanisticas

a executar cumprir o disposto no art.© 24.© do RPDM, em conformidade com o fixado.

A presente proposta de delimitacdo da unidade de execugédo obteve parecer favoravel do Servigo

Municipal de Protecéo Civil, no &mbito da consulta efetuada sobre o processo SPO n° 498/2024.

5.1.4 - Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A &rea de intervencédo insere-se na Zona 3 — Protecdo de Instrumentos Radioelétricos de bordo;
Zona 4 — Protecao das atividades com aves e controlo de avifauna; Zona 8 — Superficie horizontal
interior; Zona 9 — Superficie cOnica e Zona 10 — Protec¢éo de luzes passiveis de interferir com a
seguranca de voo da aeronave, estando sujeita ao regime previsto nos artigos 7.©, 117.°e 118.°
do RPDM.

No &mbito da analise da proposta de delimitagdo da unidade de execucéo foi efetuada consulta
a Autoridade Nacional da Aviacdo Civil — ANAC, nada havendo a obstar por parte daquela

entidade.

5.1.5 - Condicionantes

Na area de intervencdo da Unidade de Execugédo incidem vérias condicionantes identificadas na
Planta de Condicionantes de Infraestruturas do PDM, estando as mesmas sujeitas ao regime
estatuido no artigo 7.° do Regulamento, designadamente:

- Infraestruturas - Limite Abastecimento de Aguas — Servidédo Adutor;

- Infraestruturas - Limite Drenagem de Aguas Residuais — Servid&o Coletor;

Infraestruturas - Abastecimento de Aguas;

Infraestruturas - Limite Rede Rodoviaria (PRN) — Servidao rodoviéaria existente;

Mobilidade e Acessibilidade - Posi¢éo Transporte Publico em Sitio Préprio (TPSP) — Trajeto
Base;

- Recursos Naturais: Dominio Hidrico;

- REN — Reserva Ecoldgica Nacional: Zona Ameacada por Cheias;

- REN — Reserva Ecolégica Nacional: Cursos de Agua e Respetiva Margem.

No &mbito da aprecia¢éo da proposta foram promovidas consultas a varias entidades, quer a nivel
interno (DESI, DGPI; DAPH; DPEL; DOVI; SMPC; DAMA e DTOA) quer a nivel externo, em face
das serviddes e restricdes de utilidade publica em presenca (AdTA; APA; ANAC; EPAL; CCDR LVT-
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REN e CCDR-LVT) tendo sido rececionados pareceres favoraveis ou favoraveis condicionados que

condicionam ou contribuem para a presente proposta de delimitagéo.

Da consulta efetuada a APA, foi rececionado parecer favoravel condicionado, considerando-se
que o projeto ndo é suscetivel de agravar as condi¢cdes de escoamento existentes, uma vez que
ndo prevé a diminuicdo da secc¢ao de vazdo instalada, ou seja encontra-se prevista a modificacao
do perfil da viga de suporte do passadico de forma a evitar a ocupacdo parcial dos taludes
marginais da ribeira, mantendo uma altura idéntica & medida a partir da face inferior do tabuleiro

do pontéo existente, de forma a aproveitar toda a secc¢éo Util de escoamento.

Por conseguinte, considerou-se que a pretensdo ndo se afigura suscetivel de pér em causa as
funcdes desempenhadas pela(s) tipologia(s) da REN em causa, nem os objetivos de protecéo e
valorizacdo dos recursos hidricos consagrados na Lei n.© 58/2005, de 29 de dezembro (Lei da
Agua), na sua redacéo atual, desde que se evite a densificacdo do coberto vegetal existente,
nomeadamente através de plantacdo de espécies arboreas nos taludes marginais, situagdo que
tenderia a criar maiores constrangimentos a livre circulagdo da agua e aumentar o risco de

inundacdes no local.

Da consulta efetuada a CCDR-LVT REN foi, igualmente, rececionado parecer favoravel
condicionado, considerando-se que no a&mbito da restricdo de utilidade publica REN, a pretensao
ndo coloca em causa as func¢des das areas da REN afetadas, sendo compativel com os objetivos
de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencédo e reducao de riscos naturais de areas integradas
na REN, nao havendo objegfes a sua execucgdo, desde que o projeto de arquitetura

paisagista/arranjos exteriores, cumpram com 0s termos propostos.
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6 — PROPOSTA DE INTERVENGAO

6.1 — Caraterizacdo do Projeto

Planta Sintese da proposta

De acordo com a Memodria Descritiva e Justificativa apresentada, o pedido de delimitagdo da
Unidade de Execucdo possibilitard a realizagdo de um conjunto de operagbes urbanisticas
subsequentes, compreendendo:
v A recuperacdo do edificado existente na Quinta Histérica e a sua utilizagcdo para uso
habitacional;
v A edificagdo de trés blocos de apartamentos, destinados a habitagdo, um com 3 pisos a
edificar no espa¢o da Quinta Histérica, e dois com 3 a 4 pisos a edificar no terreno

adjacente a poente, totalizando no maximo 75 fogos, de diversas tipologias, do T1 ao T6;
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v" A realizacdo de obras de urbanizacdo, com a execug¢do de uma nova rotunda no
cruzamento da Av. da Republica com a Estrada da Rebelva, obras de reperfilamento da
estrada da Rebelva;

v A demoligdo de muros a sul e a nascente, bem como demolicdo das constru¢gdes/anexos
confinantes com a Estrada da Rebelva, de forma a viabilizar a reestruturacédo e o
alargamento da infraestrutura viaria;

v" A valorizacdo e requalificagdo da margem da linha de agua, localizada em area de dominio

municipal, com a execu¢ao de um projeto de arquitetura paisagista dedicado.

A proposta da delimitacdo da Unidade de Execucdo, como instrumento de execuc¢do do Plano
Diretor Municipal de Cascais, possibilitard& materializar o projeto de intervencdo proposto,
consubstanciada numa operagdo de requalificacdo urbanistica numa area ocupada por
construcdes devolutas, garantindo a “reabilitacdo do edificado constituinte da quinta histérica”
com a sua preservacao e valorizacao, o “aproveitamento do solo agricola para produgédo do vinho
de Carcavelos” numa area dedicada e enquadrada a norte desta parcela e a adogao de “principios
de construcgao sustentavel” que serdo desenvolvidos em fase prépria, bem como a promocgéao do
desenvolvimento territorial numa area sem qualquer construcao edificada, como se apresenta a

parcela adjacente a Quinta Histdrica.

Desta forma, pretende-se como principio de intervencao neste territério, manter, preservar e
valorizar o edificado constituinte da Quinta Histérica, reintegrando as suas volumetrias num
amplo espaco verde de enquadramento, cuja capacidade construtiva e novas volumetrias se

desenvolvem segundo principio de ndo sobreposigéo relativamente a memaria da Quinta.

Para tanto, os elementos identificados como elevado valor patrimonial serdo reintegrados nos
espacos exteriores comuns da Quinta, com o destaque necessario para que a sua reintegragéo
faca parte dos circuitos pedonais no interior da quinta, bem como se assume o aproveitamento
de parte do solo agricola (sensivelmente a Norte das edificacdes com valor patrimonial) para
plantacdo de vinhas para a producao de vinho de Carcavelos, intencdo que vai ao encontro das
necessidades de salvaguarda do patrimoénio cultural identificado e do parecer da DAPH — Divisdo
de Arquivos e Patriménio Histérico, no ambito da consulta efetuada. Em fase de subsequente,
de licenciamento do projeto serdo apresentadas, com maior detalhe, as solucdes para os
espagcos comuns e identificadas as relocalizacbes previstas, estando as mesmas sujeita a

apreciacdo da DAPH.

Para o edificado existente na Quinta Histérica considerado patriménio arquiteténico é proposta
uma intervengdo com recuperacao das fachadas e elementos notaveis do edificado, sendo
apresentado um programa de ocupacgéo para habitacdo, com 17 fogos, com tipologias do T1 ao

T6, distribuidos pelas varias construcdes existentes: Casa Grande (3 fogos); Casa Média (2

14



% BT {0 4 I T4 CAMARA UNIDADE DE EXECUGAO
e L vor,
im&.%ﬁiﬁ%é‘w MUNICIPAL QUINTA DO LAMEIRO

TERMOS DE REFERENCIA

Dire¢do Municipal da Habitagdo Planeamento e Urbanismo
Departamento de Processos Especiais

fogos); Casa Pequena (2 fogos); Cavalaricas (3 fogos) e Adega (7 fogos) resultantes da sua

divisdo interior em trés pisos e da abertura de vaos.

Nos blocos propostos a construir é pretendida para o Bloco 1, ainda dentro do espaco da Quinta
Historica, a implantar a Sul do edificado existente, uma construcdo em trés pisos para 12 fogos
de tipologias T3 e T4 e para os outros dois blocos, com 3 a 4 pisos, a implantar no terreno

adjacente a Poente, sdo propostos 38 fogos de tipologias T1 a T3.

O numero de fogos e as tipologias poderéo ser objeto de ajustamento em sede de licenciamento
do projeto, desde que néo sejam ultrapassados os numeros maximos de 75 fogos e minimos de

lugares de estacionamento (165), definidos em sede da presente unidade de execugéo.

6.2 — Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos preliminares indicados para o projeto sdo 0s que se seguem:
6.2.1 — Quinta Historica:
i. Area integrada na Unidade de Execucédo: 18.166,64 m2;

ii. Usos: Habitacdo;
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iii. Indice de edificabilidade maximo: 0,32;

- Superficie de Pavimento maxima: 5.550,00 m2;

iv. Indice de ocupacgdo do solo maximo: 0,30;

- Area de implantagdo méaxima: 5.101,14 m2;

v. Indice de impermeabilizagdo maximo: 0,40;

- Area de impermeabilizacdo maxima: 6.792,50 m2;

Vvi. Numero maximo de pisos (acima da cota soleira): 3 pisos;
vii. Numero maximo de pisos (abaixo da cota soleira): 1 piso;
viii. Cércea maxima: 10,40 m;

iX. Tipologias: T2 a T6;

X. Dotagdo minima de estacionamento: de acordo com o artigo 122° do RPDM

6.2.2 — Terreno Adjacente:
i. Area integrada na Unidade de Execucéo: 4.607,00 m2;
ii. Usos: Habitacdo;

iii. Indice de edificabilidade maximo: 1,00;

- Superficie de Pavimento maxima: 4.605,00 m2;

iv. Indice de ocupacgdo do solo maximo: 0,50;

- Area de implantagdo méaxima: 2.297,31 m2;

v. Indice de impermeabilizagdo maximo: 0,56;

- Area de impermeabilizacdo maxima: 2.590,74 m2;

Vvi. Numero maximo de pisos (acima da cota soleira): 4 pisos;
vii. Numero maximo de pisos (abaixo da cota soleira): 1 piso;
viii. Cércea maxima: 10,40 m;

iX. Tipologias: T1 a T3;

X. Dotagdo minima de estacionamento: de acordo com o artigo 122° do RPDM

Os parametros supra sao indicativos e podem ser alterados decorrentes de eventuais
ajustamentos em sede de projeto, conquanto sejam observados os parametros maximos

definidos no ponto 5.1.2.2.

6.3 — Intervencdo paisagistica

Os espagos exteriores, bem como 0s percursos e acessos pedonais previstos na area de

intervencdo da presente Unidade de Execuc¢éo serdo planeados de forma a equilibrar a nova
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proposta com o espaco envolvente e beneficiando de um amplo espaco verde arborizado,
composto por zonas de lazer, de passeio e de relaxamento, destinado ao usufruto dos seus

utilizadores.

O espaco exterior que envolve os edificios constituirda uma area permeavel significativa e sera
objeto de tratamento paisagistico, oferecendo aos utentes um espaco cuidado e aprazivel na

sua vivéncia e fruigdo.

Na sequéncia do reperfilamento da Estrada da Rebelva, adjacente a Quinta do Lameiro, no
cruzamento com a Av. da Republica, em Carcavelos, a proposta pretende dar resposta a
necessidade de gestdo de elementos arbdreos existentes na area afetada pela intervencéo,
nomeadamente na margem de linha de dgua adjacente e na nova rotunda proposta, adequando

a proposta a sua utilizacdo e integracdo no contexto urbano e ecolégico em que se insere.

O trogo correspondente a Estrada da Rebelva contard com a maior intervencao do ponto de vista
paisagistico, uma vez que sera necessario integrar o maior niamero de arvores existentes, bem
como requalificar a margem da ribeira, através de uma acdo de limpeza prévia e posterior
plantacdo na cota alta e topo de margem, minimizando as intervenc¢des no talude por forma a

manté-lo estavel.

Em cumprimento do parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA foi tida em consideracédo
a cota maxima de cheia de 24.82m, bem como a desobstrucdo de qualquer vegetacdo no leito
e margens da linha de agua, de forma a ndo se obstruir a capacidade de escoamento da linha

de agua.

O projeto contempla igualmente a preservacdo da estrutura arbdrea existente, sempre que os
exemplares se encontram em boas condi¢8es fitossanitarias e a sua integracdo no novo perfil
viario seja viavel, prevendo sempre que possivel a plantacdo de novas arvores de espécies

adequadas a sua localiza¢do, em substituicdo dos abates que se afigurem necesséarios.

Optou-se pela plantacdo de espécies arbdreas caracteristicas da galeria ripicola do género
populus, que de acordo com o citado no parecer ARH Ref: S062043-202310-ARHTO.DRHI, nédo
criam constrangimentos a livre circulagdo da agua nem “agravam as condi¢cdes de escoamento,

sobretudo quando ocorrem fendmenos hidroldgicos extremos”.

6.4 — Mobilidade e Estacionamento

A intervencdo proposta visa facilitar os acessos pedonais e a correta acessibilidade a pessoas de
mobilidade condicionada. As vias de acesso a viaturas tém uma ocupacao residual, relativa a
todo o complexo, sendo privilegiados os percursos pedonais, estando, contudo, garantido o

eventual acesso a veiculos de emergéncia.
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Atento ao numero e tipologias previstas para o edificado, estima-se a criagdo de cerca de 165
lugares de estacionamento automoével, garantindo, ainda, 4 lugares de estacionamento
reservados para mobilidade condicionada, 9 lugares para motociclos e 17 lugares para
velocipedes, em cumprimento do disposto nos artigos 122.© e 124.°© do Regulamento do PDM,

conjugado com o Ponto 2.8.1 do D.L. n.°© 163/2006, de 8 de agosto, na redacédo vigente.

De acordo com o programa indicativo é proposta a execu¢édo de uma cave para estacionamento
com capacidade para cerca de 163 lugares e duas bolsas de parqueamento a superficie para

cerca de 30 lugares.

6.5 — Obras de urbanizacao, de infraestruturas ou de reforgo das infraestruturas

A delimitacdo da unidade de execucdo pressupde a realizacdo de obras de urbanizacdo para
criagcdo, reforgco e manutencdo das infraestruturas, as quais serdo sujeitas a controlo prévio,

mediante procedimento de licenciamento e contratualizadas em contrato de urbanizacgéo.

A execucao das obras de urbanizacdo podera decorrer em simultdneo com a execucao das obras

de edificagao.

As obras de urbanizacdo a executar compreendem a reconversao da estrutura viaria envolvente
a area de intervengéo, com a inerente demolicdo de algumas construgdes, do muro e do portal

de entrada, de forma a permitir o alargamento da Estrada da Rebelva.

Sendo premente eliminar os pontos de conflito existentes e disciplinar o entroncamento entre a
Av. da Republica, a Estrada da Rebelva e a Rua Dr. José Joaquim de Almeida, harmonizando o
empreendimento com a sua envolvente é proposta a execucdo de uma rotunda de trés bracos
na zona do atual entroncamento, considerando a mobilidade pedonal e de ciclistas, bem como
a acessibilidade aos transportes publicos. No mesmo contexto propde-se a criagdo de uma via

dedicada a ciclistas.

Prevé-se igualmente o reforco da rede pluvial publica, insuficiente & data, bem como a
requalificacdo da margem da Ribeira das Marianas, no seu trogo correspondendo a Estrada da

Rebelva, compreendendo a sua limpeza prévia e posterior reposi¢do da galeria ripicola.

Compete ainda ao promotor a execu¢do ou reforco de todas as obras de infraestruturas
territoriais que se revelem necessarias ao suporte da operacgédo urbanistica, as quais deveréo ser
executadas nos termos definidos nos pareceres, autorizacdes ou aprovacdes emitidas pelas
unidades orgénicas da CMC, pelas entidades gestoras das redes ou pelas demais entidades cuja
pronuncia, parecer ou autorizacdo se revele necesséria, designadamente ao nivel das redes de

eletricidade, de aguas residuais e pluviais, de gas, telecomunicagdes, etc.
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6.6 — Cedéncias

As operagOes urbanisticas a realizar estdo sujeitas a cedéncia de areas para espacos verdes
publicos (30m2/100m2 de SP) e para equipamentos de utilizagdo coletiva (30m2/100m2 de SP),
de acordo com os parametros previstos no art.° 130.°© do RPDM, a compensar em numerario,

de acordo com o Regulamento Municipal de Compensacfes (RMC) vigente a data do

licenciamento final das obras de edificacdo.

Parametros de Dimensionamento de Cedéncias

Espacos Verdes Publicos - PDM Equipamentos de Utilizacdo Coletiva - PDM

30 m2/100 m2 S.P. 30 m?/100 m? S.P.

6.7— Consultas

Atentas as caracteristicas do local, em fase de apreciagdo da proposta de delimitagdo da Unidade
de Execucdo foram promovidas consultas a véarias entidades, quer a nivel interno (DESI, DGPI;
DAPH; DPEL; DOVI; SMPC; DAMA e DTOA) quer a nivel externo, em face das serviddes e
restricdes de utilidade publica em presenca (AdTA; APA; ANAC; EPAL; CCDR LVT- REN e CCDR-
LVT) tendo sido rececionados os pareceres favoraveis ou favoraveis condicionados que

contribuem ou condicionam a presente proposta.

N&o obstante, em sede de licenciamento das operagdes urbanisticas para execugdo do projeto
poderdo ser efetuadas as consultas que se revelam ainda necessarias, designadamente as
entidades gestoras das redes ou com jurisdicdo nas areas de servidao e restricdes de utilidade
publica ao uso do solo para pronlUncia prévia, emissdo dos pareceres ou das autorizacdes

devidas, nos termos das disposic¢des legais ou regulamentares aplicaveis.

7 — SISTEMA DE EXECUCAO

A execucdo do Plano Diretor Municipal no &mbito da Unidade de Execuc&o Quinta do Lameiro
decorre do sistema de iniciativa dos interessados, cabendo a estes a iniciativa de execugao e os

encargos respetivos, nos termos do artigo 149.° do RJIGT.

Os encargos da execucdo e da urbanizacdo da Unidade de Execucdo serdo assumidos pelos
interessados ou por quem o0s venha a suceder na sua posicéo, incluindo o pagamento de todas

as compensacgodes urbanisticas e taxas municipais devidas, ficando devidamente especificado no

19



UNIDADE DE EXECUCAO

£ ¥E £ ¥R T CAMARA
CRECRIS
Tt b o 08 T J‘,* =§: o.# MUNICIPAL QUINTA DO LAMEIRO

Dire¢do Municipal da Habitagdo Planeamento e Urbanismo a~
TERMOS DE REFERENCIA

Departamento de Processos Especiais

Contrato de Urbanizagéo, a celebrar entre o Municipio de Cascais e a proprietaria dos prédios

abrangidos os direitos e obriga¢des das partes.

8 — PRAZOS

Os projetos de licenciamento das operagdes urbanisticas (de edificagdo e de urbanizacédo) e a
proposta de Contrato de Urbanizacdo destinados a implementar a Unidade de Execucdo Quinta
do Lameiro devem ser apresentados no prazo maximo de 2 anos, contados a partir da data da
publicitacéo do aviso em D.R. da Delimita¢do da Unidade de Execucédo, sob pena de caducidade

da deliberacédo de aprovacgédo da unidade de execucéo.

O desenvolvimento urbano e a execucdo das operagdes urbanisticas no ambito da Unidade de
Execucao deverado concretizar-se no prazo maximo de 3 anos a contar da emissdo das licencas
de construcdo e de urbanizagdo, sem prejuizo da aplicabilidade das normas legais relativas a

prorrogacdo de prazos.

A execucdo das obras de urbanizacdo e de edificagdo pode ser promovida em simultaneo,
admitindo-se a possibilidade de licenciar e executar as obras de edificacdo de forma faseada,

no cumprimento dos prazos maximos.

9 — ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execugdo Quinta do Lameiro, os

seguintes elementos:

— Anexo | — Planta de Localizagédo

— Anexo Il — Extrato do PDM-Cascais

— Anexo 111 — Planta da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execuc¢éo sobre o Cadastro
— Anexo 1V — Planta da Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucéo

— Anexo V — Planta Sintese — Solug&o Urbanistica Proposta

— Anexo VI — Certiddo Permanente do teor da descri¢cdo e inscricdo em vigor
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Projecto:

1- X0 -105122.0 - Y:11 -107891.2
2- X:J -105207.3 - Y:I -107930.0
3- X -105268.2- Y:0I -107947.7
4- X1 -105263.1 - Y:II -107919.3
5- X -105282.7 - Y:0I -107854.4
6- X:OJ -105236.7 - Y:0I -107839.1
7- X0 -105260.3 - Y:O -107742.6
8- X:O -105205.7 - Y:O -107732.8
9- X:O -105150.3 - Y:OI -107726.8
10- X:J -105145.5- Y:0 -107810.7

Area (m2): 22789.0
Perimetro (m): 680.7

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89



ANEXO II - EXTRATO DO PDM-CASCAIS
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Classificacao do Solo

Classificagdo do Solo 2022 - Solo Urbano
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Quallificacdo do Solo

[ ] Qualificagéo do Solo 2022 - Espago Central Histérico

[ ] Qualificagéo do Solo 2022 - Espago Habitacional

|:| Qualificagao do Solo 2022 - Espaco Verde de Protegdo e Conservagéao
[ ] Qualificagéo do Solo 2022 - Espago de Equipamento

Folha | 3/13 Data 09/02/2024

Versao Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. Cartografia no sistema de referencia ' —
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000




UOPG e Sub-UOPG

UOPG e Sub-UOPG 2022 - UOPG

publicados. Cartografia no sistema de referencia

Escala 1:2000




Estrutura Ecologica

Estrutura Ecoldgica 2022 - Estrutura Ecolégica Urbana




Mobilidade e Acessibilidade

——  Posicéo PRN - E. N. Desclassificada
Posicado TPSP - TPSP - Trajeto Base

Vers&o Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. . Cartografia no sistema de referencia (eeeeee——— |
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000




-107632 m

£
faed
@
@
0
=}
A\

Planos

.| Planos 2022 - PBH-T | Limite PROF LVT - Desconhecido
E Limite PROF LVT - Grande Lisboa | Planos 2022 - PROTAML

Folha Data 09/02/2024

Verséo Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000
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Ordenamento Aeronautico

|:| Limite Aerodromo - Zona 3 - Proteg&o de Instrumentos Radioeletricos de bordo
|:| Limite Aerodromo - Zona 4 - Proteg&o de Atividades com aves e controlo da avifauna
[__] Limite Aerodromo - Zona 8 - Superficie Horizontal Interior

|:| Limite Aerodromo - Zona 9 - Superficie conica

|:| Limite Aerodromo - Zona 10 - Proteg&o luzes passiveis interferir com a seguranga

Versao Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m Folha | 8/13 Data 09/02/2024

publicados. Cartografia no sistema de referencia ' —
PT-TMO06/ETRS89

Escala 1:2000
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Ordenamento Suscetibilidade

Bl Limite Cheia - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade elevada
[====] Limite Cheia - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada
] Limite Sismo - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade elevada
[ ] Limite Sismo - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada
[[TIT]] Limite Vertentes - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade elevada
Limite Vertentes - Grau de Suscetibilidade: Suscetibilidade moderada

Vers&o Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som toom Folha | 9/13 Data 09/02/2024

publicados. Cartografia no sistema de referencia ' —
PT-TMO06/ETRS89

Escala 1:2000




Patrimonio Cultural Municipal

[ ] Limite - Patriménio Arquitetonico
[ Limite - Quinta Histérica

Versao Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. . Cartografia no sistema de referencia ' —
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000




Recursos Naturais

Limite Dh - Margens dos cursos de agua
[ ] Limite Dh - Zonas ameagadas por cheias

Versao Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. Cartografia no sistema de referencia ' —
PT-TMO06/ETRS89
Escala 1:2000
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Infraestruturas

|| Limite Abastecimento de Aguas - Serviddo adutor

N Limite Drenagem de Aguas Residuais - Servid&o coletor
I Limite Rede Rodoviaria (PRN) - Serviddo rodoviaria existente

Folha

artografia no sistema
PT-TMO6/ETRS89
Escala 1:2000

Versao Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas om som 100m
publicados. Cartografia no si de referencia -

Data 09/02/2024



REN - Reserva Ecolégica Nacional

[ ] REN-Reserva Ecolégica Nacional - Zonas ameacadas por cheias




ANEXO III - PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITAGCAO
DA UNIDADE DE EXECUGCAO SOBRE O CADASTRO
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ANEXO 1V - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE EXECUGAO
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ANEXO V - PLANTA SINTESE
SOLUGAO URBANISTICA PROPOSTA






ANEXO VI - CERTIDAO PERMANENTE DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR



1* Conservatdria do Registo Predial

de Cascais

Freguesia S. Domingos de Rana

19086/20230202

URBANO

reQislio preoial
Uliune

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: GP-2642-28600-110506-019086

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

DENOMINAGCAO: LAMEIRO OU QUINTA DO LAMEIRO DE CIMA OU QUINTA DA REBELVA

SITUADO EM:

AREA TOTAL:
AREA COBERTA:
AREA DESCOBERTA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:

MATRIZ n°:
FREGUESIA:
COMPOSIGAO
casa de
casa de

casa de
casa de

Carcavelos

22773,64 M2
2034,67 M2
20738,97 M2

1780 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

1782 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

5621 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

5661 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

5885 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

6471 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

7647 NATUREZA: Urbana

Carcavelos e Parede.

E CONFRONTAGOES:

r/c e sbétdo -127,21m2 - artigo:1780;

r/, destinada a arrecadacdo e antigo celeiro - 703,81m2 - artigo 1782;

r/c, 5621;

r/c e sbétdo, destinada a habitag¢do 54m2 e logradouro -1.109,64m2 - artigo: 5661;
r/c e sdtdo, destinada a habitacdo - 114,02 e logradouro -2.197,98m2 - artigo 5885;
r/c, 1° andar e sbtdo, destinada a habitag¢do -975,63m2- e logradouro - 16918,53m2 -

destinada a habitag¢do - 60m2 - artigo:

artigo 6471;

g) parcela
Norte,

Nascente,

Congregacdo dos Irmdos Maristas e Elias Afonso & Afonso,

Provincia Portuguesa da Congregagdo dos Irmdos Maristas;
Ribeira das

de terreno - 512,82m2 -artigo: 7647.
Sul,
Provincia Portuguesa da

Resulta da

Avenida da Replblica;

Mariana e Estrada da Rebelva; e Poente,

Construgdes , Limitada.

anexagdo dos n°s 5025 Parede e 13249 Sdo Domingos de Rana.

Desanexada

uma parcela de terreno com a area de 195m2, que vai ser descrita sob o n° 19087.

(Area atualizada) .

13

www.predialonline.mj.pt

C.R.P. Cascais

Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

2024/03/04 10:37:51 UTC www.casapronta.mj.pt



1® Conservatdria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana

de Cascais

19086/20230202

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituicgdo
Fernanda Baptista Varela

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

1* Conservatdria do Registo Predial de Cascais
AP. 2182 de 2020/12/23 14:42:13 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2023/02/07 14:42:13 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S) :

** TERRAPONDERADA, LDA.

NIPC 515188573

Sede: Rua Castilho, n° 32, 9° Piso - Santo Antédénio
Localidade: Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** IMORESERVE - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
NIPC 720011140

* O sujeito passivo é gerido pela "First Fund Box - Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Colectivo, S.A. NIPC 502.810.696
(Inscrigdo do prédio n° 13249 S. Domingos de Rana) .

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituicgao
Fernanda Baptista Varela

1* Conservatdria do Registo Predial de Cascais
AP. 3472 de 2023/02/02 14:41:20 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2023/02/07 14:41:20 UTC

CAUSA : Permuta
SUJEITO(S) ATIVO(S) :

** TERRAPONDERADA, LIMITADA

NIPC 515188573

Sede: Rua Castilho, n° 32, 9° piso
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** PROVINCIA PORTUGUESA DA CONGREGAGAO DOS IRMAOS MARISTAS
NIPC 500071640

O sujeito passivo anteriormente denonimado de "Congregagdo dos Irmdos Maristas em Portugal"

(Inscrigdo do prédio n° 5025 Parede).

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituigdo
Fernanda Baptista Varela

Certiddo permanente disponibilizada em 10-02-2023 e valida até 12-05-2024

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2024/03/04 10:37:51 UTC www.casapronta.mj.pt



m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 1780 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 1117

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigao: CONSTRUCAO DE ALVENARIA COM COBERTURA DE TELHA DE 1 AGUA COM BEIRADOS

COM A FRENTE VOLTADA A POENTE O CORPO CENTRAL MAIS ELEVADO QUE OS CORPOS LATERAIS
TEM NA FRENTE 3 PORTAS E 2 JANELAS. PREDIO ANTERIOR A 1951, IDADE DO PREDIO 86 ANOS.

Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 3

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 127,2100 m? Area de implantagio do edificio: 127,2100 m? Area bruta de construgio:

254,4200 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 254,4200 m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1985 Valor patrimonial actual (CIMI): €108.690,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.849,00 Coordenada Y: 192.113,00

i = Ve X A
| = | | x|

| x|

Ca

|x| cl |x| Cq

| x|

Cv

108.690,00 = 615,00 X 232,5360

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente & area de implantacéo, Ca = coeficiente de

X

1,00

X 1,90 X 1,000

X

0,40

afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x

(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7674891 Entregue em : 2021/09/23 Ficha de avaliagao n°: 11422861 Avaliada em :

2021/09/27

TITULARES

Identificagado fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 1780

Pagina 1 de 2



m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

ot Of

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
AQEKBUFOPYLW

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www. portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 1780

Pagina 2 de 2



m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 1782 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 1118

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: CONSTRUGAO DE ALVENARIA DE 1 PAVIMENTO COM COBERTURA DE TELHA DE 2 AGUAS
DESTINADA A ARRECADAGAO E CELEIRO. PREDIO ANTERIOR A 1951, IDADE 205 ANOS.

Afectagao: Arrecadacdes e arrumos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 703,8100 m? Area de implantagio do edificio: 703,8100 m? Area bruta de construgio:

703,8100 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 703,8100 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1989 Valor patrimonial actual (CIMI): €115.140,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.843,00 Coordenada Y: 192.180,00

vt |=| Ve |><| A

| x|

Ca

|><| Cl |><| Cq
X

| x|

Cv

115.140,00 = 615,00 X 703,8100

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a drea excedente a area de implantacdo, Ca = coeficiente de

X

0,35

X 1,90 1,000

X

0,40

afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad

representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).
Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7674849 Entregue em : 2021/09/23 Ficha de avaliagao n°: 11422858 Avaliada em :

2021/09/27

TITULARES

Identificagado fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 1782

Pagina 1 de 2



m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

ot Of

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
IGIOTBXPOEDV

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www. portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 1782

Pagina 2 de 2



CADERNETA PREDIAL URBANA

m tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGCAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 5621 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3703

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdao: CONCLUSAO OBRAS ANTERIOR A 1926. PREDIO CONSTRUIDO ANTES DE 1926.

Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 60,0000 m? Area de implantagio do edificio: 60,0000 m? Area bruta de construgio:
60,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 60,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1986 Valor patrimonial actual (CIMI): €29.730,00 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.842,00 Coordenada Y: 192.146,00

| Vit* | = | Ve | X | A | X | Ca | X | Cl | X | Cq | X | Cv |
29.730,00 = 615,00 X 60,0000 X 1,00 X 1,90 X 1,060 X 0,40

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7674863 Entregue em : 2021/09/23 Ficha de avaliagao n°: 11422859 Avaliada em :
2021/09/26

TITULARES

Identificacdo fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

ot Of

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
ADAQAMNSWBSU

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www. portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 5661 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 3747

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro, Estrada Nacional N°: 7 Lugar: Parede Codigo Postal: 2775-001 PAREDE

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

Av./Rual/Praca: Quinta do Lameiro, Estrada Nacional N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726

CARCAVELOS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: PREDIO URBANO COMPOSTO DE 1 ARRECADAGAO E 1 CASA DE BANHO. DATA CONCLUSAO
OBRAS ANTERIOR A 1926, INSCRITO NA MATRIZ EM 17/12/1986. PREDIO CONSTRUIDO ANTES DE 1926.

Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.163,6400 m? Area de implantagéo do edificio: 54,0000 m? Area bruta de construgéo:

108,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m2 Area bruta privativa: 108,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1987 Valor patrimonial actual (CIMI): €61.560,00 Determinado no ano: 2023

Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.857,00 Coordenada Y: 192.119,00

i = Ve X A
| = | | * |

| |

Ca

| x|

Cv

61.560,00 = 665,00 X 114,9082

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de

X

1,00

| X | Cl | X | Cq
X 1,90 X 1,060

X

0,40

afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad

representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).
Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construcédo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7851650 Entregue em : 2023/02/01 Ficha de avaliagao n°: 11669859 Avaliada em :

2023/02/02

TITULARES

Identificacado fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

ot Of

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
LPVTAMOTBQMM

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www. portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 5885 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO

Artigo: 3916

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro, Rebelva N°

: . Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

Av./Rual/Praca: Quinta do Lameiro, Rebelva N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdao: PREDIO URBANO COMPOSTO DE R/C COM 2 ARRECADACOES.PREDIO COM ORIGEM EM

ARTIGO ANTERIOR A AGOSTO DE 1951.

Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 2 Tipologia/Divisdes: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2.312,0000 m? Area de implantagio do edificio: 114,0200 m? Area bruta de
construgao: 228,0400 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 228,0400 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor patrimonial actual (CIMI): €114.720,00 Determinado no ano: 2023
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.860,00 Coordenada Y: 192.147,00

i = Ve X A
| = | | x|

| x|

Ca

|x| cl |x| Cq

| x|

Cv

114.720,00 = 665,00 X 226,9827

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de

X

1,00

X 1,90 X 1,000

X

0,40

afectagéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x

(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

*Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7851662 Entregue em : 2023/02/01 Ficha de avaliagao n°: 11669860 Avaliada em :

2023/02/06

TITULARES

Identificagado fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 5885
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

ot Of

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
YGQTVNATPSJV

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www. portaldasfinancas.gov.pt, opgéo Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n°® de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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CADERNETA PREDIAL URBANA

m tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGCAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 6471 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 5039

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA Tipo:
URBANO
Artigo: 20

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: . Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE
Av./Rua/Praga: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

Av./Rual/Praca: Quinta do Lameiro N°: 7 Lugar: Paede Cédigo Postal: 2775-726 CARCAVELOS

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: PREDIO URBANO COMPOSTO DE CASA ALTA DE BEIRADOS, CONSTITUIDA POR TRES
CORPOS. TEM NO CORPO PRINCIPAL A POENTE UM ANDAR EM RECONSTRUGCAO, ESTA DENTRO DA
PARTE RUSTICA DO PREDIO POR ONDE CONFRONTA POR TODOS OS LADOS. PROVEIO DO ART® 20 DA
FREGUESIA DE SAO DOMINGOS RANA. PREDIO INSCRITO ANTES DE 07 DE AGOSTO DE 1951.
Afectagao: Habitacdo N° de pisos: 3 Tipologia/Divisées: 37

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 17.894,1600 m? Area de implantagio do edificio: 975,6300 m? Area bruta de
construgado: 2.474,8100 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 2.474,8100 m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor patrimonial actual (CIMI): €1.142.420,00 Determinado no ano: 2024
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitacdo Coordenada X: 94.808,00 Coordenada Y: 192.149,00

Vit* |=| Ve |><| A |><| Ca |><| Cl |><| Cq |x| Cv
1.142.420,00 = 665,00 X 2.132,4659 X 1,00 X 1,90 X 1,060 X 0,40

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a rea excedente a area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construcédo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7951771 Entregue em : 2024/01/02 Ficha de avaliagao n°: 11821530 Avaliada em :
2024/01/08

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 6471
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CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

TITULARES

Identificagdo fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986

Emitido via internet em 2024-03-02

O Chefe de Finangas

(José Augusto Carreto)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
cODIGO DE VALIDAGAO:
QDMNYICQRBIO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opcéo Servicos>Outros
Servicos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validacéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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CADERNETA PREDIAL URBANA

m tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGCAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CARCAVELOS E PAREDE
ARTIGO MATRICIAL: 7647 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 13249

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 07 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CARCAVELOS E PAREDE Tipo: URBANO
Artigo: 5303

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - PAREDE (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3464

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rual/Praga: Estrada Nacional - Quinta do Lameiro Lugar: Parede Cédigo Postal: 2775-001 PAREDE

CONFRONTAGOES

Norte: - Sul: - Nascente: - Poente: -

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Terreno para Construgao

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 512,8200 m? Area de implantagéo do edificio: 512,8200 m? Area bruta de construgio:
512,8200 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2017 Valor patrimonial actual (CIMI): €126.763,65 Determinado no ano: 2020

Percentagem para calculo da area de implantagao: 25,00 % Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagao
Coordenada X: 94.843,00 Coordenada Y: 192.387,00

vt Ve |><| A |><| Cl |x| Ca |><| Cq

125.820,00 603,00 X 109,8140 X 1,90 X 1,00 X 1,000

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod1 do IMI n° : 7017452 Entregue em : 2017/02/17 Ficha de avaliagao n°: 10562577 Avaliada em :
2017/02/22

TITULARES

Identificacado fiscal: 515188573 Nome: TERRAPONDERADA, LDA
Morada: RUA CASTILHO N 32 9 PISO, LISBOA, 1250-070 LISBOA

110507 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CARCAVELOS E PAREDE - U - 7647
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m tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 217465986

Emitido via internet em 2023-11-09

O Chefe de Finangas

fement O-J

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515188573
CODIGO DE VALIDAGAO:
OEQGEJYSUQHJ

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢do Servicos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

Assinado por: Vitor Manuel Galvao Rocha Novais

Gongalves
Num. de Identificacdo: 05204156
Data: 2024.03.07 22:55:33+00'00'
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Ts TEJO ATLANTICO

“—  Grupo Aguas de Portugal

CCDRLVT - Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

[250-009 — Lisboa

N/Ref?  SO1636-202404 V/IRef?  CSC2024/00127
Classificagio do documento  Publica

Data 23/04/2024

Assunto  Unidade de Execucdo da Qta Lameiro. Parecer Aguas do Tejo Atlantico.

Ex.mos Senhores,

Na sequéncia da andlise efetuada aos elementos constantes do processo CSC2024/00127 recebido via Sirjue,
informamos que o emissario das Marianas, pertencente as infraestruturas do sistema de saneamento da Costa do
Estoril concessionadas a Aguas do Tejo Atlantico, estd implantado na drea da Unidade de Execuciio da Quinta do

Lameiro, conforme planta anexa.

Por andlise dos desenhos apresentados, constata-se que o emissario estd na zona via de circulagdo. Na elaboragao

do projeto deverdo ter em conta os seguintes requisitos:

I. As camaras de visita e respetivas tampas deverdo permanecer totalmente acessiveis;

2. Astampas das caixas de visita em terreno natural ou ajardinado devem ficar pelo menos 0.5 m acima do
terreno;

3. As tampas das camaras de visita localizadas em dreas pavimentadas devem ficar ao nivel da cota do
pavimento;

4. As tampas localizadas em vias de circulagdo devem abrir contra o sentido do fluxo rodovidrio para
minimizar danos em caso de embate de veiculos;

5. Nao estdo autorizadas quaisquer ligagdes ao emissdrio quer provenientes de redes pluviais como de redes

domésticas (o processo de encaminhamento dos ramais de saneamento devera ser instruido junto da

Aguas de Cascais);
,ﬂ.\guag do Tejo Atlintico, S.A. \ __,__,———‘-'-P—Fd-'
ETAR de Alcantara - Aw e Ceuta « 1300-254 Lisbaa » Portugal

tefs + 350 213 107 300 = fac +351 2013 10790 = peral adtafiadppt = weww.aguasdote|catlanticoadppt M.043.01_Janeiro2024



\AGUAS co
T@ TEJO ATLANTICO
——

Grupo Aguas de Partugal

6. Caso seja necessdrio alterar ou substituir tampas de camara de visita danificadas, a mesma deverd cumprir
as normas e especificacdes da Aguas do Tejo Atlantico;

7. Na memoria descritiva do projeto deverd contar que “O Empreiteiro ou Fiscalizagdo deve informar a
Aguas do Tejo Atlantico do real planeamento dos trabalhos da empreitada e enviar aviso prévio do infcio
dos trabalhos na zona do emissdrio, com uma antecedéncia minima de 5 dias, para o e-mail
licenciamentos.adta@adp.pt’;

8. Apds projetos finalizados os mesmos deverdo ser remetidos a Tejo Atlantico para validagdo final e garantia

de integridade da infraestrutura do emissdrio das Marianas.

Nestes termos, emite-se parecer favordvel ao desenvolvimento do projeto tendo em conta as recomendagdes

acima.

Com os melhores cumprimentos,

Coordenador de Departamento PGl da DGA

Vitor Neves

Aguas do Tejo Atlintico, S.A. \ __,__,-——‘-"'dj

ETAR de Alcantara - Aw e Ceuta « 1300-254 Lisbaa » Portugal
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Autoridade Nacional da Aviacao Civil
Portuguese Civil Aviation Authority

PARECER DESPACHO

Visto. Concordo. Emita-se parecer favoravel.

INFORMACAO N°: DIN/DIA - 2024/0585 08-05-2024

ASSUNTO: Servidoes Aeronauticas / Portal SIRJUE CSC2024/00127

Camara Municipal de Cascais

SIRJUE Data de Entrada: 22-04-2024
Requerente: TERRAPONDERADA LDA
Procedimento: Licenca

O requerimento CSC2024/00127 efetuado por TERRAPONDERADA LDA, constante
no Portal do Sistema de Informacao do Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao
(SIRJUE), refere-se a um pedido de licenciamento da proposta de delimitacao da
unidade de execucao, designada por Unidade de Execucdao da Quinta do Lameiro,
localizada na estrada da Rebelva, U. das Freguesias de Carcavelos e Parede,
concelho da Cascais.

A area em causa encontra-se localizada na Zona 4 (superficie conica (SC)) da
servidao aeronautica do Aerédromo Municipal de Cascais, publicada pelo Decreto
Regulamentar n.° 24/90, de 09 de agosto.

Quanto a proposta de delimitacao a ANAC nada tem a referir, relativamente aos
edificios identificados no projeto, com cotas maximas inferiores a 50 m, estes nao
interferem com SC, em virtude da cota referéncia minima desta superficie ser de
133 m.

Assim, e face ao exposto, propde-se um parecer favoravel a pretensao.
O Técnico Superior
ﬂ

Luis Ferreira
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DECISAO no ambito do Regime Juridico da Urbanizac&o e Edificacdo (RJUE)

- ARTIGO 13°-A DO D.L. N.° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.° 26/2010,
DE 30 DE MARCO E LEI N.° 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO —

IDENTIFICAQAO DO PROCESSO
Decisdo n.° | S06898-202503- Requerimento CSC2025/00074

UOT/DGT Operacédo Urbanistica | Projeto de delimitagdo de unidade de
execugdo para loteamento e de
construcdo da nova Rotunda das
Marianas e beneficiagdo da Avenida da
Republica

Processo 450.10.213.00019.2025
Requerente | Terraponderada, Lda. Concelho Cascais

NIF 515188573 Unido das Freguesias de

Freguesia
9 Carcavelos e Parede

Quinta do Lameiro -

Local Parede

APRECIACAO

1 - Antecedentes

Encontra-se referenciado como antecedente nesta CCDR o0 processo 450.10.213.00101.2023, referente a

Comunicagao Prévia REN solicitada por “Terraponderada, Lda.”, tendo sido emitido parecer desfavoravel.
Encontram-se referenciados como antecedentes no Portal do Licenciamento SIRJUE o0s seguintes requerimentos:

- CSC2024/00127 — a CCDRLVT emitiu em 24/05/2024 a Decisdo n.° S08587-202405-D-00481-UOT/DGT de teor
desfavoravel, face aos pareceres desfavoraveis da APA e da CCDRLVT;

- CSC2024/00338 — a CCDRLVT emitiu em 06/11/2024 a Decisdo n.° S20785-202411-UOT/DGT de teor

desfavoravel, face aos pareceres desfavoraveis da APA e da CCDRLVT (REN).

2 — Caracterizagao

Trata-se do projeto da Nova Rotunda das Marianas, que ira substituir o atual entroncamento entre a Av. da
Republica, Estrada da Rebelva e Rua Dr. José Joaquim de Almeida. Esta rotunda faz fronteira com o novo
empreendimento a construir na Quinta do Lameiro, cujo promotor é também “Terraponderada Lda.”. A implantacéo
desta rotunda tem como objetivo eliminar os pontos de conflito existentes e disciplinar o atual entroncamento,
harmonizando o empreendimento com a sua envolvente o que foi previamente concertado com a Camara Municipal

de Cascais. No mesmo contexto sera também criada uma via dedicada a ciclistas.

3 — Pareceres
APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente emitiu parecer favoravel condicionado em 17/03/2025, através do Portal
do Licenciamento SIRJUE, anexando o oficio n.° S015925-202503-ARHTO.DRHI, dirigido & CCDRLVT,

consubstanciando parecer favoravel condicionado nos seguintes termos:

“(...) cumpre-nos informar que o projeto agora entregue prevé a modificagdo do perfil da viga de suporte do
passadi¢co de forma a evitar a ocupagédo parcial dos taludes marginais da ribeira, mantendo uma altura idéntica a
medida a partir da face inferior do tabuleiro do pontdo existente, de forma a aproveitar toda a seccdo util de

escoamento, tal como representado no «Perfil Longitudinal» e «Corte Transversal Tipo», que constam da peca

f REPUBLICA http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
PORTUGUESA .
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desenhada denominada «Passadi¢o para Alargamento do Pontdo Existente — Plantas e Cortes», Revisdo 02, de
15/01/2025.
Considera-se, deste modo, que o projeto ndo é suscetivel de agravar as condigdes de escoamento existentes uma

2|3

vez que ndo prevé a diminuicdo da seccéo de vazdo instalada, estando assim reunidas condicdes para a emissao
de parecer favoravel a pretensao, no que ao dominio hidrico diz respeito.

Reitera-se todavia, o disposto no oficio S062043-202310-ARHTO.DRHI, relativamente ao projeto de arquitetura
paisagista/arranjos exteriores, de modo a evitar a densificacdo do coberto vegetal existente, nomeadamente através
de plantacéo de espécies arboreas nos taludes marginais, situacéo que tenderia a criar maiores constrangimentos a
livre circulagdo da agua e aumentar o risco de inundagdes no local.

A pretensdo ndo se afigura ainda suscetivel de pér em causa as fungdes desempenhadas pela(s) tipologia(s) da
REN em causa, nem os objetivos de protecéo e valorizacdo dos recursos hidricos consagrados na Lei n.° 58/2005,
de 29 de dezembro (Lei da Agua), na sua redac&o atual, desde que observados os aspetos salientados acima.

Mais se informa que as obras ou construgfes a realizar na faixa de serviddo administrativa devida ao dominio
hidrico, correspondente ao leito e margens da ribeira (faixa com 10 metros de largura a contar da linha limite do
leito), estdo sujeitas a titulo de utilizag&do dos recursos hidricos a requerer através da aplicagéo SILiAmb, incluindo
as obras de descarga de aguas pluviais ho meio hidrico.”

CCDRLVT (REN) emitiu parecer favoravel condicionado em 17/03/2025, através do Portal do Licenciamento
SIRJUE, anexando o Parecer n.° S06567-202503-UOT de 17/03/2025, consubstanciando o seguinte parecer
favoravel condicionado nos seguintes termos:

“CONCLUSAO

No ambito especifico da REN, verifica-se que a pretenséo de V.2 Ex.2 ndo coloca em causa as fun¢fes das areas da

REN afetadas, esté identificada no ja referido anexo I, especificamente na alinea alineas 0) do ponto | do Anexo Il —
Melhoramento, alargamento de plataformas e de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado de vias e de
caminhos publicos existentes, alinea d) do ponto | do Anexo Il — Infraestruturas de abastecimento de agua de
drenagem e tratamento de aguas residuais e de gestdo de efluentes, incluindo estagfes elevatorias, ETA, ETAR,
reservatorios e plataformas de bombagem, alinea h) do ponto | do Anexo Il — Redes elétricas aéreas de baixa
tensdo, excluindo subestacdes, alinea m) do ponto | do Anexo Il — Redes subterraneas elétricas e de
telecomunicagBes e condutas de combustiveis, incluindo postos de transformagédo e pequenos reservatérios de
combustiveis, alinea t) do ponto | do Anexo Il — Pequenas pontes, pontdes e obra de alargamentos das
infraestruturas existentes, sendo sujeita a comunicacdo prévia a esta CCDR nas tipologias de «Leitos e nas
margens dos cursos de agua» e «Zonas ameacadas pelas cheias», cumpre as condi¢des constantes da Portaria n.°
419/2012, de 20 de dezembro, foi objeto de parecer favoravel condicionado da Agéncia Portuguesa do Ambiente,
nos termos do artigo 3.° da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembiro.

Nestes termos, cumpre informar V.2 Ex.2 que a pretensdo supra referenciada é considerada compativel com os
objetivos de protecéo ecoldgica e ambiental e de prevencao e reducao de riscos naturais de areas integradas nesta

Reserva, nada havendo a opor a sua realizacdo desde que o projeto de arquitetura paisagista/arranjos exteriores,

evite a densificacdo do coberto vegetal existente, nomeadamente através de plantacdo de espécies arbéreas nos

taludes marginais.

Emite-se parecer favoravel condicionado a pretensdo, competindo ao municipio verificar o cumprimento dos

planos municipais de ordenamento do territério e o enquadramento nos demais dispositivos legais e

regulamentares aplicaveis.”

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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4 — Outras matérias
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Compete ao municipio verificar o cumprimento dos planos municipais de ordenamento do territorio, acautelada a
suspensdo automatica das normas nos termos do n.° 3 do artigo 199.° do RJIGT (DL n.° 117/2024, de 31/12) e 0
enguadramento nos demais dispositivos/regimes legais e regulamentares aplicaveis (ex: RJAIA, RJRAN),
procedendo a rejeicdo ou indeferimento dos pedidos ou comunicagdes nos termos dos artigos 11.° e 24.° do RJUE

na sua redacgéo atual.

DECISAO

Favoravel | X | Condicionada Desfavoravel | |

Nos termos dos pareceres da APA — Agéncia
Portuguesa do Ambiente (oficio n.° S015925-
202503-ARHTO.DRHI) e da CCDRLVT (REN)
(Parecer n.° S06567-202503-UOT de 17/03/2025).

O Assinado por; f/AR4 QS ALBERTQPANANNES Territorio

Num. de Identificagao: 07306057
(CData: 2025.08<legz0ig9 p@e Arepacho n.° 14081/2024, de 13/11, publicado na 22 série do DR de 28/11)

Carlos Pina
PT
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@3;\' EPAL

Grupo Aguas de Portugal

CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
Praca 5 de Outubro,
2754-501 CASCAIS

Portal RJUE — Req. CSC2024/00127

ASSUNTO: PROCESSO CSC2024/00127: Unidade de Execucido da Quinta do Lameiro
Local: Quinta do Lameiro, Estrada da Rebelva e Av. da Republica, Paredes, Cascais
Requerente: Terraponderada Lda
Parecer da EPAL — Empresa Portuguesa das Aguas Livres S.A.

Exmos(as) Senhores(as),

Na sequéncia da analise efetuada aos elementos constantes do processo n.” CSC 2024/00127,
recebido através do Portal RJUE, informamos que na envolvente se desenvolve a Conduta de
Cascais ao longo do arruamento Avenida da Republica, conforme ficheiro ACAD georreferenciado

em ETRS89 e ortofotomapa esquematico em anexo.

Em termos de operagao de loteamento e no que se refere as construgoes a desenvolver no interior

do mesmo nada temos a objetar, dado que a Conduta encontra-se implantada no arruamento.

Relativamente a pretensao para uma nova infraestrutura viaria, nomeadamente a construgao de uma
rotunda, para que possamos avaliar devidamente os impactos devem proceder a implantagao do
nosso cadastro sobre o projeto em questao.

Atendendo ao arruamento existente e ao tragado projetado, numa primeira analise verifica-se uma

significativa sobreposigao, o que implicara o desvio do trogo em questio para a berma da rotunda.

Importa também aferir possiveis alteragoes quer em termos de eventuais movimentagoes de terras
(aterros / escavagoes), quer interferéncias de redes de infraestruturas que pretendam vir a executar

com necessidade de eventuais travessias.

Pelo exposto, emitimos Parecer Favoravel Condicionado a compatibilizagio do projeto,
essencialmente ao nivel da rotunda prevista, com a tragado da Conduta de Cascais, que devera
atender aos aspetos elencados anteriormente, devendo o requerente, para a correta instru¢ao do
Processo, contactar os nossos Servicos de Licenciamentos, através do correio eletronico

licenciamentos.epal@adp.pt.

Com os melhores cumprimentos,

EPAL-Empresa Portuguesa das Aguas Livres, SA

Assinado de forma digital
por Luis Almeida

LUI,S Almeida Dados: 2024.05.15 11:13:49

+01'00'

Anexo: Ficheiro ACAD georreferenciado ETRS89 e ortofotomapa esquematico.

—

EF‘AL Empresa Fnru:gue;.—: das Aguas Livres, 5.A
Aw. Liberdade, 24 1250-144 Lisboa » Portugal = Fax 213 251 397

Llnhas EPAL - 24h p-:::r dn mdm os dias * Atendlmenm a Clientes 213 IZI I I

recacan de Lef BOO 201 101 = Faltas de Agua 800 222 425 = Comunicac e Roturas na Via Publica 800 201 600 = www.ep: P



~a)
>

—

EPAL

Grupo Aguas de Portugal

Legenda
- L
— i T — g
.
| e , JP—

CBSERVACOES:
1. O Cacastro & meraments nformatvo;

Antes do inicio dos trabathos, deverdo ser efectuadas
sondagens Manuais Na presenga de um tecnico da EPAL,
de modo 3 obter s colas exacias de impiantacio das

Conduins

3. Para e53e ofeto dewe contactar o "Centro oe In
pelo i 21 855 23 54, com 2 antecedéncia minma de 3 dias;

Sty o Sefeency FT-TMDS | ETREED

.‘?EFAL

e S i Py

Empresa PoiugUesa 038 Aguas Livies. SA

G370/ InTraesinauras 3a ERAL, SA

q
&
E"_
B

.-—-"""-'-'—--_

EPAL - Empresa Portuguesa das Aguas Livres, S.A

OO0

Ay, Liberdade, 24 1250-144 Lisboa = Portugal = Fax 213 251 397
Linhas EPAL - 24h por dia, todos os dias * Atendimento a Clientes 213 221 111
Comunicagdo de Leituras 800 201 101 = Faltas de Agua 800 222 425 » Comunicacdo de Roturas na Via Pdblica 800 201 600 = www.epal pt

Capwtal Soacal 1 500 000 000 [

00 s By

o 15 - Pemnts Colectiva o'

CAL de Lishom wab o

Matroulsds

_-_---_-._______..-"




agoncio po riu guosa

Comissao de Coordenacéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, I.P.

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 - LISBOA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S05522-202503-UOT_DOT S015925-202503-ARHTO.DRHI

(CSC2025/00074) ARHTO.DRHI1.01088.2023

Assunto: Comunicacdo Prévia. Nova Rotunda das Marianas. Quinta do Lameiro, UF

de Carcavelos e Parede, Cascais. Terraponderada, Lda.

Em relacdo ao assunto acima indicado, cumpre-nos informar que o projeto agora
entregue prevé a modificacdo do perfil da viga de suporte do passadico de forma a evitar
a ocupacdo parcial dos taludes marginais da ribeira, mantendo uma altura idéntica a
medida a partir da face inferior do tabuleiro do pontdo existente, de forma a aproveitar
toda a secc¢ao util de escoamento, tal como representado no “Perfil Longitudinal” e “Corte
Transversal Tipo”, que constam da peca desenhada denominada “Passadico para
Alargamento do Pontdo Existente — Plantas e Cortes”, Revisdo 02, de 15/01/2025.

Considera-se, deste modo, que o projeto nédo € suscetivel de agravar as condi¢cfes de
escoamento existentes uma vez que nao prevé a diminuicdo da seccdo de vazao
instalada, estando assim reunidas condi¢cBes para a emissdo de parecer favoravel a
pretenséo, no que ao dominio hidrico diz respeito.

Reitera-se todavia, o disposto no oficio S062043-202310-ARHTO.DRHI, relativamente ao
projeto de arquitetura paisagista/arranjos exteriores, de modo a evitar a densificacdo do
coberto vegetal existente, nomeadamente através de plantacdo de espécies arbdreas nos
taludes marginais, situacdo que tenderia a criar maiores constrangimentos a livre
circulacdo da agua e aumentar o risco de inundac¢des no local.

A pretensao nao se afigura ainda suscetivel de pér em causa as fun¢cdes desempenhadas
pela(s) tipologia(s) da REN em causa, nem o0s objetivos de protecédo e valorizacdo dos
recursos hidricos consagrados na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (Lei da Agua), na
sua redacédo atual, desde que observados os aspetos salientados acima.

Mais se informa que as obras ou construc¢des a realizar na faixa de serviddo administrativa
devida ao dominio hidrico, correspondente ao leito e margens da ribeira (faixa com 10
metros de largura a contar da linha limite do leito), estdo sujeitas a titulo de utilizacdo
dos recursos hidricos a requerer através da aplicacdo SILIAmb, incluindo as obras de
descarga de aguas pluviais no meio hidrico.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo dos Recursos Hidricos Interiores

Ricardo Santos

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

ARH do Tejo e Oeste

g REPUBLICA Rua Artilharia Um, 107
1099-052 Lisboa
d PORTUGUESA Tel: (+351) 218 430 400
AMBIENTE E ENERGIA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

apambiente.pt
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Comissdo de Coordenagio e Deservobvimenta
[CCDRLM T Fuagicral de Lisbea & Vale do Tajo

PARECER da CCDR LVT no ambito do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13°-A DO D.L. N.° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.° 26/2010,
DE 30 DE MARCO E LEI N.° 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO —
IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Parecer n.° S06567-202503-UOT Requerimento CSC2025/00074
Processo CCDR 450.10.213.00019.2025 Operacdo Urbanistica | Construcdo de rotunda das Marianas
Requerente Terraponderada, Lda Concelho Cascais
Freguesia | UF Carcavelos e Parede
Local Quinta do Lameiro
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagéo conferida pelo Decreto-Lei n.°

124/2019, de 28 de agosto

Motivo  (ex:  servidao, | Reserva Ecol6gica Nacional
restricdo, outro)

APRECIACAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela cAmara municipal de Cascais através do portal autarquico
RJUE, a fim de obter parecer no &mbito do art.° 13.°-A do Dec. -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo

atual.

ANTECEDENTES
- Comunicacgédo Prévia REN, processo n° 450.10.213.00101.2023, solicitada pelo requerente Terraponderada, Lda.,

tendo sido emitido parecer desfavoravel @ mesma, uma vez que:

“Nao estava assegurado o cumprimento de, pelo menos, algumas das condi¢cdes constantes do anexo | da portaria
acima referida, a subalinea iii) da alinea t) do ponto Il do Anexo | da Portaria 419/2012, de 20 de dezembro, ndo estando
também garantida que a pretensdo néo coloca em causa as fun¢fes da area da REN onde se insere alinea t) do ponto
Il do Anexo Il da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, pelo facto de ter sido objeto de parecer desfavoravel da
Agéncia Portuguesa do Ambiente nos termos do n.° 5 do artigo 22° do referido decreto-lei e nos termos do n.° 3 da
Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro”.

A comunicacéao do parecer foi efetuada a 20/11/2023, através do Oficio S16383-202311-DSOT -S, tendo sido realizada
posteriormente reunido de esclarecimentos a pedido do requerente no dia 02/02/2024.

- Comunicagdo Prévia, processo n° 450.10.213.00068.2024, RJUE CSC2024/00127, submetido pela Camara
Municipal de Cascais através do Portal do SIRJUE, tendo sido emitido parecer desfavoravel a mesma, uma vez que
os documentos instrutérios entregues ndo permitam analisar a pretensdo no ambito da ocupacgéo de &reas integradas
na REN (anexo lll da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro),

- Comunicagdo Prévia, processo n° 450.10.213.02365.2025, RJUE CSC2024/00338, submetido pela Camara
Municipal de Cascais através do Portal do SIRJUE, tendo sido emitido parecer desfavoravel a mesma, uma vez que a
pronuncia vinculativa por parte da Agéncia Portuguesa do Ambiente nos termos do n.° 3 do artigo 22° do referido
decreto-lei foi de teor desfavoravel e a pretensdo ndo cumpria as condi¢fes constantes da Portaria n.° 419/2012, de
20 de dezembro.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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DESCRICAO DA PRETENSAO
De acordo com os documentos instrutorias agora entregues, a Memoria Descritiva e Justificativa (MDJ) entregue,

datada de 31 de janeiro, refere quais as altera¢des efetuadas no sentido a dar resposta aos pareceres das diversas
entidades que se pronunciaram nos anteriores processos.

Refere assim a mesma que “Foi revista a sec¢édo do pontdo de forma que os encontros fiquem fora da projecéo da
secc¢do de vazéo da linha de 4gua, apresentando-se novas pec¢as desenhadas para representar esta solugéo”;

O perfil longitudinal do pontdo aumenta o vao livre para 14.40m, de modo que a implantagdo dos encontros em betdo

armado se localizem do lado exterior da proje¢do dos taludes da linha de agua.

Peca desenhada 405 EP EST 0 01 01 02 A — Passadico para alargamento do Pontdo existente

No que diz respeito & utilizagdo e cota de cheia que “Interessa clarificar que por edificio denominado CV - Cavalaricas
se deve ler AD - Adega. Da andlise das plantas de Ordenamento Suscetibilidade que determinam o limite de cheia
apenas a pré-existéncia da Adega se encontra parcialmente abrangida pela mancha que caracteriza um territério com

suscetibilidade elevada”.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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Extrato da Planta Sintese 405-22 EP ARQ A 00. A

“No sentido de viabilizar a intervencao nas Adega, foi anteriormente entregue o documento fornecido pela CMC — cota
de cheia - que atesta a viabilidade de proposta apresentada, uma vez que este documento identifica a cota de cheia
de 24.82m e a cota de soleira prevista para este ndcleo encontra-se prevista em projeto a cota 26.07 (1.25m acima)”.
Por forma a clarificar o descrito, refere a MDJ que foi anexado ao processo a pe¢a desenhada “DIV-Planta de Zonas
Inundaveis - Cota de Cheia 24.82", com o desenho das zonas inundaveis que “identificam a mancha a cota corrigida,
justificando que esta volumetria existente se encontra fora do limite da cota de cheia identificada, podendo o seu uso
ser convertido para habitacéo e consequentemente integrado na nova utilizag&o deste patrimonio”.

De notar que nos documentos instrutérios entregues ndo consta a peca desenhada “DIV-Planta de Zonas
Inundaveis - Cota de Cheia 24.82".

Para um melhor enquadramento da pré-existéncia e da intervencéo a levar a cabo, a MDJ reforga que a area se trata
de uma superficie impermeavel pré-existente, cuja proposta pretende viabilizar a sua futura utilizagdo no conjunto
residencial proposto que vira desagravar a situagao de impermeabilidade hoje existente no territério a Norte do edificio
da Adega.

O registo fotografico do pré-existente entregue visa esclarecer que:

- O interior da adega se encontra impermeabilizado;

- O muro exterior que envolve toda a quinta tem como cota de entrada 26.00m, garantido que se encontra igualmente
acima da cota de cheia (24.82m), mitigando os riscos;

- O espago exterior impermeabilizado a Norte do edificio da Adega que, na solugdo proposta, sera totalmente
permeéavel dando lugar a uma area de profunda intervencéo paisagistica, potenciando o uso dos espacos exteriores

comuns.
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Extrato do 06 - Anexo V — Limite intervencgao infraestruturas viarias

A implantacao territorial da proposta de delimitacdo da Unidade de Execucéo € resultante do terreno cujo proprietario
€ o requerente — Terraponderada, Lda — e de terrenos pertencentes a Camara Municipal de Cascais, que envolverdo
a proposta de reestruturagao do no viario entre a Estrada da Rebelva e a Av. da Republica.

B ¥
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Extrato do 07-Anexo VI-Planta de Delimita¢éo
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Extrato das Volumetrias apresentadas no Anexo XIlI

Extrato da Carta militar e Ortofotomapa do Google Satélite

De referir ainda que foi efetuada ocorréncia no Portal do SIRJUE e enviado email S05658-202503-UOT, a 07 de margo
de 2025, solicitando ficheiros com os limites/poligonos da intervencdo e das implantacBes (alteradas) e agora
apresentadas, georreferenciados em formato kml, geopackage, shapefile ou outro formato vetorial georreferenciado
legivel com software de sistemas de informagado geogréfica, que permitam a correta instrucéo e andlise da pretensao.
Até a data ndo houve entrega dos elementos solicitados, tendo sido efetuada a andlise com base no poligono geral
apresentado nos antecedentes.

— LETTOS EO% CLStin DE ACus PREVENCAD DE RISCOS NATURAIS
] MARGENS BOS CURSOS BE LA Zonas Ameagadas pelas Chesas Nio Classificadas -~ CLIRSOS DE AGUA CANALIZADS (NAD INTEGRAM A REN)

Extrato da Carta de REN
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ANALISE
A pretensdo insere-se em areas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), conforme a carta de delimitagcdo do Concelho
de Cascais, publicada no DR n° 161 Il serie de 19 de agosto com o Aviso n® 9163/2015 e subsequentes alteracdes,
sendo afetadas as tipologias de “Leitos de cursos de agua”,” Margens de cursos de agua” e “Zonas ameacadas pelas
cheias (N&o classificadas)” de acordo com a correspondéncia apresentada no Anexo IV do Decreto-Lei n.° 166/2008,
na sua atual redagao.
De acordo com o regime juridico da REN (RJREN - Decreto-Lei n.° 166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 124/2019), nas areas incluidas nesta restricdo de utilidade publica séo interditos os usos e as agfes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento; obras de urbanizagéo, construgcao e ampliacéo; vias
de comunicacao; escavagles e aterros; destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo as agGes necessarias ao
normal e regular desenvolvimento das operagfes culturais de aproveitamento agricola do solo, das operagfes
correntes de conducgdo e exploragdo dos espacos florestais e de agbes extraordinarias de protecdo fitossanitaria
previstas em legislacdo especifica (n.° 1 do artigo 20.° do referido Decreto-Lei).
Excetuam-se do disposto no n.° 1 do artigo 20.° os usos e as agfes que sejam compativeis com os objetivos de
protecédo ecoldgica e ambiental e de prevencéo e redugéo de riscos naturais de areas integradas em REN. Nos termos
do n.° 3 deste artigo consideram-se compativeis com o0s objetivos anteriormente mencionados os usos e ag¢des que
cumulativamente:

¢ Na&o coloquem em causa as fungées das respetivas areas, nos termos do anexo |; e

e Constem do anexo Il do referido diploma legal como:

0 Isentos de qualquer tipo de procedimento; ou
0 Sujeitos a realizagdo de comunicacao prévia.

A viabilizagéo da pretensédo depende ainda do cumprimento cumulativo das condi¢8es e requisitos aplicaveis definidos
no anexo | da Portaria n.° 419/2012, devendo também ser dado cumprimento as normas legais e regulamentares
aplicaveis constantes nos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) vigentes e vinculativos dos particulares (n.° 9 do
artigo 22.° do RIJREN e artigo 2.° da referida portaria).
Consoante 0s casos a pretensdo podera carecer de parecer obrigatério e vinculativo da Agéncia Portuguesa do
Ambiente, nos termos do n.° 5 do artigo 22.° do RJREN e do Anexo |l da referida portaria, devendo ainda esta entidade
pronunciar-se nos casos em que a agao se localize em zonas adjacentes e em zonas ameagadas pelas cheias e pelo
mar (artigo 3.° da referida portaria).

1 Identificacdo das acdes no anexo Il do RJREN

Acdo 1: alinea 0) do ponto | do Anexo Il — Melhoramento, alargamento de plataformas e de faixas de
rodagem e pequenas correcdes de tracado de vias e de caminhos publicos existentes;

Abrangéncia por REN: parcial

Tipologias da REN abrangidas: Leitos dos cursos de agua e Margens dos cursos de 4gua e Zona ameagada
pelas cheias (ndo classificada)

Area total da REN intervencionada: 1 490 mz2.

Area de implantac&o total em REN (existente e final): 1 490 m2 (NA)

Area de impermeabilizagéo total em REN (existente e final): NA

Isenta ou sujeita a comunicagdo prévia: isenta.

Acédo 2: alinea d) do ponto | do Anexo Il — Infraestruturas de abastecimento de dgua de drenagem e
tratamento de dguas residuais e de gestdo de efluentes, incluindo estacdes elevatorias, ETA, ETAR,
reservatorios e plataformas de bombagem

Abrangéncia por REN: parcial

Tipologias da REN abrangidas: Leitos dos cursos de agua e Margens dos cursos de agua e Zona ameacgada

pelas cheias (n&o classificada)
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Area total da REN intervencionada: 1 490 m2,

Area de implantacéo total em REN (existente e final): 1 490 m2 (NA)

Area de impermeabilizacéo total em REN (existente e final): NA

Isenta ou sujeita a comunicagdo prévia: comunicagao prévia

Sujeita a TURH: Sim

Sujeita a parecer da APA nos termos do n.° 5 do artigo 22° do RJIREN: Nao

Sujeita a parecer da APA em matéria de ZAC: Sim

Abrangida por RAN: N&o

Abrangida por areas protegidas ou da rede natura: Nao

Acdo 3: alinea h) do ponto | do Anexo Il — Redes elétricas aéreas de baixa tenséo, excluindo
subestacdes

Abrangéncia por REN: parcial

Tipologias da REN abrangidas: Leitos dos cursos de dgua e Margens dos cursos de agua e Zona ameacgada
pelas cheias (n&o classificada)

Area total da REN intervencionada: 1 490 m2,

Area de implantag&o total em REN (existente e final): 1 490 m2 (NA)

Area de impermeabilizacéo total em REN (existente e final): NA

Isenta ou sujeita a comunicagéo prévia: comunicagao prévia (interdita em LA e margens)

Sujeita a TURH: Sim

Sujeita a parecer da APA nos termos do n.° 5 do artigo 22° do RJIREN: N&o

Sujeita a parecer da APA em matéria de ZAC: Sim

Abrangida por RAN: Nao

Abrangida por areas protegidas ou da rede natura: Ndo

Acédo 4: alinea m) do ponto | do Anexo Il — Redes subterraneas elétricas e de telecomunicagdes e
condutas de combustiveis, incluindo postos de transformacdo e pequenos reservatorios de
combustiveis.

Abrangéncia por REN: parcial

Tipologias da REN abrangidas: Leitos dos cursos de agua e Margens dos cursos de agua e Zona ameagada
pelas cheias (n&o classificada)

Area total da REN intervencionada: 1 490 m2,

Area de implantac&o total em REN (existente e final): 1 490 m2 (NA)

Area de impermeabilizagéo total em REN (existente e final): NA

Isenta ou sujeita a comunicagdo prévia: comunicagao prévia

Sujeita a TURH: Sim

Sujeita a parecer da APA nos termos do n.° 5 do artigo 22° do RJIREN: N&o

Sujeita a parecer da APA em matéria de ZAC: Sim

Abrangida por RAN: N&o

Abrangida por reas protegidas ou da rede natura: N&o

Acédo 5: alinea t) do ponto | do Anexo Il — Pequenas pontes, pontdes e obra de alargamentos das
infraestruturas existentes.

Abrangéncia por REN: parcial

Tipologias da REN abrangidas: Leitos dos cursos de agua e Margens dos cursos de agua e Zona ameagada
pelas cheias (ndo classificada)

Area total da REN intervencionada: 1 490 mz2.

Area de implantacéo total em REN (existente e final): 1 490 m2 (NA)

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



8110

Area de impermeabilizacéo total em REN (existente e final): NA

Isenta ou sujeita a comunicagdo prévia: comunicagao prévia

Sujeita a TURH: Sim

Sujeita a parecer da APA nos termos do n.° 5 do artigo 22° do RJIREN: N&o
Sujeita a parecer da APA em matéria de ZAC: Sim

Abrangida por RAN: Nao

Abrangida por areas protegidas ou da rede natura: Nao

2 Andlise da afetacdo das funcées das tipologias da REN abrangidas

Nos leitos e nas margens dos cursos de agua podem ser realizados 0s usos e as a¢des que ndo coloquem em causa,
cumulativamente, as seguintes fungdes:

i) Assegurar a continuidade do ciclo da agua;

i) Assegurar a funcionalidade hidraulica e hidrolégica dos cursos de agua;

iii) Drenagem dos terrenos confinantes;

iv) Controlo dos processos de erosao fluvial, através da manutencéo da vegetacao ripicola;

v) Prevencéo das situacdes de risco de cheias, impedindo a redugdo da seccéo de vazéo e

evitando a impermeabilizagdo dos solos;

vi) Conservacao de habitats naturais e das espécies da flora e da fauna;

vii) Interacdes hidroldgico -bioldgicas entre aguas superficiais e subterrdneas, nomeadamente

a drenancia e os processos fisico-quimicos na zona hiporreica.
Em zonas ameacadas pelas cheias podem ser realizados os usos e ag¢Bes que ndo coloquem em causa,
cumulativamente, as seguintes fungdes:

i) Prevencao e reducéo do risco, garantindo a seguran¢a de pessoas e bens;

i) Garantia das condicdes naturais de infiltracédo e retencao hidricas;

iii) Regulagéo do ciclo hidroldgico pela ocorréncia dos movimentos de transbordo e de retorno das aguas;

iv) Estabilidade topogréafica e geomorfoldgica dos terrenos em causa;

v) Manutencéo da fertilidade e capacidade produtiva dos solos inundaveis.
As acdes em causa correspondem ao melhoramento e beneficiagdo de vias existentes e respetivas infraestruturas de
aguas, saneamento, telecomunicacgdes e redes elétricas que inclui construcéo de rotunda e passagem hidraulica, esta
pretensao inclui algumas ag6es que carecem de parecer obrigatério e vinculativo da APA/ARH, uma vez que a entidade
se pronunciou com parecer favoravel condicionado as alteracdes agora apresentadas, considerando que as mesmas
ndo agravam as condi¢des de escoamento existentes, devendo no entanto o projeto de arquitetura paisagista/arranjos
exteriores, evitar a densificacdo do coberto vegetal existente, nomeadamente através de plantagdo de espécies
arboreas nos taludes marginais , situagdo que tenderia a criar maiores constrangimentos a livre circulacéo da agua e
aumentar o risco de inundagdes no local; entendemos que é possivel garantir que a pretenséo salvaguarda as funcdes
acima descritas.

3 Cumprimento das condicdes e requisitos identificados no Anexo | da Portaria n.° 419/2012

Acdo le 3:
Identificacdo dos requisitos

Sem requisitos especificos

Andlise e conclusdo sobre o cumprimento

A estas a¢fes ndo sdo aplicaveis requisitos especificos, pelo que se considera que cumpre com esta condicao.
Acéo 2:
Identificacdo dos requisitos

A pretensdo pode ser admitida desde que cumpra, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

i) Sejam estabelecidas medidas de minimizacéo das disfungdes ambientais e paisagisticas.
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ii) Nas zonas ameacadas pelas cheias ndo é admitida a instalagdo de ETAR

Andlise e conclusdo sobre o cumprimento

Considera-se que se tratando de rede existente a beneficiar, entende-se que néo ira criar disfungdes ambientais,
ndo esté prevista construcdo de ETAR nem escavaces e aterros. Face ao exposto entende-se que cumpre com
0S requisitos.

Acdo 4:

Identificacéo dos requisitos

A pretensdo pode ser admitida se for garantida a reposi¢cdo das camadas de solo removidas e assegurado o
adequado tratamento paisagisticos

Andlise e conclusdo sobre o cumprimento

Considera-se que se tratando de rede existente a reforcar, beneficiar, ndo estando previstas escavagfes nem
aterros, entende-se que apenas situagbes pontuais que serdo repostas a sua condicdo natural e existente,
entende-se que cumpre com o requisito.

Acéo 5:

Identificacéo dos requisitos

A pretensdo pode ser admitida desde que cumpra, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

i) Seja demonstrado, pelo comunicante, que o projeto da intervengao minimiza a ocupacéo de area de REN e as
operag0es de aterro e escavagéo.

i) Sejam estabelecidas medidas de minimizacao das disfungdes ambientais e paisagisticas.

iii) Nos leitos dos cursos de agua a pretensdo pode ser admitida se ndo constituir ou contiver elementos que
funcionem como obstaculo a livre circulagédo das dguas, e desde que a secgdo cumpra as dimensdes necessarias
para o escoamento de uma cheia com o periodo de retorno de 100 anos, excecionando-se as a¢fes temporarias
necessarias a realizacao das obras.

Andlise e conclusdo sobre o cumprimento

Considerando que a construgdo de passagem hidraulica é uma agédo que carece de parecer obrigatorio e
vinculativo da APA, uma vez que a entidade se pronunciou com parecer favoravel condicionado as alteracdes
agora apresentadas, referindo que a pretensdo “ndo se afigura suscetivel de por em causa as fungBes
desempenhadas pela(s) tipologia(s) da REN em causa, nem o0s objetivos de prote¢éo e valorizagdo dos recursos
hidricos consagrados na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (Lei da Agua)”, na sua redacéo atual, entende-se
gue cumpre com o requisito.

4  Parecer da APA, nos termos do n.° 5 do artigo 22.° do RJIREN e do Anexo |l da Portaria n.° 419/2012

As acOes em andlise ndo carecem de parecer da APA, nas tipologias REN onde se inserem, face ao exposto
€ possivel concluir pelo cumprimento desta condicao.

5 Parecer da APA, ao abrigo do artigo 3° da Portaria 419/2012
As Acgles 2 (- Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais e de

gestéo de efluentes, incluindo estacdes elevatdrias, ETA, ETAR, reservatorios e plataformas de bombagem),
3 (Redes elétricas aéreas de baixa tenséo, excluindo subestacdes), 4 (Redes subterrdneas elétricas e de
telecomunicag8es e condutas de combustiveis, incluindo postos de transformacgéo e pequenos reservatorios
de combustiveis) e 5 (Pequenas pontes, pontSes e obra de alargamentos das infraestruturas existentes.)
carecem de parecer obrigatorio e vinculativo da APA/ARH. , tendo esta entidade emitido o respetivo parecer
, Favoravel Condicionado.

CONCLUSAO
No ambito especifico da REN, verifica-se que a pretenséo de V.2 Ex.2 ndo coloca em causa as fungfes das areas da

REN afetadas, esta identificada no ja referido anexo Il, especificamente na alinea alineas o) do ponto | do Anexo Il —
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Melhoramento, alargamento de plataformas e de faixas de rodagem e pequenas corre¢fes de tracado de vias e de
caminhos publicos existentes, alinea d) do ponto | do Anexo Il — Infraestruturas de abastecimento de dgua de drenagem
e tratamento de aguas residuais e de gestdo de efluentes, incluindo esta¢des elevatdrias, ETA, ETAR, reservatorios e
plataformas de bombagem, alinea h) do ponto | do Anexo Il — Redes elétricas aéreas de baixa tensdo, excluindo
subestagdes, alinea m) do ponto | do Anexo Il — Redes subterréaneas elétricas e de telecomunicac¢des e condutas de
combustiveis, incluindo postos de transformacdo e pequenos reservatérios de combustiveis, alinea t) do ponto | do
Anexo |l — Pequenas pontes, pontdes e obra de alargamentos das infraestruturas existentes, sendo sujeita a
comunicacao prévia a esta CCDR nas tipologias de “Leitos e nas margens dos cursos de agua” e “Zonas ameacadas
pelas cheias”, cumpre as condi¢Bes constantes da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro, foi objeto de parecer
favoravel condicionado da Agéncia Portuguesa do Ambiente, nos termos do artigo 3.° da Portaria n.® 419/2012, de 20
de dezembro .

Nestes termos, cumpre informar V.2 Ex.2 que a pretensdo supra referenciada é considerada compativel com os
objetivos de protecdo ecoldgica e ambiental e de prevencdo e reducdo de riscos naturais de areas integradas nesta

Reserva, nada havendo a opor a sua realizacdo desde que o projeto de arquitetura paisagista/arranjos exteriores, evite

a densificacdo do coberto vegetal existente, nomeadamente através de plantacdo de espécies arbdreas nos taludes

marginais.
Emite-se parecer favoravel condicionado a pretensdo, competindo ao municipio verificar o cumprimento dos

planos municipais de ordenamento do territério e o enquadramento nos demais dispositivos legais e

requlamentares aplicaveis.

PARECER

Favoravel Condicionado | X| Desfavoravel | |

O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério,

(Competéncias delegadas pelo Despacho n.° 14081/2024, de 13 de novembro, publicado na 22 Série do DR de 28 de novembro de 2024)
Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES

Num. de Identificagao: 07306057
Data: 2025.03.17 16:23:56+00'00'
Canus rma
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DEPARTAMENTO DE ARQUIVOS, BIBLIOTECAS
E PATRIMONIO HISTORICO

DIVISAO DE ARQUIVOS E PATRIMONIO HISTORICO

Assunto: Processo SPO n° 2024/498 — Unidade de Execucdo. Processo digital
WW401342. Requerente: TERRAPONDERADA Lda. Estrada da Rebelva. Rua
Ricardo Espirito Santos Silva n° 52. Cascais. Unido das freguesias de Carcavelos e
Parede.

Dr. Severino Rodrigues
CDAPH

O presente processo refere-se a delimitagdo de uma Unidade de Execucao que se
encontra em Espago Habitacional e que incide num lote inventariado - Quinta do
Lameiro (ID 3920).

Dado o valor patrimonial da Quinta do Lameiro, e a sua importancia no conjunto de
guintas em que se insere, bem como, a sua ligacao historica a vila de Carcavelos e a
producdo de Vinho de Carcavelos, o imovel foi integrado na listagem de Bens
Culturais com Interesse Patrimonial, do anexo Il do RPDM, como Quinta Histdrica.
Desta forma, e para este bem, aplica-se o disposto nos artigos 31. ©, 32.%; 39.° e 40.°

do respetivo Regulamento

Relativamente a este processo foi ja emitido uma informacdo da DAPH, datada de 20
de maio de 2024. Neste parecer, e de uma forma resumida, informamos que a
demoli¢cdo dos muros e do portal que delimitam a quinta, nomeadamente o muro a Sul
(avenida da Republica), ndo deveriam ser aceites, pois tratam-se de elementos
importantes para a memoéria e imagem da antiga quinta histérica, com elevado

interesse histdrico e cultural.

Portal presente na avenida da Republica e portal maneirista



Na area a delimitar como unidade de execucdo pretende-se efetuar uma operacao
urbanistica que engloba, entre outras: a requalificacdo do edificado com valor
patrimonial, edificacdo de 3 blocos habitacionais de 3 e 4 pisos, a poente e a Sul das
edificacbes com valor patrimonial; demolicdo dos muros a Sul e a nascente,
construcdo de estacionamento, entre outras.

Para além das intervencdes acima expostas, prevé-se ainda a reconversdo da
infraestrutura viaria, com a inclusao de uma rotunda no atual cruzamento da Avenida
da Republica com a Estrada da Rebelva. De acordo com a MDJ apresentada no
requerimento n° 8542, o proponente salienta a impossibilidade técnica de manutencao
do portal maneirista e do muro a Sul, por varias razdes que se prendem com o futuro

projeto, ficando esta area para cedéncias.

9:
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Delimitacéo de Unidade de Execucéo — planta sintese — plano de cedéncias a castanho-claro

Relativamente a esta questdo somos da opinido que o muro que confina com a
Estrada da Rebelva (a nascente) ndo levanta questdes patrimoniais. Contudo, o portal

e o muro a Sul (Avenida da Republica) que integra os restantes portais, representam



um valor patrimonial elevado e mantemos a opinido da sua manutencdo e

salvaguarda.

No entanto, se comprovar-se que hao ha possibilidade de manutencdo destes
elementos in situ, devera haver uma proposta adequada para a relocalizacdo dos
mesmos e em estreita coordenacdo com a CMC (DAB/DAPH), sendo que deverdo
ficar em lugar de destaque na quinta. O desmonte e transladacdo dos elementos
patrimoniais devera ser acompanhado por técnicos habilitados da area de

Conservacéao e Restauro, e pelos técnicos da DAPH.

Cascais, 10 de outubro de 2024

Sonia Rodrigues Sousa
Técnica Superior
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