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1. INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentagao técnica e de enquadramento da Unidade de
Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento Turistico, a desenvolver na
freguesia de Alcabideche, nos termos dos artigos 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua

redacao vigente e 125.° n.° 3 do Plano Diretor Municipal de Cascais.

As unidades de execucao (UdE) constituem mecanismos privilegiados para a execucao dos
planos municipais de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a
requerimento dos interessados, mediante a fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengao urbanistica, com identificacdo de todos os prédios abrangidos,
podendo atualmente, nos termos das alteracdes introduzidas pelo D.L. n.° 10/2024 (Simplex
Urbanistico), ter associada a sua delimitagdo, um conjunto de parametros urbanisticos
detalhados, como os previstos nas alineas a) a k) do n.® 5 do art.° 148.° do RJIGT,
designadamente o desenho urbano, os alinhamentos, o poligono de base para implantacao das
edificagdes, a altura total das edificacdes e das fachadas, a divisao em lotes, 0 niumero maximo
de fogos, a area de construcao e o respetivo uso, assim como a programacao das obras de
urbanizacao e/ou a contratualizacao para a sua implementacao, conforme definido no n.° 9 do

art.° 4.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagdo (RJUE).

O Plano Diretor Municipal de Cascais, alterado para adequacao ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, publicado através do Aviso n.° 20120/2023, no Diario da
Republica, 2.2 serie — n.° 204, de 20 de outubro de 2023, prevé esta forma de execucao,
determinando no n.° 3 do art.® 125.° do Regulamento que a sua execucao se opera através de
planos de urbanizagao, de planos de pormenor ou de unidades de execug¢ao mediante os
sistemas de execucao previstos no RJIGT ou através de operacdes urbanisticas avulsas no
ambito do RJUE. Deste modo, como forma de execucao, define para as areas delimitadas como
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao (SUB-UOPG), que as mesmas se devem

processar no ambito de unidades de execucao, entre as quais figura a SUB-UOPG 2.4, cujo
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contexto territorial, objetivos e conteldo programatico se encontram definidos na alinea iv) do

artigo 126.°-B, do Regulamento do PDM-Cascais.

A presente unidade de execuc¢ao decorre da iniciativa dos particulares interessados, no caso a
proprietaria Positif Years Lda. no quadro da execugdo e da programacao definida no PDM-
Cascais, incidindo sobre a area onde se encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril, na qual
se pretende realizar de um conjunto de operacdes urbanisticas de reabilitacao do
empreendimento hoteleiro, visando a sua recuperagao, requalificagcdo e reconversao para
hotel-apartamentos de 4 estrelas, associada a reformulacao dos espacos exteriores, com foco
na otimizacao do espaco e na sua valorizacao paisagistica, na articulacao fisica e funcional

entre o edificado, as vias de circulagao e os acessos viarios.

A falta de plano de urbanizacao ou de plano de pormenor aplicavel a area determina, nos termos
do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, a obrigagao da Camara Municipal, previamente a aprovacao
da delimitacao da unidade de execugao, promover um periodo de discussao publica em termos

analogos aos previstos para o plano de pormenor.

Em conformidade com tal condicionamento legal, a Camara Municipal aprovou, na reuniao
publica de 27 de janeiro de 2026, através da Proposta n.° 1811/2025, o inicio do procedimento
de delimitagcao da presente unidade de execucao, de acordo com a Planta Cadastral, respetivos
Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam parte integrante da proposta, bem como a

abertura do respetivo periodo de discussao publica.

O periodo de discusséo publica terminou a 23 de margo de 2026, nao tendo sido apresentadas
quaisquer participacdes, reclamacdes, observacdes ou sugestdes perante a Proposta de
Delimitacao da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacao de Empreendimento
Turistico, conforme se detalha em pormenor no Relatorio da Discussao Publica que é parte
integrante da proposta final desta unidade de execucdo (Anexo Xl), pelo que a versido que

adiante se detalha corresponde na integra a versao apresentada na fase de discussao publica.
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2. CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencado da UdE incide sobre uma area de 41.633,00 m2, integra a Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) 2 e parte da SUB-UOPG 2.4 do PDM de Cascais,
localizada na freguesia de Alcabideche, correspondendo a area total do prédio onde se
encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril, cuja requerente é a Unica proprietaria. A area da
UdE encontra-se representada nas plantas de delimitagcao, que constituem os Anexos lll, IV e V

ao presente documento, e apresenta as seguintes confrontagdes:
- Autédromo de Estoril a Noroeste;

- Avenida Alfredo César Torres a Sudeste;

- Rua da Terceira Idade a Sudoeste.

A envolvente proxima, localizada no limite nordeste do concelho, confina com a principal
ligacao rodoviaria ao Municipio de Sintra, apresenta uma forte influéncia da paisagem natural e
cultural da Serra de Sintra e é profundamente marcada pelo Autédromo do Estoril, equipamento

estruturante de grande relevancia local.

A nascente da area de intervencao, a envolvente é caracterizada pela estrutura viaria existente
(A16) e respetivos acessos, a qual cria uma barreira fisica e uma desconexdo com o nucleo

urbano mais préximo, o Bairro da Cruz Vermelha, sito no outro lado da via rapida.

O Autodromo contrasta com a paisagem naturalizada do Parque Natural Sintra-Cascais e com
o Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa a norte, caracterizado por uma malha urbana
irregular nas proximidades do vale e Ribeira da Penha Longa, construcdes dispersas e uma

deficitaria rede viaria local.
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3. OPORTUNIDADE E FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAO

Na area a delimitar encontra-se licenciado um Hotel de 4 Estrelas, denominado Hotel Atlantis
Sintra-Estoril, para o qual foi emitido o Alvara da Licenca de Utilizacao n.° 1279, o qual se
apresenta valido e eficaz (Anexo IX ao presente documento). Presentemente, o
empreendimento inaugurado em 1974, encontra-se encerrado, apresentando sinais evidentes
de degradacao, tanto no edificio como no terreno envolvente, marcado pelo aparecimento de
patologias construtivas, vegetacdo descuidada e um programa desatualizado, incapaz de
responder as normas e padroes atuais de conforto, de mobilidade, de salubridade, de

seguranca sismica ou de protecao contra incéndios.

O Hotel Atlantis Sintra-Estoril, embora possua uma localizagdo privilegiada, atenta a
proximidade do Autédromo do Estoril, com vistas exclusivas para a Serra de Sintra e localizado
no Parque Natural Sintra-Cascais, tem vindo a perder a sua atratividade enquanto

empreendimento turistico, paradigma que se pretende alterar.

Com a atual proposta de delimitacdo de unidade de execucao pretende-se implementar a
recuperacao, requalificacdo e reconversao do edificado existente e do espago exterior
envolvente, de forma a recuperar a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel
uma nova identidade, assente em principios de modernidade, funcionalidade e
sustentabilidade, através de uma nova abordagem conceptual que visa transformar as

valéncias existentes, de forma a melhorar as condicées de fruicao do empreendimento turistico.

Constituindo o automobilismo um dos produtos turisticos desportivos estratégicos da regiao, o
Hotel Atlantis Sintra-Estoril, pela proximidade com o Autddromo, podera apresentar-se como
um empreendimento turistico vital no apoio a eventos do Autédromo do Estoril e contribuir,

enquanto polo turistico, para potenciar do desenvolvimento turistico do Concelho.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do conteldo programatico
definido para a SUB-UOPG 2.4 - Autédromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa
- no ambito do disposto na alinea iv) do artigo 126.°-B do RPDM-Cascais, no dmbito da qual se

visa colmatar as fragilidades do territério e implementar as orientacoes especificas decorrentes
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do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML),

designadamente:
a) Procura de solucdes de qualidade através de propostas de valorizacao paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

c) Criacao de espacos turisticos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espaco

em complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.

A Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificagao de
Empreendimento Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua localizacao, apresenta-se
como uma area suscetivel de atrair e fixar nova oferta turistica de qualidade, permitindo

dinamizar os usos de turismo e as atividades econdmicas conexas existentes no concelho.

4. IDENTIFICAGAO DO PREDIO ABRANGIDO PELA UNIDADE DE EXECUGAO

A Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificagao de
empreendimento Turistico, incide sobre uma parcela de terreno localizada na Avenida Alfredo
César Torres, freguesia de Alcabideche, correspondente ao prédio urbano denominado Hotel
Atlantis Sintra-Estoril, descrito na 2.2 Conservatéria da Registo Predial de Cascais com o n.° 714
e inscrito sob o artigo matricial urbano 6057, com a area de 41.633,00 m2, devidamente
representada na planta de cadastro que constitui o Anexo lll e cuja certidao de teor respetiva

consta do Anexo VIII.

5. CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS LEGAIS
E REGULAMENTARES

5.1. PDM de Cascais

5.1.1. Ordenamento - UOPG 2 e SUB-UOPG 2.4

A area de intervengao esta inserida na UOPG 2 SUB-UOPG 2.4.
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A UOPG 2 é uma unidade operativa de planeamento e gestao que, nos termos do artigo 126°-
B do RPDM, constitui uma area territorial localizada na zona norte do concelho, junto a fronteira
com o Municipio de Sintra, desempenhando um papel estratégico na ligacao rodoviaria entre
os dois territérios e integrando equipamentos e unidades de comércio e servigos de grande
relevancia estratégica e de interesse supramunicipal, designadamente o Hospital de Cascais, o

Hospital Escola de Alcoitao e o Autédromo do

Estoril, entre outros. Apresenta-se como uma area urbana consolidada, dotada de
infraestruturas e edificacoes, de elevada acessibilidade rodoviaria, assegurada principalmente

pelas ligacoes as autoestradas A5 e A16.

A SUB-UOPG 2.4 incide sobre uma area com aproximadamente 91,60 ha, situa-se na freguesia
de Alcabideche e insere-se no PNSC, integra os terrenos do Autdédromo do Estoril e adjacentes,
sendo delimitada a norte pela Rua Dom Diniz Bordalo Pinheiro, a oeste pelo vale e Ribeira da
Penha Longa e pelo Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa, a nascente pela Avenida
Alfredo César Torres e pela A16 e a sul por terrenos rusticos, conforme a Planta de
Ordenamento do PDM.

Esta area é dominada pela presenca do Autédromo do Estoril, cuja atividade tem um impacto
significativo ao nivel visual e sonoro, sendo condicionada por fatores biofisicos relevantes,
como a Ribeira da Penha Longa e os terrenos classificados como solo rustico integrados no
Parque Natural de Sintra-Cascais (PNSC). A zona inclui ainda o Nucleo Urbano da Ribeira da
Penha Longa, caracterizado por uma malha urbana irregular, edificagbes dispersas e
maioritariamente desqualificadas, infraestruturas degradadas e uma rede viaria local

insuficiente.

Em termos programaticos, entre os objetivos definidos para a SUB-UOPG 2.4, salienta-se a
promocao dos objetivos ambientais, através da implementacao de solucdes qualificadas de
valorizagdo paisagistica, tirando partido do sistema de vistas existente, contribuindo para a
qualificacdo da paisagem e para a valorizagdo dos elementos naturais e construidos que
caracterizam a envolvente. Paralelamente, sao também visados objetivos de natureza

econdmica, nomeadamente pela criagao de espacos turisticos e comerciais vocacionados para
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potenciar a fruicao do territério, em articulacdo com a atividade desportiva existente nas areas

edificadas.

Os eixos estratégicos e o conteldo programatico definido para a SUB-UOPG 2.4 no ambito do
artigo 126.°-B do RPDM visam colmatar as fragilidades do territério e implementar as
orientacdes especificas decorrentes do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), por conseguinte, nas areas que integram o PNSC
delimitadas como SUB-UOPG, o PDM vigente determina que as operacdes urbanisticas a
realizar devem ser enquadradas em unidade de execucao, tendo subjacente os regimes de
protecao representados na Planta de Ordenamento/Regimes de Protecao do PNSC, o que

pressupde a aprovagao desse procedimento prévio para execugao do Plano.

5.1.2. Ordenamento - Classificacao e Qualificacao do Solo

A area de intervencao da unidade de execucgao integra areas classificadas como Solo Rustico

e Solo Urbano e qualificadas sobre varias categorias de espaco, designadamente:
- Solo Rustico - Categoria de Espaco de Equipamentos e Infraestruturas

A categoria de Espaco de Equipamento e Infraestruturas em solo rustico, corresponde a areas

ocupadas ou a ocupar por equipamentos e/ou infraestruturas.

Nestes espacos podem ser implementadas estruturas e ocupagdes compativeis com a
utilizacao dominante de equipamento e/ou de infraestruturas, de acordo com o regime de uso

do solo e de edificabilidade aplicavel.

A area qualificada como Espaco de Equipamento e Infraestruturas em solo rustico corresponde
praticamente a totalidade da parcela, na qual se prevé a implementacao do projeto de
recuperacao, requalificacao e reconversao do edificado existente e das zonas exteriores

envolventes.

- Solo Urbano - Categoria de Espaco Verde, subcategoria de Espaco Verde de Protecéio a

Infraestruturas
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Estes espacos tém por objetivo assegurar a existéncia de uma faixa non aedificandi, a revestir
por uma cortina de vegetagcao adequada, de modo a enquadrar e reforcar a protecao da via de
interferéncias marginais, atenuando o impacto da infraestrutura no territério e no tecido urbano
mais proximo, em particular na preservagcao da qualidade do ar e ruido, minimizando os
possiveis impactes decorrentes das emissdes poluentes e dos niveis sonoros produzidos pela

exploracao das infraestruturas.

A darea qualificada na subcategoria de Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas,
corresponde a uma pequena faixa de terreno destinada a protecao da A16, que acompanha a

via rapida a nascente.

5.1.3. Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A area de intervencao a delimitar como unidade de execugao integra o perimetro do Parque
Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) abrangido pelo respetivo Plano de Ordenamento,
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, cujas normas foram
transpostas para o PDM de Cascais através da Alteracao por Adaptacao (Aviso n.°© 3234/2017,
DR n.° 62, 2.2 série, de 28 de marco de 2017) e insere-se em “Area de Protecao Parcial do Tipo
II" (artigos 16.° e 17.° do Regulamento do POPNSC / artigos 40.°-K e 40.°-L do RPDM),
beneficiando do regime excecional previsto nos artigos 40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.°-0 do
RPDM-Cascais, transposto do Regulamento do POPNSC.

5.1.4. Ordenamento - Zonamento Acustico

Consultados os mapas de ruido do municipio e a Carta de Ordenamento do PDM Cascais,
constata-se que parte da parcela se encontra sobreposta ao Zonamento Acustico - Zona de
Conflito. O edificio existente, que sera convertido em hotel-apartamentos de quatro estrelas,

apresenta uma ligeira sobreposicao com essa zona, limitada a cerca de 15% da sua area norte.

Tratando-se de um edificio pré-existente, implantado em solo rustico, nao constitui o mesmo

um novo recetor sensivel, nao lhe sendo aplicavel o regime previsto no artigo 19.° do RPDM.
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5.1.5. Ordenamento - Estrutura Ecologica Urbana

A estrutura ecoldgica urbana integra as areas que constituem o suporte dos sistemas
ecoldégicos fundamentais e complementares, cuja protecao € indispensavel ao funcionamento
sustentavel do solo urbano, bem como todos os espagos verdes de utilizagcado coletiva

essenciais ao lazer dos cidadaos e a amenizagdo ambiental e valorizagao paisagistica.

A area integrada na estrutura ecoldgica urbana, corresponde a faixa de terreno destinada a
protecao da A16, que acompanha a infraestrutura a nascente, classificada como Solo Urbano e

qualificada como Espaco Verde de Protecdo a Infraestruturas.

5.1.6. Ordenamento - Suscetibilidades

Nos termos do artigo 20.° do RPDM, a ocupacao, o uso e a transformacao do solo devem
observar as suscetibilidades identificadas nas Cartas de Suscetibilidades para efeitos da sua

prevencao e mitigacao, sendo identificados na area de intervengdo os seguintes perigos:
- Cheias e inundacées — Suscetibilidade moderada;

A area de intervencao da unidade de execugao encontra-se delimitada, numa pequena area,
como areas sujeitas a cheias de grau moderado, devendo as operacodes urbanisticas a executar

cumprir o disposto no artigo 24.° do RPDM.

5.1.7. Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A area de intervencao insere-se na Zona 4 — “Protecdo das atividades com aves e de controlo
de avifauna”, Zona 5 - "Protec@o Sistemas de Telecomunicacdes, radioelétrico”, Zona 8 —
"Protecdo da Superficie Horizontal Interior”, Zona 9 — "Protecdo da Superficie Cdnica" e Zona
10 - “Protegéo de luzes passiveis de interferir com a seguranca de voo da aeronave" estando

sujeita ao regime previsto nos artigos 7.°, 117.° e 118.° do RPDM.
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5.1.8. Parametros Urbanisticos e Regime de Edificabilidade

Nos termos previstos no artigo 127.° do RPDM as operacdes urbanisticas a desenvolver em

unidades de execucao subordinam-se aos parametros fixados no n.° 3 - Quadro 2.

Tratando-se, contudo, de uma area parcialmente inserida no PNSC e ndo configurando uma
SUB-UOPG excecionada, nao estd a mesma subordinada aos parametros estabelecidos no n.°
3 do artigo 127.° do RPDM, atento o disposto nas alineas b) e d) do n.° 4 do referido artigo 127.°,
devendo ficar assim sujeita aos parametros vinculativos aplicaveis decorrentes das respetivas
categorias de espaco (artigos 56.°; 57.°; 87.9; 92.° e 93.° do RPDM), conjugados, por remissao,
com o regime de protecdo do POPNSC - Areas de Protecéo Parcial Tipo I, suas especificidades
e excepgodes (40.° -F n.° 2 b); 40.°-P e 40.° -O do RPDM).

Por conseguinte, as intervencdes e ocupacoes a desenvolver na area a delimitar com UdE
devem cumprir 0s eixos estratégicos e o conteudo programatico definidos para a SUB-UOPG
2.4, nos termos previstos nos artigos 126.°; 126.°-B e 127.° n.® 4, bem como o regime decorrente
dos artigos 40.°-C; 40.°-D; 40.°-F, n.° 2 b); 40.°-L; 40.°-0, n.° 3, 5e 6 € 40.°-P, n.°1, 2 a); n.°

3; 4 e 7 do RPDM, nos quais se prevé ou se admite, nomeadamente que:

i. As acbes a desenvolver nesta area estao sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, I.P. (artigos
40.°-C e 40.°-L), sendo exigida a autoria dos projetos por técnicos habilitados - arquitetos

e arquitetos paisagistas (cfr. artigo 40.°-D);

ii. Os muros e vedacdes estao sujeitos a integragcao paisagistica, limitacao de altura e

preservacao de muros de pedra seca (cfr. artigo 40.°-0);

ii. O desenvolvimento de atividades turisticas esta sujeito a critérios de sustentabilidade
ambiental e econdmica (artigo 40.°-P), sendo permitidas apenas determinadas tipologias:
estabelecimentos hoteleiros, turismo de habitagcdo e em espaco rural (reconhecidos como

turismo de natureza) e parques de campismo publicos;
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iv. Todos os projetos devem nas suas fases de concecao e desenvolvimento introduzir medidas
de gestdo ecoldgica nos dominios do controlo da qualidade e desperdicio de agua,
racionalizacao do uso de energia e gestao de residuos e de ruido;

v. O projeto de arquitetura e os respetivos projetos de especialidade devem considerar na sua
concecao solugdes tipoldgicas, construtivas e de materiais que garantam a eficiéncia das

medidas referidas no niumero anterior;

vi. Os projetos de alteracdes que impliquem ampliacdes sobre unidades de exploracao turistica
existentes nas areas do PNSC sujeitas a regimes de protecao devem assegurar a respetiva
qualificagcdo, modernizagdao e adaptacao aos compromissos ambientais e nao podem
exceder 25 % da superficie de pavimento das preexisténcias afetas a respetiva unidade
(artigo 40.°-P n.° 7).

5.1.9. Condicionantes

Na area de intervencao da unidade de execucgao incidem varias condicionantes identificadas
nas Plantas de Condicionantes do PDM estando as mesmas sujeitas ao regime estatuido no
artigo 7.° do Regulamento, designadamente:

- Recursos Naturais — Curso de Agua Subterraneo;

- Recursos Naturais — Zona de Protecao Alargada a Captacao de Aguas Subterraneas;

- REN - Reserva Ecoldgica Nacional: Area de Exclusao da REN - C88;

- REN - Reserva Ecoldgica Nacional: Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos;

- Infraestruturas — Rede Elétrica Nacional — Poste de Alta Tencdo e Respetiva Area de Servidao;
- Infraestruturas — Rede Rodoviaria (PRN) — Serviddo Rodoviaria Existente;

- Recursos Geoldgicos e Hidricos — Zona de Protecdo Alargada & Captacdo de Aguas
Subterraneas.

Com a apresentacao do pedido de delimitacao, a requerente juntou os pareceres e autorizagdes
das entidades, externas e internas que se devem pronunciar em face das serviddes e restricoes

de utilidade publica em presenca ou da especificidade da proposta.
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Foram assim apresentados pareceres emitidos pelo ICNF; Infraestruturas de Portugal S.A. (IP);

APA; E-REDES e ANAC) ao nivel das entidades externas, assim como os pareceres resultantes

das consultas promovidas a nivel municipal (DESI; DESE; SMPC e Cascais Ambiente), sendo os

mesmos favoraveis ou favoraveis condicionados, ndo obstando a presente proposta de

delimitagcao. De entre os mesmos, refere-se em particular:

v

O parecer favoravel condicionado emitido pelo ICNF, IP quanto ao Projeto de Arquitetura
Paisagista (PAP), que no ambito das suas competéncias considerou a proposta
compativel com os objetivos de prevencao, salvaguarda e protecao ecoldgica e ambiental

da Area de Protecéo Parcial do Tipo Il do PNSC;

O parecer favoravel condicionado emitido pelas Infraestruturas de Portugal S.A. (IP)
quanto a obtencao da licenca de acesso a EN9, ndo se opondo a execuc¢ao do Posto de
Transformacao (PT) na area non edificandi. Na fase subsequente do procedimento de
controlo prévio da operacao urbanistica de obras de alteracao deve a requerente instruir
0 pedido no portal de licenciamentos da IP, com as pecas escritas e desenhadas que
permitam avaliar as condi¢cdes de insercao na estrada, contemplando a drenagem,

pavimentacao, a sinalizacdo e equipamentos de seguranca;

O parecer favoravel condicionado emitido pela APA quanto a confirmacao do tragado do
curso de agua canalizado apresentado no Projeto de Arquitetura Paisagista, nao existindo
oposicao quanto a pretensdo se situar em Zona de Protegcao Alargada do Podlo de
Captacao da Atrozela, uma vez que as obras preconizadas ndo constam da lista de

atividades ou instalacdes interditas ou condicionadas.
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6. PROPOSTA DE INTERVENGAO

Planta Sintese da proposta

6.1. Caraterizacao do projeto

De acordo com a Memoria Descritiva e Justificativa apresentada, o pedido de delimitagao da
unidade de execucgao possibilitara a realizacdo de um conjunto de operagdes urbanisticas de
reabilitacao do empreendimento hoteleiro, com alteracdes a nivel interior e exterior do edificado

e requalificagao paisagistica da envolvente, compreendendo, entre outras:

v A adaptacao do edificado e da infraestrutura viaria existente as normativas atuais de

segurancga contra incéndios;
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v A requalificacdo das zonas ludicas exteriores existentes, nomeadamente piscinas,
zonas de apoio e outras infraestruturas como os campos de jogos e a relagdo com o
edificado, a par da preservacao e valorizacao da riqueza paisagistica do terreno;

v A remodelacao interior e exterior das zonas publicas e privadas e a retificacdo das

deficiéncias e patologias encontradas;
v" A alteracao da tipologia, mantendo o uso de estabelecimento hoteleiro.

A area de 41.633 m2, a delimitar como unidade de execug¢ao, com acesso pela Avenida Alfredo
César Torres, apresenta um declive de cerca de 3 metros no sentido poente-nascente, e
encontra-se atualmente delimitado por vedacao em rede metalica com 1,70 m de altura, na qual
se encontram edificadas para além do edificado devoluto ja descrito, uma infraestrutura viaria
em pavimento betuminoso, composta por uma via circular de acesso ao edificio principal, uma
via de servigo com ligagao ao cais de cargas e descargas e um parque de estacionamento de
geometria irregular. O espaco inclui ainda trés campos de ténis em pavimento betuminoso,
piscinas e uma expressiva cobertura vegetal, com presenca significativa de espécies arbdreas

e herbaceas que conformam as &reas verdes da propriedade.

O edificio pré-existente encontra-se implantado sensivelmente ao centro da parcela e
desenvolve-se em estrutura de betdo armado, com uma implantacdo aproximada de 220 m de
comprimento, por 27 m de largura, sendo composto por um piso térreo semienterrado e dois
pisos elevados, acima da cota de soleira, conformando-se com o0s seguintes parametros

urbanisticos:

a) Area de implantacao acima da cota de soleira: 7.724,00 m2
b) Superficie de pavimento: 12.909,94 m2

c) Indice de ocupacéo do solo: 0,19

d) indice de edificabilidade: 0,31

e) indice de impermeabilizagéo: 0,36

f)  Numero de Pisos (acima da cota de soleira): 3

g) Afastamentos: Via Publica = 10m; Laterais = 10m; Tardoz = 10m
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h) Uso: Turismo

A proposta de intervencgao urbanistica visa a preservacao das linhas formais e da volumetria
existente do edificio, com o objetivo de assegurar a sua integracao visual e morfolégica com a
envolvente. A organizagdo funcional do edificio destina o piso térreo as areas comuns e de

servigos do hotel, enquanto os dois pisos superiores acolhem as unidades de alojamento.

Paralelamente, contempla a recuperacao, requalificacao e reconversao do edificio existente e
da area exterior envolvente, com foco na otimizagao do espaco, na articulacao fisica e funcional
entre o edificado, as vias de circulacao e os acessos, bem como na valorizagcao paisagistica.

Esta intervencao assenta nos seguintes objetivos estruturantes:

i. Adequacao as normas atuais de seguranca contra incéndios, através da adaptacao do

edificio e das infraestruturas viarias existentes;

i. Requalificacao das zonas ludicas exteriores, incluindo piscinas, areas de apoio e outras
infraestruturas como campos de jogos, promovendo uma melhor integracdo com o

edificio principal;

iii. Atualizacao da tipologia de uso, convertendo o atual Hotel de 4 Estrelas em Hotel-

Apartamentos de 4 Estrelas, mantendo a classificagao turistica;

iv. Remodelacao integral das areas publicas e privadas, tanto interiores como exteriores,

com correcao de deficiéncias e patologias identificadas;

v. Melhoria das zonas de transicdo entre as unidades de alojamento do Piso 1, areas
privadas, vias de circulagao, estacionamento e zonas verdes de uso comum,

assegurando padroes adequados de conforto e seguranca;

vi. Intervencoes no terreno, incluindo alteracées ao relevo natural e as camadas de solo
aravel, para viabilizar a construcao de novas piscinas e a requalificacao dos espacos

ludicos, com introdugao de areas ajardinadas adicionais.
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As obras previstas de alteracao, remodelacao e reconversao em Hotel-Apartamentos de quatro
estrelas, permitirdo modernizar a imagem do empreendimento, melhorar as condi¢des de
fruicao e funcionalidade do espaco e adequar o edificio a padroes mais exigentes de seguranca,

privacidade, sustentabilidade, conforto térmico e acustico.

6.2. Intervencao paisagistica

Do ponto de vista paisagistico é proposta a reconfiguracao da relagao entre o edificado e o
terreno, através da introducao de espacos exteriores de transicao. Estes espacos funcionam
como limites virtuais entre o jardim de uso publico e o espaco privado correspondente ao
primeiro piso das unidades de alojamento, materializando-se em jardins de uso exclusivo para

cada unidade.

Adicionalmente, prevé-se a requalificacao dos espacos ludicos exteriores dentro dos limites da
unidade de execugao, com a remogao das estruturas degradadas das piscinas existentes. O
terreno atualmente desocupado sera modelado para acolher novas piscinas e para integrar uma

maior area ajardinada, promovendo a valorizagdo ambiental e funcional do espaco.

A proposta de intervencao fundamenta-se na analise da orientacao solar do edificado existente,
na incidéncia dos ventos dominantes e na morfologia do terreno, parametros que orientam a
implantacao das piscinas e a configuracao dos espacos ajardinados exteriores. Prevé-se a
integracao de estratégias passivas para otimizacao energética, incluindo sistemas fotovoltaicos
e térmicos. As solugdes arquitetdnicas irdo incorporar sistemas de ensombramento nas
fachadas, iluminacao eficiente, bem como estratégias de gestao sustentavel da agua, que

abrangem a poupanca hidrica e a rega otimizada.

A solugdo paisagista, integrada no Parque Natural de Sintra-Cascais com vistas panoramicas
de eleicao para a serra de Sintra propde sobretudo otimizar a area envolvente, manter a
estrutura verde existente e valorizar os elementos de valor biofisico presentes no local,

reforcando o continuum naturale do territorio.
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A intervencao prevé a consolidacao de uma estrutura verde composta maioritariamente por
vegetacdo mediterranica autéctone, adaptada as condi¢cées edafo-climaticas locais, com
reduzidas exigéncias de manutencao, rega e fertilizacao, promovendo a sustentabilidade
ecoldégica do territorio. A intervencao inclui ainda a preservacao da mata paraclimacica
existente a poente, cujo coberto arboreo contribui significativamente para o equilibrio do
microclima local, através da infiltracao das aguas pluviais, protecao dos solos e mitigacao dos
ventos predominantes de noroeste. Os abates pontuais serdao compensados com a plantacao

de novos exemplares, garantindo a continuidade da funcao ecoldgica e paisagistica da area.

A proposta técnica para os pavimentos privilegia solugcées permeaveis, como o betao poroso
nas vias de acesso automovel e grelhas de enrelvamento nas zonas de estacionamento exterior,
com o objetivo de promover a infiltracao das aguas pluviais e reduzir os caudais de escoamento.
Nos percursos pedonais, prevé-se a aplicagao de pavimentos do tipo pavidren, refor¢cando a

sustentabilidade e a gestdo eficiente das aguas pluviais.

6.3. Estacionamento e Mobilidade

A intervencao proposta visa requalificar a estrutura viaria existente, facilitar os percursos
pedonais e a correta acessibilidade a pessoas de mobilidade condicionada, bem como garantir
0 acesso a veiculos de emergéncia, por forma a cumprir com os padrdes regulamentares atuais

das acessibilidades e da seguranca contra incéndios em vigor.

O acesso a parcela é feito pela Avenida Alfredo Cesar Torres, a entrada principal do
empreendimento turistico é servida por uma via de acesso condicionado, definida como zona
de coexisténcia, entre circulacao automovel limitada a servico de taxis, pessoas com mobilidade
condicionada e veiculos de emergéncia. A restante estrutura viaria no interior da propriedade
organiza-se através da via com estacionamento a superficie para os utentes e visitantes ao
longo do limite nascente da parcela e de uma via de servi¢o, a norte com acesso ao cais de
cargas e descargas, juntamente com acesso a passagem pedonal condicionada a viaturas de

bombeiros de acesso as traseiras do edificio.
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Atento a atividade turistica prevista para o edificado a reabilitar estima-se a criacao de cerca
de 111 lugares de estacionamento automovel, 20 lugares para velocipedes, 5 lugares para
motociclos e 1 lugar para pesados de passageiros, garantindo ainda 7 lugares de
estacionamento reservados para mobilidade condicionada. A solugao apresentada, oferece
assim, uma capacidade superior a exigida em cumprimento do disposto nos artigos 122.° e 124.°
do Regulamento do PDM, conjugado com o Ponto 2.8.1 do D.L. n.° 163/2006, de 8 de agosto,

na redacao vigente.

6.4. Sintese conclusiva

Com a atual proposta de delimitacao de unidade de execugao pretende-se implementar a
recuperacao, requalificacao e reconversao do edificado existente e do espaco exterior
envolvente, de forma a recuperar a sua atratividade e valor, permitindo proporcionar ao Hotel
Atlantis Sintra-Estoril uma nova identidade, assente em principios de modernidade,
funcionalidade e sustentabilidade, através de uma nova abordagem conceptual que visa
transformar as valéncias existentes, de forma a melhorar as condicdées de fruicado do

empreendimento turistico.

A proposta apresentada vai ao encontro dos eixos estratégicos e do conteldo programatico
definido para a SUB-UOPG 2.4 - Autédromo e Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa
- no ambito do disposto na alinea iv) do artigo 126.°-B do RPDM-Cascais, que visam colmatar
as fragilidades do territério e implementar as orientagdes especificas decorrentes do PROT-

AML, designadamente:
a) Procura de solucdes de qualidade através da proposta de valorizacdo paisagista;
b) Tirar partido do sistema de vistas;

c) Criacdo de espacos turisticos/comerciais proprios para fomentar a vivéncia do espaco

em complemento da atividade desportiva implantada em areas edificadas.
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A solucao apresentada, enquadrada na Delimitacdo da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4
- Requalificacdo de Empreendimento Turistico, pelas suas caracteristicas e pela sua
localizacao, apresenta-se como uma area suscetivel de atrair e fixar nova oferta turistica de
qualidade, permitindo dinamizar o turismo do municipio, bem como atividades econdmicas

conexas.

7. SISTEMA DE EXECUCAO

A execucao do Plano Diretor Municipal no ambito da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 -
Requalificacao de Empreendimento Turistico decorre do sistema de iniciativa dos interessados,
cabendo a estes a iniciativa de execugao e os encargos respetivos, nos termos do artigo 149.°
do RJIGT, sendo totalmente assumidos pela Requerente ou por quem a venha a suceder na sua

posicao.

8. PRAZOS

O procedimento de controlo prévio das operacdes urbanisticas destinado a implementar a
Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificagdo de Empreendimento Turistico deve ser
apresentado no prazo maximo de 2 anos, contados a partir da data da publicitacao no Didrio da
Republica, do Aviso de aprovacao delimitacdo da unidade de execugao, sob pena de

caducidade da deliberagcao de aprovacgao.

A execucao das operacdes urbanisticas no @mbito da unidade de execugao deveré concretizar-
se no prazo de 2 anos a contar da emissao da licenca de obras, sem prejuizo da aplicabilidade

das normas legais relativas a prorrogacao de prazos.
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9. ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 —

Requalificagdo de Empreendimento Turistico, os seguintes elementos:

+ Anexol — Planta de Localizacao

- Anexoll - Extrato do PDM-Cascais

+ Anexolll - Planta da Proposta de Delimitacao da Unidade de Execucao sobre o Cadastro

- AnexolV - Planta da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao sobre
Levantamento Topografico | Situacdo Existente

+ AnexoV - Planta da Proposta de Delimitacao da Unidade de Execucao sobre
Levantamento Topografico | Situagdo Proposta

+ Anexo VI - Arranjos Exteriores Propostos

+ Anexo VIl - Modelo Urbano Proposto

+ Anexo VIl - Certidao do teor da descrigao e inscrigao em vigor

+ AnexolIX - Alvara de Licenca de Utilizacao Valida

+ Anexo X - Pareceres Emitidos

+ Anexo XI - Relatério da Discussdo Publica
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ANEXO I - PLANTA DE LOCALIZAGAO
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CASCAIS

Projecto:
1- X0 -109592.9 - Y:[J -101453.1
2- X:J -109506.6 - Y:[I -101492.4
3- X0 -109486.8 - Y:[ -101497.0
4- X:[1 -109396.3 - Y:[I -101512.6
5- X0 -109405.9 - Y:[ -101547.8
6- X:J -109410.6 - Y:[I -101555.2
7- X0 -109415.9- Y:O -101560.2
8- X -109417.6 - Y:1J -101560.1
9- X -109422.4 - Y:I -101578.3
10 - X0 -109419.9- Y:O0 -101579.9
11- X:0 -109461.1- Y:[0 -101678.8
12- X0 -109496.4 - Y:[1 -101760.6
13- X0 -109499.1 - Y:[0 -101757.0
14 - X:0 -109532.0- Y:00 -101700.5
15- X:0 -109546.2 - Y:OO -101706.9
16 - X:[J -109573.4- Y:[1 -101719.6
17 - X: -109578.2- Y:0 -101706.5
18 - X:[J -109583.1- Y:[1 -101692.7
19- X0 -109588.4 - Y:[1 -101678.2
20 - X:[1 -109591.7 - Y:[I -101669.7
21- X:0 -109598.6 - Y:[' -101651.3
22 - X:[1 -109605.2 - Y:[I -101632.7
23 - X:0 -109614.6 - Y:O' -101605.4
24 - X:[J -109624.0 - Y:[0 -101575.5
25- X:0 -109631.6- Y:[I -101560.5
26 - X:[0 -109638.9- Y:[ -101547.4
27 - X:[1 -109613.4 - Y:[I -101494.3

Area (m2): 41585.1
Perimetro (m): 884.2

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89
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Planos
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Ordenamento Aeronautico

[ Limite Aerodromo - Zona 4 - Protegéo de Atividades com aves e controlo da avifauna
[_] Limite Aerodromo - Zona 5 - Protegéo Sistemas de Telecomunicagdes, radioeletrico
[ Limite Aerodromo - Zona 8 - Superficie Horizontal Interior
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|:| Limite Aerodromo - Zona 10 - Protecdo luzes passiveis interferir com a seguranga

Wersho Infornitics - Néo subsitul ponsula aos dipiomas - e - Foiha | 111186
Bubdica3os. Ca e siglome de ralerancia | — |
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Areas Protegidas

/) Limite - Parque Natural de Sintra Cascais
/] Limite - Sitio de Interesse Comunitario da Rede Natura 2000
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Escala 1:2000

Verséo Informatica - N&o substitui consulta aos diplomas
publicados. Cartografia no sistema de referencia
PT-TMO06/ETRS89
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-] Limite Rgh - Zona de protecao alargada a captagéo de aguas subterraneas

Escala 1:2000
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Infraestruturas

Limite Recursos Hidricos - Zona de Protegdo Alargada

[ Limite Rede Elétrica Nacional - Poste alta tenséo
—— Posig8o Rede Elétrica Macional - Linha de Alta Tensao

5<=< Limite Rede Elétrica Nacional - Servidao alta tensao
[T} Limite Rede Rodoviaria (PRN) - Servidao rodoviaria existente
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ANEXO III - PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITAGCAO
DA UNIDADE DE EXECUGAO SOBRE O CADASTRO



Planta da proposta de delimitacdo da unidade de execugéo sobre cadastro com identificagdo dos prédios / parcelas | Escala 1:1000

LEGENDA

Delimitagéo da Unidade de Execugdo Proposta
41.633,00 m2

Limite do lote original (Alvars 1279/77)
I — —

: - : Limite de afastamento obrigatdrio
-

— CUrs0 de 40

= mmms mmss mm Curso de dgua subterraneo

NOTAS GERIAS:
Este projeto devera ser lido juntamente com os projetos das especialidades. Todas as di des serdo lidas a cota e ndo a
escala. As arvores sdo meramente indicativas, prevalecendo o proposto no respetivo Projeto de Paisagismo.

ARQUITECTURA - AUTOR

C~U

Architects CPU ARCHITECTS INTERNATIONAL, LDA
RUA VIEIRA DA SILVA, 45 1350-342 LISBOA PORTUGAL

International TEL. (+351) 213 939 000 . cpu@cpu.pt . www.cpu.pt

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL DA CPU, TITULAR DOS DIREITOS MORAIS E PATRIMONIAIS DO
PROJECTO DE QUE E PARTE, AO ABRIGO DO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N°1 DO ART. 16° E DO N°1 DO ART. 19° DO
'CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DOS DIREITOS CONEXOS', NAO PODENDO SER REPRODUZIDO OU USADO PARA
QUALQUER PROPOSITO A NAO SER O AQUI INDICADO, SEM PREVIA AUTORIZACAO ESCRITA.

CLIENTE POSITIF YEARS LDA.

mocco HOTEL ATLANTIS
SINTRA ESTORIL

LOCAL Avenida Alfredo Cesar Torres 2645-112 Alcabideche

FASE DELIMITAGAO UNIDADE DE EXECUGCAO

DESIGNAGAO ANEXO ”I
SOBREPOSICAO SOBRE CADASTRO

PLANTA
DATA REVISAO N° N° DESENHO
09-2025 ROO 25-051-UR-01
| I I |
FICHEIRO ESCALA

25-051_Pedido Delimitacao UdE.dwg
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ANEXO IV - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO
SOBRE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO |
SITUACAO EXISTENTE



LEGENDA

Delimitacéo da Unidade de Execugo Proposta
41.633,00 m2

l l Limite do lote original (Alvara 1279/77)

: - : Limite de afastamento obrigatorio
-

Curso de 4gua

e Curso de dgua subterraneo

NOTAS GERIAS:
Este projeto devera ser lido juntamente com os projetos das especialidades. Todas as dimensdes serdo lidas & cota e néo a
escala. As arvores s&o meramente indicativas, prevalecendo o proposto no respetivo Projeto de Paisagismo.

ARQUITECTURA - AUTOR

CoU

Architects CPU ARCHITECTS INTERNATIONAL, LDA
. RUA VIEIRA DA SILVA, 45 1350-342 LISBOA PORTUGAL
International TEL. (+351) 213 939 000 . cpu@cpu.pt . www.cpu.pt

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL DA CPU, TITULAR DOS DIREITOS MORAIS E PATRIMONIAIS DO
PROJECTO DE QUE E PARTE, AO ABRIGO DO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N°1 DO ART. 16° E DO N°1 DO ART. 19° DO
'CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DOS DIREITOS CONEXOS', NAO PODENDO SER REPRODUZIDO OU USADO PARA
QUALQUER PROPOSITO A NAO SER O AQUI INDICADO, SEM PREVIA AUTORIZAGCAO ESCRITA.

CLIENTE POSITIF YEARS LDA.

mocco HOTEL ATLANTIS
SINTRA ESTORIL

LOCAL Avenida Alfredo Cesar Torres 2645-112 Alcabideche

FASE DELIMITAGAO UNIDADE DE EXECUGCAO

DESIGNAGAO AN EXO IV
SOBREPOSICAO SOBRE LEV.TOPOGRAFICO
PLANTA SITUAGAO EXISTENTE

09-2025 ROO 25-051-UR-02
| | | |

25-051_Pedido Delimitacao UdE.dwg

Planta da proposta de delimitagdo da unidade de execuc¢éo sobre levantamento topografico - Situagdo Existente | Escala 1:1000 1/1000
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ANEXO V - PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO
SOBRE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO |
SITUACAO PROPOSTA



Planta da proposta de delimitagdo da unidade de execuc¢éo sobre levantamento topografico - Situagdo Proposta | Escala 1:1000

LEGENDA

= e ww Curso de dgua subterraneo

NOTAS GERIAS:
Este projeto devera ser lido juntamente com os projetos das especialidades. Todas as dimensdes serdo lidas & cota e néo a
escala. As arvores s&o meramente indicativas, prevalecendo o proposto no respetivo Projeto de Paisagismo.

ARQUITECTURA - AUTOR

CoU

Architects CPU ARCHITECTS INTERNATIONAL, LDA
. RUA VIEIRA DA SILVA, 45 1350-342 LISBOA PORTUGAL
International TEL. (+351) 213 939 000 . cpu@cpu.pt . www.cpu.pt

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL DA CPU, TITULAR DOS DIREITOS MORAIS E PATRIMONIAIS DO
PROJECTO DE QUE E PARTE, AO ABRIGO DO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N°1 DO ART. 16° E DO N°1 DO ART. 19° DO
'CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DOS DIREITOS CONEXOS', NAO PODENDO SER REPRODUZIDO OU USADO PARA
QUALQUER PROPOSITO A NAO SER O AQUI INDICADO, SEM PREVIA AUTORIZAGCAO ESCRITA.

CLIENTE POSITIF YEARS LDA.

mocco HOTEL ATLANTIS
SINTRA ESTORIL

LOCAL Avenida Alfredo Cesar Torres 2645-112 Alcabideche

FASE DELIMITAGAO UNIDADE DE EXECUGCAO

DESIGNAGAO AN EXO V
SOBREPOSICAO SOBRE LEV.TOPOGRAFICO
PLANTA SITUAGAO PROPOSTA

09-2025 ROO 25-051-UR-03
| | | |

25-051_Pedido Delimitacao UdE.dwg
1/1000
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ANEXO VI - ARRANJOS EXTERIORES PROPOSTOS
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LEGENDA

Delimitacéo da Unidade de Execugdo Proposta
41.633,00 m?

= — —
l l Limite do lote original (Alvara 1279/77)
= — —

Jardins privados
(100% Parmeavel - Grelhaprtegdo ekado o frdm)

PAVIMENTOS

NOTAS GERIAS:

Este projeto devera ser lido juntamente com os projetos das especialidades. Todas as dimensdes serdo lidas & cota e néo a
escala. As arvores s&o meramente indicativas, prevalecendo o proposto no respetivo Projeto de Paisagismo.

ARQUITECTURA - AUTOR

CoU

Architects
International

CPU ARCHITECTS INTERNATIONAL, LDA
RUA VIEIRA DA SILVA, 45 1350-342 LISBOA PORTUGAL
TEL. (+351) 213 939 000 . cpu@cpu.pt . www.cpu.pt

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL

DA CPU, TITULAR DOS DIREITOS MORAIS E PATRIMONIAIS DO

PROJECTO DE QUE E PARTE, AO ABRIGO DO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N°1 DO ART. 16° E DO N°1 DO ART. 19° DO
'CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DOS DIREITOS CONEXOS', NAO PODENDO SER REPRODUZIDO OU USADO PARA
QUALQUER PROPOSITO A NAO SER O AQUI INDICADO, SEM PREVIA AUTORIZAGCAO ESCRITA.

Planta dos arranjos exteriores da unidade de execucgéo - Situacéo Proposta | Escala 1:1000

CLIENTE POSITIF YEARS LDA.
PROJECTO HOTEL ATLANTIS

SINTRA ESTORIL
LOCAL Avenida Alfredo Cesar Torres 2645-112 Alcabideche
FASE DELIMITACAO UNIDADE DE EXECUCAQ
DESIGNA(;AO AN EXO VI

ARRANJOS EXTERIORES

PLANTA SITUAQAO PROPOSTA
DATA REVISAO N° N° DESENHO
09-2025 ROO 25-051-UR-04
| | | |
FICHEIRO ESCALA
25-051_Pedido Delimitacao UdE.dwg

1/1000

0 10 20 30 40 50m




ANEXO VII - MODELO URBANO PROPOSTO



Vista aérea da Rua da Terceira Idade

[}

”~

Vista aérea Noroeste

Vista aérea da Avenida Alfredo César Torres

Vista aérea Nordeste

NOTAS GERIAS:
Este projeto devera ser lido juntamente com os projetos das especialidades. Todas as di des serdo lidas a cota e ndo a
escala. As arvores sdo meramente indicativas, prevalecendo o proposto no respetivo Projeto de Paisagismo.

ARQUITECTURA - AUTOR

CoU

Architects CPU ARCHITECTS INTERNATIONAL, LDA
RUA VIEIRA DA SILVA, 45 1350-342 LISBOA PORTUGAL

International TEL. (+351) 213 939 000 . cpu@cpu.pt . www.cpu.pt

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE INTELECTUAL DA CPU, TITULAR DOS DIREITOS MORAIS E PATRIMONIAIS DO
PROJECTO DE QUE E PARTE, AO ABRIGO DO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N°1 DO ART. 16° E DO N°1 DO ART. 19° DO
'CODIGO DO DIREITO DE AUTOR E DOS DIREITOS CONEXOS', NAO PODENDO SER REPRODUZIDO OU USADO PARA
QUALQUER PROPOSITO A NAO SER O AQUI INDICADO, SEM PREVIA AUTORIZACAO ESCRITA.

CLIENTE POSITIF YEARS LDA.

mocco HOTEL ATLANTIS
SINTRA ESTORIL

LOCAL Avenida Alfredo Cesar Torres 2645-112 Alcabideche
FASE DELIMITACAO UNIDADE DE EXECUCAQ
DESIGNA(}AO AN EXO VII
MODELO URBANO PROPOSTO
VISTAS AEREAS
DATA REVISAO N° N° DESENHO
09-2025 ROO 25-051-UR-05
| | | |
FICHEIRO ESCALA

25-051_Pedido Delimitacao UdE.dwg




ANEXO VIII - CERTIDAO PERMANENTE DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR



2?® Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais

714/19860507

registo prediat

PINLS I L-

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3187-73457-110501-000714

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
DENOMINAGCAO: HOTEL ATLANTIS SINTRA - ESTORIL

SITUADO EM: Ribeira da Penha Longa na Quinta de Santo Antdénio da Ribeira da Penha Longa
Avenida Alfredo César Torres

AREA TOTAL: 41633 M2
AREA COBERTA: 7729 M2
AREA DESCOBERTA: 33904 M2

MATRIZ n°: 6057 NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Edificio de 3 pisos, piscina, anexos e logradouro - Norte, sul e nascente e poente:
"Autodril - Sociedade do autdéddromo do Estoril, S.A.R.L".
Recurso a faculdade de atualizac¢do da area prevista no artigo 28.° C

O(A) Conservador(a) de Registos
Carla Cristina Marques Santos Costa Gongalves

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Arcos de Valdevez
AP. 562 de 2022/03/24 10:08:03 UTC - Aquisigao
Registado no Sistema em: 2022/03/24 10:08:03 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S):
** POSITIF YEARS, LDA
NIPC 515767778

Sede: Espag¢o Amoreiras, Centro Empresarial, Rua D. Jodo V, n° 24, Esc. 1.01
Localidade: Campo de Ourique, Lisboa

SUJEITO (S) PASSIVO(S) :
** FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI NOVO BANCO II, ANTERIORMENTE

DENOMINADO FUNDO DE GESTAO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO - FUNGEPI BES II
NIPC 720010420

2* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2025/05/29 11:08:19 UTC www.casapronta.mj.pt



2?® Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Alcabideche
de Cascais
714/19860507

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Oficial de Registos por Delegagdo
Maria Helena AraGijo da Silva Cerqueira

Certiddo permanente disponibilizada em 29-05-2025 e valida até 29-11-2025

2* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2025/05/29 11:08:19 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL. URBANA
tributaria e aduvaneira

SERVICO OF FINANGAS: 1507 - CASCAIS-

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DiISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 01 - ALCABIDECHE
ARTIGO MATRICIAL: 68057 NIP:

Dezcrita na C.R.P. da : CASCAIS sob o reglsto n®: 0

LOCALIZAGAO DO PREDID

Av /RuaPraga: Hotel Allantis Sintra - Estori|
Avenida Alfredo Gésar Torres Lugar: ALCABIDECHE-ESTORIL Cédige Postal: 2645-112 ALCABIDECHE

CONFRONTAGOES

Norte: . Sul: . Nascente: . Poente! .

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipp da Prédio: Pradic am Prop. Total sem Andares nem Dlv. Suse. de Uliliz. Indepandante
Afectagao; Jarvigos N° de pisos: 3 Tipolagla/Divizsoes: 1589

AREAS3 {em m%

Area total do terreno: 41.633,0000 m? Aroa da im plantacio do ediflclo: 7.720,0000 m? Arsa bruta de
construgéo: 15.462,0000 m* Area bruta dependente: 2.983 0000 m? Area bruta privativa: 12.479,0000 m?®

DADOS DE AVALIAGAD

Ana da inscrigao na matriz: 1885 Valor patrimonial actual {CiMI): €10.473 500,00 Determinado no ano:
2023

Tipo de coseficienta de localizagaa: Sarvigos Coondenada X: 90.503,00 Coordanada ¥: 198.407,00
I [T 1—[_‘»‘1: |x| A |x| Ca |A| cl ju[ Cq Isfl )
X

10,473 500,00 = 885,03 x 11262 6004 x 110 1.50 3 1.1 ] 0,24

¥t m valor paldmanial Idbubinin, Ve = valor basa dos prigios gdfilcags, A = el bt e conplrssSo oals & Grsy sacadanbs 3 drea de Implrkagdn. G = condoanta de
BraciadAo, G| = paaficikma di kialzacso, T = coaltiinle da qualkfade o conforta, Cv = coofciems da vabestae, aance & = (Aa+ Al % Caf * Ac + Ad, am quo Aa
rapeanda 3 drma bt privative, Ab rapresants Be Araas brukas depandantes, At fupraserta 2 dma do Ereno [hig w1 20 (i 08 (U38 vo2B3 8 Area 08 IMplalecso, Ad
mprEtanta a &me do bermno |hoe que axcede o imbe do duas wess A anes da nplantagko, (Aa + Al X Ca) = 1005 1,0 + 0,80 « {540 - 100) + 0,85 x 100 - SHY + 680 2
[48 + &b - 1. D000 00}

Traando-5a 8 IRRNCs para consiueao, A = AreE bada de carsliugia kagrda de Ab

' Valor arradondado, nos isrmos da n®2 da An2 38" oo Gl

Mod 1 do IMI n°: 7892118 Entregue em : 2023/06/14 Ficha de avaliagao n® 11735276 Avallada em !
2023106727

TITULARES

Identificacao fiscal: 515767778 Nome: POSITIF YEARS, LDA
Merada: ESPACO AMOREIRAS CENTRO COMERCIAL RUA D IOAQ W N 24 ESCRITORIC 1 (1. LISBOA,
1280-081 LISBOA

Tipo de titular: Propriadade plena Parte: 141 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entigade: 180097744

11851 - ALCABIDECHE - U - 8057 Figinaida2



AT
autaridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA,

SERYIGO DE FRVANGAS: {503 - CASCAIS. 1.

Emitido vla imternel am 2024-12-20

O Chefe da Finangas

g W o o

{Filipa Anténio Conceigio Alves)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAGQ DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 515767778
CODIGO DE VALIDAGAD:
IKZBBMPEEYHA

Pare valider esle comprovative acada ao alls am

warw. partaldasiinancas gov.pt, opplo Servigns=Oulms.
Sanvigoe=Walldacso de Documanto 4 mkoduza o n® de
conlribuinle & codigo de valldagds Indlcados ou faga 8
Ieeltuara i ddlgn QR Fomecido. Varifigue qua o documsnta
ohtido Correaponds 8 aste comprovaliveo,

+10581 - ALEARIDECHE - L - 037

Paging 249 2



ANEXO IX - TITULO DE ALVARA DE
LICENCA DE UTILIZACAO VALIDA



& CASCAI

CAMARA MUNICIPAL

i AL

AVERBAMENTO N.° 1

N/ PROCESSO/DLAE: 59
TITULAR DO ALVARA: IMOBILIARIA CONSTRUTORA GRAO-PARA,S.A.

ESTABELECIMENTO

Tre: HOTEL

NOME : HOTEL ATIANTIS SINTRA ESTORIL
GRUPO : /

CATEGORIA : 4 ESTRELAS

MORADA: ESTRADA NACIONAL N. °QAO KM &
LOCALIDADE: ALCABIDECHE

CODIGO POSTAL. 2645 - 545 ALCABIDECHE
FREGUESIA: ALCARIDECHE

FREDERICO KRUSS AFFLALQ, Vereador com poderes delegados pelo Presidente da
Cémara Municipal de Cascais het por bem auforizar ¢ AYERBAMENTO ao ALVARA

acima identificado, e nos termos descritos, de acordo com o despacho de 31-07-2001

Pagos do Concelho de Cascais, 31 de Julho de 2001

() Vereador
N -.r" j;, o _F.'_.- .'...-'_-:,
Aot Jitip «rf}{,/‘&;‘}
( Frederico Kruss Affialo )

CMC/DLAE

Praga 5 de Outubro + 2754500 CASCAIS  Tel. 21 4505000 » Fax: 21 486 61 83 » Linha Aberta 21 458 27 12 « Pessoa Calecliva MY 68D 036 031



CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
£ fotoctpia-cetidag ta cépia da licanca do wtiizagan
1°A2 39 - Jmitida em 2 1/ 03 ARG, cujo original se
SMEONS squivade nesty Camara MuHcipal o yva)
confarme o arlginal,
Castais. 0} de yyogp de g
* funcion arig, o subdeleyacde de assinatyr

e -



Servico da Repitblica

CAMARA MUNICIPAL

DE
CASCAIS
ALVARA NP §od0
-« EMBENHEIRO ANTONIO ALBERTO GONGALVES FERREIRA, Pranidsnte da Camara Mu~

nicipal de Casgais hel por bem conceder a INTERHOTEL-Soecindeds Internasional

da Hoteis, S.A.R.L. linenga para explorsg@o do um ostabelasimento de HOTEL

| aituado na Eetmsda Naoional n® © so Km B, freguesis de Aloabidechs, ponoe-

lho tie Cascais, nos Yermop ds Portards n® 6065 & de harmonia com 0 deapecha

da Z1 da Fevarsiro do anc em curso, ficando o cencassionério obrigado & aten-

der na exploragac a todes aa eondigdee higifnices s de ssguranga legalsz gue
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1 e e e 30179924
Lishoa & Vale do Tejo

Centro Nacional de Exposicies (CNEMA) Quinta das Cegonhas,

2000-471 SANTAREM

m www.icnfpt | rubusionfpt Positif Years, Lda

&  gdpvt@icnfpt

® 243306530

vossa referénda nossa referéncia MOS50 PrOCRSSD Data

WOILAT I'I.'lrr.’.'ﬂfl.t' Bl FEEranE Ol frosEd Dage
5-019114/2025 PO01514/2(025 H035-06-11

Assunto Processo P-001514/2025 - Requerente: Positif Years Lda - Projeto de remodelagio

subocs do Hotel Atlantis — Av.? César Torres - Alcabideche- Cascais

Ex.™* senhor({a),

Mo seguimento do requerimento com entrada direta em RUBUS E-034£858/2025, relacionado
com o processo P-001514/2025, referente ao pedido de licenciamento do projeto de aiteracdo e
remodelagdo do Hotel Atlantis, de acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamenie o Plano de
Ordenamento do Pargue Natural Sintra-Cascais (POPNSC), aprovado pela Resoiucio do Conselho
de Ministros (RCM] m2 1 -A,/2004, de 08 de janeira e ainda o Plano Diretor Municipal de Cascais

{PDM de cascais), informamos o seguinte:

1. A consulta ao ICNF, IP refere-se ao pedido de licenciamento do projeto de alteracdo e
remodelacio do Hotel Atlantis, localizado na Avenida Alfredo César Torres, concelho de
Cascais, tendo sido apresentado titulo de alvara da licenca de utilizaciio n.2 1279, em nome
de Hotel Atlantis Sintra Estoril, datada de 31 de julho de 2001, validada pela CM de Cascais
em 07 de maio de 2025.

2. No dmbito do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais, publicado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n?. 1-A/2004 de 8 de janeiro, adiante designado por
POPNSC, na sua Carta de Sintese, a propriedade insere-se no regime de protecdo “Areas de
protecdo Parcial do tipo Il "- APPTI (art.2 162 & 17. 2 do regulamenta do POPNSC).

3. O POPNSC foi transpasto para o PDM de Cascais (Aviso n? 7212-B/2015, publicada no Didrio
da Republica, 22 série = n? 124, de 29 de lurho, republicado pelo Aviso n.2 20120/2023, de 20
de outubro, na redacio vigente que foi sujeito a ratificacdo pela RCM n.2 118/2023, de 9 de
outubro) sendo que ao pretendido, entre outros, se aplica o disposte nos artigos 59-A, 409- C,

402-D, 409-K, 409-1, 409-0 e 402P do seu regulamento.
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Na transposicdo do POPNSC para o PDM, considerou-se a "Area de Intervencdo Especifica do
Autddrome, como Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2.4 - Autddromo e
Aglomerado Urbano da Ribeira da Penha Longa (artigo 12628 do PDM Cascais), sendo aplicado
como forma de execucdo “A execucdo concretizo-se atroves de plonos municipois de
ordenamento do territdrio ou de operacies urbanisticas enquadrodas em unidades de
execupdo, tendo subjocente os regimes de protecdo representados na  Plonta de
Ordenamenta/Regimes de Protegdo do PNSC."

MNao se conhecendo o desenvolvimente da execucdo da SUB-UOPG, aplica-se o disposto no
artigo 40%L, conjugado com o artigo 40°P gue correspondem aos artigos 179 e 389 do POPNSC,
desde que enquadrado nas tipologias grevistas no PDM (art.2 402 P n.2 2),

De acordo com a legislagdo em vigor, cabera a CM Cascals aferir no que diz respeito aos
elementos construtivos, e pardmetros urbanisticos, o respetivo enquadramento dado &
pretensdo de acorde com o PDM de Cascais e demais legislacio em vigor.

Mo que diz respeito ao Projeto de Arguitetura Paisagista, doravante PAP [elementa salicitado
no parecer anterior datado de margo de 2025%), e aos acessos e respetivos pavimentos
utilizados, verifica-se que como assinalado em MDJ do PAP que existiu uma “preccupacio de
manter a estruturag vidria e a circulocio pedonal proposta, dentro nos imites definidos pelas
pré-existéncias, com o salvaguarda de cumprir 6s normatives das ocessibilidades e da
seguranca contra incéndios em vigor”. Neste caso, assinala-se um novo acesso identificado no
PAP, coma “Pavimenta em Povidren com calxo reforcado pare o passagem de veiculos de
emergéncia (100% permedvel)”, sendo gque a maioria dos pavimentios sao de elevada
permeabilidade, com excecdo do pavimento em betdo poroso nas vias de circulagdo
automdvel e cais de carga e descargas (50%) permeavel, os campos de tenis emn pavimento
betuminoso (100% impermedvel), pavimento em lajes de granito no soldrio da piscina {100%
impermeave!) e 0s percursos escadeados em pedra (100% impermedve!). No entanto, estes
incidem essencialmente, em zonas de pré-existéncias ndo existindo uma maior afetacdo da
permeabilidade do solo, contudo deveriam ser ponderados pavimentos de maior
permeabilidade,

Mo que concerne as arvores propostas sao indicadas na MD] as espécies “Acer pseudoplotanus
nos alinhomentos dos porques de estocionomento € no espace central serdo propostos
pinheiras mansas (Pinus pinea) e zambujeiras (Qlea europaea var. sylvestrs)”, sugere-se como
vantajosa a substituicdo por uma espécie autactone dos exemplares de Acer pseudoplatanus,
pois trata-se de uma espécie exotica que embora apenas seja classificada come invasora na

Madeira, de acordo com listagem de espécies invasoras DL n2. 92/2019 de 10 de julho, as
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condicdes edafoclimaticas no PNSC recomendam cuidados acrescidos com a mesma, pols
pode comportar riscos ecoldgicos para os valores naturais da propriedade e sua envolvente.
Refativamente as formagdes arbustivas @ proposto o elenco composto por Arbutus unedo
{(Medronheiro) Crateegus monogyna (Pilriteiro) lex aquifolivm (Azevinho) Juniperus turbinata
(Sabina das praias) Lourus nobilis (Loureiro) Laovandula spice (Alfazema) Myrtus communis
(Murta} Punico granatum (Romazeira) Pistacia lentiscus (Aroeira) Quercus coccifero (Carrasco)
Ruscus aculeatus (Gilbardeira) Rosmarinus officinalis (Alecrim) Teucrium fruticans. No que
concerne a compaosicdo herbacea sdo apresentadas as espécies Festuca oving var, glauca,
Santoling chamoecyparissus, neste ponto aconselha-se a substituicdo da espéecie Festura
owing var, glauca, por se tratar de uma espeécle originaria da Eurasia, por uma espécie
autdctone, par exemplo Festuca arundinacen.

No que diz respeito ao relvado que integra as espécies Festuca arundinacea, Lolium perenne
e Poa protensis e o prado de sequeiro composto por Lolium perenne,. Lolium multifiarum,
Festuco rubro rubra, Festuco arundinocea, Trifolium pratensis, Trifolium repens e Trifolium
incarnaturm, nada a assinalar.

Mo gue concerne aos exemplares arboreos e arbustivos existentes, e a manter, o
levantamento boténico apresenta um conjunto de espécies exdticas, que embara ndo
constem na Lista Macional de Espécies Invasoras sdo espécies desadequadas a uma area
integrada no PNSC. Desta forma, no futuro, sempre que seja necessario a substituicdo de
alpumas destas espécies, devera optar-se por espécies da flora autoctone, bemn-adaptadas as
condiges edafoclimaticas locais, com reduzidas exigéncias hidricas, mais resistentes a pragas
e doencas, e gue por isso, necessitam de menores cuidados de manutengdo,

Meste sentido, concorda-se com a substituicdo futura de parte dos eucaliptos, pelas espécies
"40 Quercus suber (Sobreiro), 40 Quercus foginea (Carvalho cerquinhe), 40 Olea europoen var,
sylvestris (Zambujeiro) e 40 Pinus pinea (Pinheiro manso)”. Simultaneamente, no que se refere
ao Myporum acuminatium, espécie exotica, apesar nao constar da lista de espécies invasoras,
apresenta um carater invasor na Area Protegida do Parque Natural Sintra-Cascais pelo que
nada a opor a sua substituigio progressiva, como assinalado.

Relativamente as especies Acocia melgnoxylon, Agave americona, Arundo donox, Cortaderio
sellogna, Lantano comora que integram a listagem de espécies invasoras ao abrigo do DL n2,
52/2019 de 10 de julho, concorda-se com o plana de erradicacdo apresentado, refarcando-se
que esta acao tera de ser efetivamente realizada. No entante, face a sensibilidade do local
devera evitar-se recorrer a qualquer controlo guimico, optando-se por uma intervencdo
manual ou mecanica, sendo que no caso de existirem espécies autoctones na area de

intervencdo deve-se ter o cuidado de preservar as mesmas. Os prazos de monitorizacdo
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referidos devemn ter um periocdo de pelo menos cinco anos para evitar a sua reincidéncia,
cancordanda-se que como referido em MDE) que o controlo devera ser executado anualmente
até gue ndo existam evidéncias das espécies e posteriormente devera ser realizado acada 5
anos de forma a prevenir o surgimento de invasoras provenientes da zona envolvente.

14. No que concerne ao sistema de rega, nada a opor, mas uma vez que as espécies propostas
5a0 autoctones bem-adaptadas ao |local, quando as mesmas éstiveram estabelecidas ndo
existe necessidade de rega. Contribuindo-se dessa farma, para habitos de poupanca de dgua
e conservacao de um recurso cada vez mais escasso.

15. Relativamente a iluminacdo concorda-se com a solugdo apresentada pois ndo apresenta
perigo de encandeamento para a avifauna e morcegos.

16. Por fim, salvaguarda-se que qualguer intervencdo futura, carece de parecer do ICNF, |,P., ao

abrigo do art.2 8 do POPNSC,

Conclusdo

Face ao exposto, e considerando gue a alteragao proposta pelo presente pedido de licenciamento
visa a conversdo dos178 Quartos existentes em 81 Unidades de Alojamento de tipologias TOa T3,
entende-se que cabe a Cdmara Municipal de Cascais a andlise e verificacdo da proposta face ao
cumprimento da legislagdo vigente, incluindo do PDM Cascais, nomeadamente no que diz
respeito aos pardametros urbanisticos, edificacies propostas e tipologla de empreendimento
turistico, assim como a verificagdo junto da autoridade de AlA = CCDR-LVT, sobre a necessidade

de efetuar estudo de impacte ambiental.

No que diz respeito ao PAP, emite-se parecer favoravel condicionado ao disposto nos pontos

anteriormente elencados.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo do Ordenamento do Territdrio de Lisboa e Vale do Tejo

Assinado por: DULCE DA NAZARE VALERIO DA
. VALES

Mum de identificagac: 10108251

Data: J075.06.13 13051440100

Dulce Vales

Documento processado por computador, n® 5-019114/2025
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Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, 1.P.
Rua Alexandre Herculano 37
1250-009 - LISBOA
Sf refardncia Data M/ referéncia Data
CSC025/00107 S019519-202503-ARHTO.DRHE

Proc. ARHTO.DRHL.O0051.2025

Assunto: Alteracdo e remodelacdo de unidade hoteleira "Hotel Atlantis”, sita na Av.
Alfredo César Torres, em Alcabideche, Cascais. Positif Years, Lda.

Em relagdo aoc assunto em epigrafe e apds analise das pecas processuais e dos
elementos/esclarecimentos adicionals fornecidos pelo requerente, considera-se estarem
reunidas condicbes para a emissdo de parecer favordvel & pretensdo, no que ao dominio
hidrico diz respeito, condicionado porém a confirmagdo do tragado do curso de agua
assinalade na "Planta de Modelagdo do Terrenc”, Des. 02, a escala 1:500 de julho de 2024,

A pretensdo situa-se, conforme referido na comunicagdo anterior, na zona de protegdo
alargada do Pélo de captagdo de Atrozela, aprovada pela Portaria n.2 208/2012, de 6 de
julho, alterada pela Portaria n.® 358/2013, de 12 de dezembro, sendo que a realizagdo de
construgdes ndo consta da lista de atividades ou instalages interditas ou condicionadas
enumeradas no n.2 2 e 3 do Artigo 4.9 do referido diploma, pelo que nada temos a opor
no que concerne a este aspeto.

Salienta-se todavia que nos termos do n.? 2 do citado artigo, & interdita a rejeigdo de
efluentes no solo, pelo que deve ser assegurado o encaminhamento das Aguas residuais
domésticas para a rede publica de saneamento ou, na sua impossibilidade, para fossa
estanque.

Mais se informa que a emissdo de parecer no ambito dos recursos hidricos ndo dispensa a
consulta as demais entidades que se devam pronunciar sobre a operacdo urbanistica em
apreco em razdo da sua localizagdo e/ou condicionantes em presenca.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo de Recursos Hidricos Interiores

Romdo G

Ricardo Santos

ARH do Tejo & Oesta

REPUBLICA Rua Artitharia Um, 107
PORTUGUESA 1098-052 Lisbos

Tel: {+351) 218 430 400
AMBIENTE £ ENESCIA e-mall:

Aapambisnte.pt



Diecin Senaco sos Ativos MT e BT - Sul

Rua Com Luls |, 12
1248-0048 Lisboa
CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
PRACA 5 DE OUTUBRO, 1
2750-320 CASCAIS
Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia Crata

Canta/8063/2024/05A5 23-12-2024

Assunto: REQUERIMENTO SIRJUE: C5C2024/00466

Exmos, Senhores,
Acusamaos a rece¢do do requerimento de V. Exas em referéncia, gue mereceu a nossa melhor atengio.

Ma sequéncia do Reguerimento em epigrafe, informamos V. Ex?s que em conformidade com os elementos
apresentados verifica-se que nos passeios das Ruas, contiguas ao terreno de implantacdo do edifico, existerm cabos
subterrdaneos de Meédia Tensdo a 15KV, em exploragdo, da responsabilidade da E-REDES - Distribuicio de
Eletricidade, 5.A.

Assim, caso as obras impliguem a abertura de fundagdes ou alteragbes acs passeios atras referidos, que se preve
gue venha a acontecer (alteracdo da parcela de dominio publico} devera o requerente contactar a E-REDES -
Distribuicdo de Eletricidade, 5.A. para que no local se possa verificar o tragcado efetivo dessas mesmas
infraestruturas elétricas. MNesta situacdo, e enquanto isso ndo for concretizado, a E-REDES - Distribuicdo de
Eletricidade, S.A. declina toda e qualquer responsabilidade pelos danos fisicos, morais ou materiais decorrentes
dessas aches.

Nos novos acessos pedonais e vidrios deve ser considerada a protegdo das infraestruturas elétricas existentes de
acordo com os normativos da E-REDES.

Mais informamos, que de acordo com os elementos apresentados, se verifica que a pretensdo ira colidir com a rede
de Baixa Tensdo existente, instalagdo da responsabilidade da E-REDES - Distribuicdo de Eletricidade, S.A.

0 requerente deverd solicitar a abertura de um PMOD BT (Pedido de Medificacdo de Rede de Baixa Tensdo) através
de um dos seguintes enderegos:

E-REDES | BALCAQ DIGITAL (https://balcacdigital.eredes.pt/home)

Formuldrio Contacte-nos | E-REDES (https://www.e-redes, pt/pt-pt/ajuda/contacte-nos).

E-REDES - Disiribuigio de Eleiricidade, 5.A
Seda Social: Rua Dom Luis |, 12, 1249-008 Lishoa ~ Portugal
Matricula na CRC e NIPC 504394020 Capital Social: 2 250 580 950 Euros



De qualquer modo, deverd ser instruido o requerente para que seja garantide em gualquer fase de realizagdo das
obras, o cumprimento estrito das distancias minimas de seguranca as referidas redes, quer de pessoas, quer de
equipamentos auxiliares, sob pena de |he ser imputada a responsabilidade por qualquer acidente efou respetivos
prejuizos que dai possam advir, que resulte do incumprimento de tais normas regulamentares de seguranca.

Com os melhores cumprimentos,

Area Servipos sos Atlvos
Estudos # Projeto MT - Andlises & Parecersy
O Responzdvel

-

Mossa ralerencla Data Pag.
Cartaf3063/2024/D5A5 23-12-2024 i



" Infraestruturas
¥ de Portugal

Departamento de Gestio de Servigos da Rede A

Direcac de Servicos da Rede & Parcerias

; 2, CCDR-LVT Comissac de Coordenagdo e
raga da Portagem i : :

2808.013 ALMADA Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale

Portugal do Tejo

T +351 212 279 00
gsr@iniraestruturasdeportugal ol Plataforma SIRJUE

VI REF* ANTECEDENTE Nf REF® SAIDA/PROCESSO DATA
CaC2024/00466 008-4551676 0074574706 18855L.508241222 2025-01-22

Assunto: Pedido de licenciamento - Requalificagdo do Hotel Atlantis
A16/IC16 do km 3+250 ao km 3+553, Lado Esquerdo
ENS ac km 6+153, Lado Esquerdo
Requerente: Positif Years, Lda

Relativamente ao pedido de parecer sobre o assunto referido em epigrafe, informa-se o seguinte:

1. A operacao urbanistica localiza-se em terreno limitrofe a A16/1IC16 do km 3+250 ao km
3+553, lado esquerdo e a EN9 ao km 6+153, lado esquerdo, em area de jurisdicdo da
administragdo rodovidria, nos termos do artigo 41.° do Estatuto das Estradas da Rede
Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.® 34/2015 de 27 de abril (EERRN), estando assim
sujeita a pronuncia da Infraestruturas de Portugal, S.A. (IP), conforme disposto no artigo
42.°, do referido estatuto;

2. A pretensdo inclui o estabelecimento de acesso a ENS, estando sujeita a licenciamento
desta entidade nos termos do n.® 1 do art.” 42 .° do EERRN.

3. O edificio cumpre os afastamentos previstos nas alineas a) e d) do n.° 8 do art® 32.° do
EERRN, que estipula como zona de serviddo non aedificandi da A16, 50 m para cada lado
do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada e da EN9, 20 m para cada

lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

IE PORTLGERL o B = = o
oyt NIPG 503 933 813
PAAL ; Laetont CRE Ligba:
Ehinfrnasirolraadapatugad - weww Infrpesiulrnsssportugyal ¢ Capital Sacial 13834 545 00
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4. A pretensao prevé a construgdo de um Posto de Transformacao (PT) em zona de servidao
non aedificandi, estando sujeita a autorizagao da |P, conforme definide na sua alinea a) do
n.” 2 do artigo 42.° do EERRN. O pedido de autorizagaoc a IP tera de ser submetido pela
entidade gestora da referida infraestrutura.

5. Ponderado o impaclo da pretensdo na rede rodoviaria nacional, considera-se que a
influéncia da mesma na fluidez do tréfego é compativel com a integridade da infraestrutura
rodoviaria e com a seguranga de circulagao.

Face ao exposto emite-se parecer favoravel condicionado a obtengao da licenga de acesso a8 EN9,
e apresentagao do respetivos comprovativo na Camara Municipal para efeitos de prosseguimento

do processo de licenciamento camarario.

Para o efeito devera o requerente instruir o pedido no Portal de Licenciamento da IP, disponivel em
https://porialdelicenciamento.infraestruturasdeportugal.pt/, com as pecas escrilas e desenhadas
que permitam avaliar as condigbes de insergdo na estrada, e contemplem a drenagem, a
pavimentagao, a sinalizacao e equipamentos de seguranga.

Mais se informa que a IP e a entidade gestora da via nao se responsabilizam pela implementagao
de guaisquer medidas de minimizacao de ruido que venham a ser exigidas por outras entidades a
luz do Regulamento Geral do Ruido, nem pela adog¢do de medidas de isolamento sonoro
reclamadas em resultado da circulagao rodoviana e/ou de agdes de manutengao/conservagao das
vias rodoviarias.

Com os melhores cumprimentos,

Pel' A Diretora
Isabel Caspurro
(Ao abrigo da Decisao n.® 1/2024-DRP)

Eml b tifldn

Assinado por: ANA MARGARIDA DOS5 SANTOS DE
ABREU

Mum, de identificagag: 10573207
Diata: 2025.01.22 1.2:18:24-+00000
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PARECER DESPACHO

Visto. Concordo. Emita-se parecer favoravel.

Assinado por: RUTE CASTRO LOPO RAMALHO
Mum. de ldentificagdo: 10272778
Data: 2025.03.19 233733+ 00700

Aute Ramalho
Dirgtora ¢a Direglo de Inlraesiraturas & Mavegagdo Ablae

INFORMACAO N° DIN/DIA - 2025/0246 19-03-2025

ASSUNTO: Servidoes Aeronauticas / Portal SIRJUE CSC2025/00107

Camara Municipal de Cascais

SIRJUE Data de Entrada 27-02-2025
Requerante: Positif Years, Lda
Procedimento: Licenca

O requerimento CSC2025/00107 efetuado por Positif Years, Lda, constante no
Portal do Sistema de Informacdao do Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao
(SIRJUE), refere-se a um pedido de licenciamento relativo & alteracdo e remodelacao
do Hotel Atlantis Sintra-Estoril, localizado na Avenida Alfredo César Torres
2645- 112 Alcabideche, concelho da Cascais.

A area em causa encontra-se localizada na Zona 4 (superficie conica (SC)) da
servidao aeronautica do Aerodromo Municipal de Cascais, publicada pelo Decreto
Regulamentar n.® 24/90, de 09 de agosto.

Efetuada a analise, verificou-se que a cota absoluta maxima apresentada no projeto,
de 138.86 m, é inferior a cota de referéncia da SC (~182 m) nesse local.

Assim, e face ao exposto, propde-se um parecer favoravel a pretensao.
O Tecnico Superior
: L‘_“:-

Luis Ferreira




CASCAIS

CEMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracdo
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SpOn® 12247/2024

INF. N2 01.2045.2024 /COPEL/PM

CASCAIS

Wherw CRACAE. Y
DEFARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DF INFEAESTEUTURAS E DE EDIFCIOS

DimAc DE APRECIACAC DE ESPECIALIDADES BM [NFRASSTRUTURAS |DES)

Assunto; Licencamento de obrss de edficaglc - alteragdo

Requersnte Posalf Years, Los.
Laecaly Clulnta ge Sants Anttnis da Ribers da Penha Longs

Procesaso: SPD 0 1557/ 224

Requerimanto: SP0 00 9173004

A DPEL

1 - Tratando-s& de obra de remodelacio com alteracdo das nstelacdes axisientes, considers-
s& que dada a nalureza da proposis erm quesido, senada da infraestruturas & ndo alerando o

Bcesso @ propnedade, ndo sobrecamena nem aiters 55 mfrassiruures exstenies

2 - Remete-se a anidse Quantd B0 enguadrdmentd pESagistics Bprasentsco, lambém
tavoravel

"DEPARTAMENTD DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDvFicios
DS AC DE APRECIAL ACY DF ESPECIALIDADES EM EDIFICHOS (DESE] INTEGRAGCAD PAISAGISTICA

Aasunto- Litenclamenta de obris de edificagio - sfteragdio | Licendiamento de obre de edificacko -
alteragio

Regrumrente: Poitif Ywars, Loa

Local. Avensds Alfredo César Tormes | Aibeiea da Penha Langa

Procedsa: SPO of 1557/2024

Retjusrimenta; 500 iR 52732024

Enquadraments

Foi promaovitda a consulta da DESE/Faisagismo em fase de aprovagio de Armguitectura sm virftude
dag alteraghes propostas no dmbito de maténa verde w integragdo paisagisna

Analie legal do prejeco

Erty miatérian de Uwiﬂ, Erala-ae de urma s rics & complely, apredentando slguns dnsis de
falva de mamaenclo come plantas imvasaray, pecessidades de podas & desequilibrio nes diferents
eilfalo de vegelagho. O projecto exibe urn duidads cam @ estrutursglo di palzmono vegetal &
limpesa de infestantes,

Fata previstt o ahate de 177 ekempiares de etpécies protegidas para além de oatras Snores ndo
protegicdas coms fucmyoius. No projecto scth reflectido o art 35% do RUEM, hawendo o proposta de




CASCAIS

CEMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracdo
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SpOn® 12247/2024

INF. N2 01.2045.2024 /COPEL/PM

plantagde de compensacio em dobro da soma dos PAP na caso deé espdties protegidas, com a qual
%0 concorda
Ainda pm matdrias de patriminio vegetal, importa destacar o faseamento proposto para
substituigio de matéria verde, demonstrando respeito pela safvaguarda do comtinuwm rufweie s
prodncplio dos solod e respectiva capacidade de infiltragio
Motas finals
Conzidera-1 que o projecto poposto & aprésenta devidaments estruturida e completo, urms ver
que contribul para o combingum aaturaie do concelho bem como para a valorizacdo do patrimanio
wegetnl como resuttado de plantegho fde uma estrulur competa com os trky estratos de
wegeiscio, resiltanda num parecer favordwel.
Lascait, J1-08-2024
- M. Leonos G.F, Balo -

(). PRSAgsta)

1 - Quanin ao Relatdno de Vulnerabilidada Sisnuca apresentado, & entandemenio do BES (o
gue S8 deverd considerar em qualguer processo de lioenciaments em fase de aprovacio do
projeto de arquitelura. sem necessidade de ser remetido ac DES para o efeito)
“Relativaising i entive de BY S | Relindrios de Vilmauhilidade Siemicn), Cotportanen Témco ¢ Edlade
Agipslico. bem como rapetives pedides de isngio. csioy ndo scrio annlissdos soodo o ieimon O responsabdidade doy
Beuingo. seondi o o4 projens dis cepecralidades o cliegar posorioniene. minbim § rosponsabibidade dos iomico
bertit de comloamar-e &5 conelusies dow Belandmivs Esisdos o tespeiivos palios de oo enbregmes 1 Ine de

aprvain do projeta de ammoeian, devesdn nimds stestarn, nos Temos de Respousabnlidade respetivos, que conspem
i referslad come sl v cnierios de engdo nlokda o sede & apsenagiio do prmeio de angiiseeia”

DESI, 27-08-2024 A chefe da DESI
far pegitne e subalisgh)
Isabed Matos
(Eng * Chdl)

ISABEL MARIA vwd by ISABEL,
NONTERODE  fositen v




CASCAIS

CEMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Requerente: Pasitif Years, Lda
Processo: SPO Nt 2045/2024
Requerimento: SpO n® 12247/2024

INF. N® 01 .2045.2024 /COPEL/PM

CASCAIS

CASALE WORICTIWG

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTO: Ay, Alfreio Crsar Tarnes — Hotel Atantn. Sintra
ORIGEM: DPROMEL— Doy, Proy. Citruferantes Losnoarmentos
AEGISTO: SPOC1IMTR03 REQ W05/ T 004

FREGUESEA:  Alcahsdechn

INFORMAGAD

1. Documentagdo analisada:
Lewantamento Topogrilo (ETRSES/TMDE Partugal) =

Plants Sintese T

Planta de Cedincies —

Certidiio da Comasrvatdiria do Registo Predial 7
Outrais) T

Uuats

Notas:

i Anailse dos limites do Projeto:

O Projeto apresenta irregularidades

Shery

]

Sa pim:
O Projrto sobrophe-so com Terreno municipais
Sim T
Nao &

O Projeto sobrepbe-se com Dominio publico
5im O
hedo £

Dutro (<

Mo confranta com domirea pablicn




CASCAIS

CEMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Requerente: Pasitif Years, Lda
Processo: SPO Nt 2045/2024
Requerimento: SpO n® 12247/2024

INF. N® 01 .2045.2024 /COPEL/PM

CASCAIS

CAMLLE MITTHCR|

OBSERVACCES

Analiiado o documeto ARDS = Levartsmarnis Topapréhon, sedfice e gue nlo sxlae obmeposicho
LM Areas manopas nom o domire. pdbic

W entants, nda confronta oo ferrenos do dominin paalioo; ot acesiot 3o particulares,
mpareniEmente perienra do sutodromo =sfou da Brea,

Para loma anddae maiy rigoroaa, salicitarmms que seja dinpondbilicads, nan foturas mteragtes, o
Bevantamenis topogrdics ém formebo editdes! | dwgh

Sabimetn & consihar pila §uperior

Lascaly, 18 de sovemnivo de 3024

Fige Fira
Gedrate




CASCAIS

CEMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fls.
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracao
Requerente: Pasitif Years, Lda
Processo: SPO Nt 2045/2024
Requerimento: SpO n® 12247/2024

INF. N® 01 .2045.2024 /COPEL/PM

CASCAIS

Rmtipn i Wic g

PLANTAS

Figura 1 - Area ansimalada
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO DE PROCESSOS ESPECIAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTOS (DPEL)

ARQUITETURA Fis;
Assunto: Licenciamento de obras de edificacdo - alteracdo
Requerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n° 2045/2024
Requerimento: SPO n® 12247/2024

INF, N° 01,2045 2024 /COPEL/PM

CASCAIS

AT WL

Figura 3 - Area assinaladay/Carta Cadasiral

Figuirn - QG

T Tl e

vy
1] Wima s s

Assinaco por: PEDRO JORGE ABOIM MATOS
Num. de dentificacao: 10289035
Data: 2024.12.18 17.05:42-+00'00'

Pagmz ji de 0

% Praca 5 de Dulubro | 2750-501, CASCAIS
I:.l.lITll‘..'r DE clm Tl 31 48F 50 00 | Tay, 21 486 61 B3 | www cm-cessas. ot 1 1

a8 88 Fasssn Tolachive NG 5UE 187 1



CASCAIS

CAMARA MUNICIBAL
DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDIFicIOS
DivisAo DE APRECIACAO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS ( DESI)

ESPECIALIDADES Fis.

Assunto: 5W431434 - Cx 15136
Requerente: Positif Years, Lda

Processo: SPO n® 2045/2024
Requerimento: SPO n® 12247/2024

INF. N.2 xxx DESI Teresa Maoreira

DESI

O projeto de arquitetura paisagista apresentado através do requerimento 12247 de 2024
corresponde ao anteriormente informado pela Arguiteta Leonor Belo a 21-08 -2024 |, junto ao

processo 1557 de 2024 |, encontrando - se assim em condicBes de prosseguir |
2024 -11 - 20

Teresa Moreira , Arg Paisagista da DESI

Assinado par TERESA MARIA GONCALVES
MOREIRA

M deldentficacio: 07633696
Diata: 2024.11.20 1 7:07:11+00'00'

c" CARTAD DE CIDADAD
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ESPECIALIDADES DE INFRAESTRUTURAS E DE EDIFICIOS

DIVISAQ DE APRECIACAQ DE ESPECIALIDADES EM EDIFICIOS (DESE)
INTEGRAGAD PAISAGISTICA

Assunto: Licenciamento de obras de edificacio - alteragdo | Licenciamento de obras de
edificacdo - alteracdo

Requerente: Positif Years, Lda
Local: Avenida Alfredo César Torres | Ribeira da Penha Longa

Processo: SPO n® 1557/2024
Requerimento: SPO n® 9273/2024

Enquadramento

Foi promovida a consulta da DESE/Paisagismo em fase de aprovacdo de
Arquitectura em virtude das alteragfies propostas no ambito de matéria verde e
integracdo paisagistica.

Analise legal do projecto

Em matérias de vegetagao, trata-se de uma area rica e completa, apresentando
alguns sinais de falta de manutengdo como plantas invasoras, necessidades de
podas e desequilibrio nos diferentes estratos de vegetacado. O projecto exibe um
cuidado com a estruturacio do patrimoénio vegetal e limpeza de infestantes.

Estd previsto o abate de 127 exemplares de espécies protegidas para além de
putras arvores ndo protegidas como Eucolyptus. No projecto estd reflectido o
art.35¢ do RUEM, havendo a proposta de plantagio de compensagio em dobro da
soma dos PAP no caso de espécies protegidas, com a qual se concorda.

Ainda em matérias de patriménio vegetal, importa destacar o faseamento
proposto para substituicio de matéria verde, demonstrando respeito pela
salvaguarda do continuum naturale e proteccdo dos solos e respectiva capacidade
de infiltracdo.

MNotas finais

Considera-se que o projecto proposto se apresenta devidamente estruturado e
completo, uma vez gue contribui para o continwvum naturale do concelho bem
como para a valorizag3o do patriménio vegetal como resultado da plantagdo de
uma estrutura completa com os trés estratos de vegetacdo, resultando num
parecer favoravel,

Cascals, 21-08-2024
- M. Leonaor G.F. Belo -

(Arg.2 Palsagista)
i e e
Date: 2024.08.21 12:26:20 +01:00 O Co s aparon



{* AMBIENTE

- Caithe do Anb-ente lermestm & Maromo

A: Camara Municipal de Cascais

Assunto: Pedido de Parecer

Processo: SPO 2045/2024

Requerimento: SPO 13159/2024

Tipo de Pedido: Licenciamento de Obras de Alteragéo
Requerente: Positif Years, Lda.

Local: Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio, Freguesia de Alcabideche

PARECER:

O pedido de parecer em apreco, respeita a Licenciamento de Obras de Alteracéo, na
Ribeira da Penha Longa, Qta. Santo Antonio, Freguesia de Alcabideche, Concelho de
Cascais.

E solicitado & EMAC, Empresa Municipal de Ambiente de Cascais, EM, SA.,
designada por Cascais Ambiente, a emissdo de parecer ao abrigo do disposto do
artigo 13°A do RJUE.

Nesse sentido e depois de analisados os documentos apresentados, verifica-se que
sera cumprido o estabelecido no Anexo V do Regulamento da Urbanizacdo e
Edificagdo do Municipio de Cascais (RUEM).

Assim de acordo com os elementos apresentados pelo requerente, se emite este
parecer favoravel.

Cascais 28 de novembro de 2024

Paulo Leal Assinado por: Paulo Jorge Pinto Leal
Mum, de Identificagdo: 06551556
5 . ; g v 301 7+007
Diretor Tacnico Data: 2024.11.28 17:30:17+00'00

E CHAVE MOVEL
RN

21



CASCAILS

www.cascais.pt

SERVICO MUNICIPAL DE PROTEGAO CiviL

Requerente: Positif Years, Lda.
Processo: SPO n® 2045/2024

Assunto: Parecer solicitado no dmbito das areas sujeitas a suscetibilidades e a riscos
naturais, antropicos e tecnoldgicos

Concordo com o parecer favoravel resultante da informacao técnica de 18/11/2024.

Cascais, 19 de novembro de 2024

O Chefe de Divisdo,

Antanio Veloso

Camara Municipal de Cascals - Servigs Municipal de Pratecdo Civil
Rua dos Bombalres n,.® 155, 2645 - 030 Alcabidache

Tel: +#351 214 607 610

spo@cm-cascais.pt

Pagina 1 de 1

22



CASCALS

Www.Casca 13.[]'[

SERVICO MUNICIPAL DE PROTECAD CiviL

Reguerente: Positif Years, Lda
Processo: SPO n® 2045/2024

Assunto; Parecer solicitado no dmbito das areas sujeitas a suscetibilidades e a riscos
naturais, antropicos e tecnologicos

1- Conforme o disposto no n? 4, do art.? 20, do PDM-Cascais, as operagbes de
loteamento e de urbanizac8o, e as obras de construcdo e ampliacdo a realizar em
areas com classificagdo alta e muito alta ou de suscetibilidade moderada ou elevada,
carecem, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicGes aplicaveis, de parecer
prévio do Servico Municipal de Protegdo Civil,

2- Analisado o processo, constata-se que a drea de implantacio do projeto supra
identificado, insere-se numa area de suscetibilidade moderada a chejas e inundagdes,
expressa Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidade |, art.¢ 24 do PDM-Cascais.

3- Trata-se de um procedimento de licenciamento, que visa obras de alteragdo com
demolicdes do Hotel ATLANTIS Sintra — Estoril, com a conversdo dos 178 quartos
existentes em 82 Unidades de Alojamento de tipologias TO a T3.

4- Face ao exposto, considera-se emitir parecer favoravel ao processo SPO n® 2045/2024,

A consideragdo superior,

Cascais, 18 de novembro de 2024

A Técnica Superior,

Andreia Rocha

Cimara Municipal de Cascais - Sarvico Municipal de Proteg8o Civil Paginaide il
Fun dos Bombeiros n.® 159, 2645 - 030 Alcabideche
Tel: 4351 214 607 610

me = 1 E
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CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

Departamento de Assuntos Patrimoniais

ASSUNTO: Av. Alfredo César Torres — Hotel Atlantis Sintra
ORIGEM: DPR/DPEL — Div, Proj. Estruturantes Licenciamentos
REGISTO: SP0.12247/2024 REQ.2045/2024

FREGUESIA: Alcabideche

INFORMACAD

1 Documentacdo analisada:
Levantamento Topografico (ETR589/TMO06 Portugal) [=]

Planta Sintese [

Planta de Cedéncias [

Certiddo da Conservatdria do Registo Predial [
Outro(s) [

Quais:

MNotas:

2. Andlise dos limites do Projeto:

O Projeto apresenta irregularidades
Sim &
MNao [

Se sim:
O Projeto sobrepde-se com Terrenos municipais
Sim O
Nao [

O Projeto sobrepde-se com Dominio publico
Sim O
Nao [

Outro [
Nio confronta com dominio publico



CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

OBSERVACOES

Analisade o documento ARQ.9 - Levantamento Topografico, verifica-se que nao existe sobreposicdo
com dreas municipais nem do dominio publico.

No entanto, ndo confronta com terrencs do dominio plblico; os acessos sao particulares,
aparentemente pertenca do autddromo e/fou da Brisa.

Para uma analise mais rigorosa, solicitamos que seja disponibilizado, nas futuras interacbes, o
levantamento topografico em formato editavel (. dwg)

Submeto a consideragaa superior,

Cascais, 18 de novemnbro de 2024

Filipe Fino
Gedografo

25



CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL

Figura 1 - Area assinalada

Figura - QGIS

Termano municipal

Area do projeto

LLA
L
-
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CASCAIS

CAMARA MUNICTPAL

Figura — QGIS

Terreno munichpal

ey )
3. » Areado projeto
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CASCAIS

Figura 3 - Area assinalada/Carta Cadastral

LEANDRO JOSE Digitally signed by LEANDRO
VIEGAS ALVES %ﬁiﬁ?&%@ﬁm

Assinado por: GIL ALLEN SERRAS PEREIRA
Num. de Identificagdo: 06041842
Data: 2025.06.17 12:44:42+01'00'
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ANEXO XI - RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA
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RELATORIO DA DISCUSSAO PUBLICA

1. ENQUADRAMENTO

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) aprovado pelo D.L. n.°
80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes subsequentes e na redagao vigente prevé a figura
da unidade de execucdo enquanto mecanismo de execucdo dos planos municipais de

ordenamento do territério, conforme dispdéem os artigos 146.° a 152.° do diploma em apreco.

O Plano Diretor Municipal de Cascais, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 204, de
20 de outubro de 2023, através do Aviso n.° 20120/2023, determina no n.° 3 do art.° 125.° do
Regulamento, que a sua execucgao se opera através de planos de urbanizagao, de planos de
pormenor ou de unidades de execug¢ao, mediante os sistemas de execucao previstos no RJIGT,
ou através de operacoes urbanisticas avulsas no ambito do Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacao (RJUE).

O Plano prevé igualmente a forma de execucao para as areas delimitadas como Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestao (SUB-UOPG), entre as quais figura a SUB-UOPG 2.4,
definindo que as mesmas se devem processar no ambito de unidades de execugao, cujo
contexto territorial e conteldo programatico se encontra definido na alinea iv) do artigo 126.°-

B do Regulamento do PDM-Cascais.

A Delimitacao da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacdo de Empreendimento
Turistico decorre da iniciativa do particular interessado, no caso a Positif Years Lda. na
qualidade de proprietaria da parcela a delimitar e no quadro da execugao programatica definida
no PDM-Cascais em conformidade com o n.° 2 do art.° 147.° do RJIGT, a qual corresponde a
area onde se encontra erigido o Hotel Atlantis Sintra-Estoril. Para esta area de intervencao
pretende-se realizar de um conjunto de operagdes urbanisticas de reabilitacdo do
empreendimento hoteleiro, visando a sua recuperacao, requalificacao e reconversao para
hotel-apartamentos de 4 estrelas, associada a reformulagcdo dos espacos exteriores

envolventes, no contexto do processo SPO n.° 2001/2025.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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Dispde o n° 4 do art.° 148.° do RJIGT, que as camaras municipais devem promover um periodo
de discussao publica, previamente a aprovacgao da delimitacdo da uma unidade de execucgao,

quando nao exista plano de urbanizacao ou plano de pormenor aplicavel a respetiva area.

Neste contexto, em 27 de janeiro de 2026, sob a Proposta n.° 1811/2025, a Camara Municipal
de Cascais, aprovou, por unanimidade, a Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucéao
Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de Empreendimento Turistico, de acordo com a Planta
Cadastral, os respetivos Termos de Referéncia e Anexos, que constituiam parte integrante da

Proposta, bem como a abertura do respetivo periodo de discussao publica.

Nessa sequéncia, deu-se inicio ao respetivo procedimento e promoveu-se a discussao publica
da Proposta de Delimitacao da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacao de
Empreendimento Turistico em conformidade com os artigos 148.° a 150.° do RJIGT, cuja analise

e apreciacgao se reporta o presente Relatério.

2.DISCUSSAO PUBLICA

O procedimento de discussao publica da Proposta de Delimitagcao da Unidade de Execucao
Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de Empreendimento Turistico, foi publicitado nos seguintes

termos:

i. Por Aviso, publicado no Diario da Republica - Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2

Série, N.° 30, de 12 de fevereiro de 2026, conforme comprovativo em Anexo [;

ii. Por Edital, afixado nos locais de estilo — Edital N.°© 52/2026 conforme comprovativo em Anexo
I;

iii. Mediante publicitacao no Boletim Municipal, conforme comprovativo em Anexo lll;

iv. Através de publicitagdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt,

conforme comprovativo em Anexo IV;

v. Mediante publicitacdo na comunicacao social, em jornal de ambito nacional, conforme
comprovativo em Anexo V.

Direcao Municipal de Planeamento, Estudos e Habitacao Municipal
Departamento de Planeamento e Valorizagao Territorial
abril 2026
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A fase de discussao publica teve inicio no sexto dia util apés a publicagdo do Aviso n.°
3048/2026/2, no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 30, de 12 de fevereiro de 2026 e decorreu,

entre os dias 24 de fevereiro e 23 de marco de 2026, durante um periodo de 20 dias Uteis.

Durante o referido periodo foram disponibilizados para consulta dos interessados os elementos
integrantes da proposta de delimitacao, designadamente, os Termos de Referéncia e os
respetivos anexos, a planta de localizagdo e os documentos de publicitagdo, os quais puderam
ser consultados online, através do sitio oficial da Camara Municipal de Cascais (www.cm-
cascais.pt) ou, presencialmente, no Departamento de Planeamento e Valorizacdo Territorial,
sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra n.° 247, Edificio Sao José, 4.° Piso, 2750-
326 Cascais, apos prévia marcacao por telefone 214815494. Os interessados durante o referido
prazo poderiam participar, por escrito através do correio eletrénico (ue.alcabideche2.4@cm-
cascais.pt), ou por via postal para o endereco Loja Cascais, Edificio Cascais Center, Rua Manuel

Joaquim Avelar, n.° 118, piso-12750-281 Cascais.

Durante o periodo de discussado publica ndo foram rececionadas quaisquer participagoes,
reclamacgoes, observagdes ou sugestdes a Proposta de Delimitagcdo da Unidade de Execucgao
Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de Empreendimento Turistico, pelo que os elementos
constantes na referida proposta irdo constituir o objeto da referida delimitagao final da unidade

de execucao.

3. SINTESE CONCLUSIVA

Em cumprimento da deliberagdo da Céamara Municipal de Cascais de 27 de janeiro de 2026 e
em conformidade com o n.° 4 do art.° 148.° do RJIGT, foi promovido o procedimento de
discussao publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execucao Alcabideche 2.4 -

Requalificagdo de Empreendimento Turistico

A delimitacao proposta como unidade de execucao submetida a discussao publica esta
integrada na area de intervencado da SUB-UOPG 2.4 do RPDM, e incide sobre a delimitagcao
fisica de uma darea total de 41.633,00 m2, localizada na freguesia de Alcabideche,

correspondente ao prédio urbano denominado Hotel Atlantis Sintra-Estoril, descrito na 2.2
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Conservatdria da Registo Predial de Cascais com o n.° 714 e inscrito sob o artigo matricial
urbano n.° 6057, devidamente representado nos Anexos dos Termos de Referéncia,
designadamente na Planta de Cadastro que constitui o Anexo lll e cuja certidao de teor respetiva

consta do Anexo VIII.

A discussao publica da proposta de delimitacao foi devidamente publicitada, tendo o periodo
de discussao decorrido sem qualquer participagcao, reclamacao, observagao ou sugestao a
mesma, pelo que se verifica ndo existirem motivos que obstem ao prosseguimento do
procedimento para efeitos de deliberacao sobre a versao final da Delimitagdo da Unidade de
Execucao Alcabideche 2.4 — Requalificacao de Empreendimento Turistico.

4. ANEXOS

Anexo 1 - Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 30, de 12 de fevereiro de
2026;

Anexo 2 - Edital N.© 52/2026, afixado nos locais de estilo;

Anexo 3 - Boletim Municipal;

Anexo 4 - Publicitacao no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt;

Anexo 5 - Publicitagao na comunicagao social, em jornal de ambito nacional.
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Anexo 1

Aviso n.° 3048/2026/2 Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 30, de 12 de fevereiro de 2026

A DIARIO s
DA REPUBLICA 1102&026
MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n.° 3048/2026/2

Sumario: Procede a abertura da fase de discussao publica da proposta de delimitagao da Unidade de
Execugao Alcabideche 2.4 — requalificagao de empreendimento turistico.

Discussao Piblica da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao
Alcabideche 2.4 — Requalificagao de Empreendimento Turistico

Rita Coimbra, Vereadora da Camara Municipal de Cascais, torna publico, nos termos do n. 1 do
artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redagao atual que a Camara Municipal de Cas-
cais, na reuniao de 27/01/2026, no ambito da Proposta n.° 1811/2025, deliberou proceder a abertura
de um periodo de discussao pliblica da Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugao Alcabideche
2.4 — Requalificagao de Empreendimento Turistico, em conformidade com os respetivos Termos de
Referéncia e Anexos, de acordo com o n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com as alteragdes
e na redagao vigente.

Mais se faz saber, que o mencionado periodo de discussao publica decorrera pelo prazo de 20 dias
lteis e tera inicio no sexto dia Util, apds a publicagao do presente Aviso no Didrio da Republica, nos
termos das disposicdes conjugadas previstas no n.° 3 do artigo 89.%; n.® 4 do artigo 148.° e alinea a)
do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito, através de correio ele-
tronico (ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt) ou por via postal para o enderego Loja Cascais, Edificio
Cascais Center, Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso-1 2750-281 Cascais, devendo as reclamagdes,
observagoes ou sugestoes serem dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo
caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso disponivel no portal da internet (www.cm-cascais.pt).

A Proposta de Delimitacao da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 — Requalificagao de Empreen-
dimento Turistico e respetiva documentagao pode ser consultada no sitio oficial da Camara Municipal
de Cascais (www.cm-cascais.pt) ou, mediante prévia marcagéo (214 815 108), no Departamento de
Planeamento e Valorizacao Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra
n.° 247, Edificio S. José, 4.° piso, 2750-326 Cascais, todos os dias Uteis, entre as T0H00 e as 12H00
e entre as 14HO00 e as 16H00.

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica e outros de igual teor, que
serao afixados nos locais de estilo e publicitados na comunicagao social e no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais.

5 de fevereiro de 2026. — A Vereadora da Camara Municipal de Cascais, Rita Coimbra.
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Edital N.° 52/2026, afixado nos locais de estilo

\ REG? - I-CMC/2026/2976

| CASCAIS g,

EDITAL N.° 52/2026
Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao Alcabideche 2.4 - Requalificagéo de
Empreendimento Turistica
Fase de Discussao Publica

Ana Rita Freire Coimbra, Vereadorg da Camara Munic‘ipal de Cascais, torna publico, nos termos do n.2
! J Pimwebisicud Ll L . .
1do art.® 56.° da Lei n.2 75/2013, Egmeéqémb‘rc sua redagao-atual, que a Camara Municipal de
e RO S
Cascais, na reunido publica de 27/07/2026;-no-ambito d\a--Rsopzsté_ n.° 1811/2025 deliberou, por
unanimidade, proceder & abertura de um periodo de discussao publica da proposta de Delimitagéo da
Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 - Requalificacdo zde Empreendimento Turistico, em

conformidade com os respetivos Termos de Referéncia e Anexos, de acordo com © n.° 4 do artigo

148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.°

80/2015, de 14 de maio, com as alteragbes e na redagao vigente.

Mais se faz saber, que o mencionado periodo de discussio publica decorrera pelo prazo de 20 dias
uteis e tera inicio no sexto dia Gtil apds a publicagao do Aviso n.° 3048/2026/2, no Diario da Republica,
N®@ 30/2026, Série I, de 12/02/2026, decorrendo entre 24 de fevereiro e o dia 23 de margo de 2026,
nos termos das disposi¢des conjugadas previstas no n.° 3 do art.® 89.%; n.® 4 do art.° 148.° e alinea a)
do n.? 4 do art.° 191.° do RJIGT.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito, através de correio eletronico
(ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt) ou por via postal para o endereco Loja Cascais, Edificio Cascais
Center, Rua Manuel Joaquim Avelar, n.° 118, piso-1 2750-281 Cascais, devendo as reclamacgoes,
observagdes ou sugestdes serem dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Cascais, podendo

caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso disponivel no portal da internet (www.cm-cascais.pt).

A Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugdo Alcabideche 2.4 - Requalificacdo de
Empreendimento Turistico e respetiva documentagdo pode ser consultada no sitio oficial da Camara
Municipal de Cascais (www.cm-cascais.pt), encontrando-se o processo integral disponivel para
consulta, mediante prévia marcacdo (214 815 108), no Departamento de Planeamento e Valorizago
Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Grande Guerra n° 247, Edificio S. José, 4° piso,
2750-326 Cascais.

E, para que conste, se publica o presente Edital e outros avisos, que serdo afixados nos locais de estilo

e publicitados na comunicagéo social e no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais.
Cascais, 12 de fevereiro de 2026

Assinado por: ANA RITA FREIRE COIMBRA
Nurn. de Identificacao: 13262526
Data: 2026.02.12 14:26:18+00'00"

Rita Coimbra

Vereadora da Camara Municipal

CARTAO DE CIDADAD
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Boletim Municipal

I-CMC/ 2026 / 3377
“ dc:g::::mxia | CASCAIS Para toda

8 vida GDCC/ 2026 / 11550

BOLETIM MUNICIPAL SEPARATA
Data 20.02.2026

Diretor: Nuno Piteira Lopes Sede Praga 5 de Outubro, 2754-501 Cascais

SUMARIO: "Edital n.° 52/2026 - Proposta de Delimitagio da Unidade de Execucéo
Alcabideche 2.4 - Requalificagao de Empreendimento Turistica”
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Publicitagdo no sitio oficial da Camara de Cascais, em www.cm-cascais.pt

MENU
Para toda a vida GOVERNO LOCAL = OQUE FAZEMOS = PARTICIPACAO | LOJACASCAIS = AGENDA
~ ~ ~ ~
AUGI

Licenciamentos
Loteamentos

Infraestruturas e
especialidades

Gestao administrativa

) AUTENTICAGAO MYCASCAIS
» PUBLICITACAO E CONSULTA
PUBLICA
) LEGISLACAO Entende-se por Unidade de Execugao as dreas delimitadas pela camara municipal, por iniciativa propria ou a
» GEOCASCAIS requerimento dos proprietarios, podendo corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestio, 4 drea
abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta area.
) PERGUNTAS FREQUENTES

A delimitacao de unidades de execucdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a
sujeitar a intervengao urbanistica, com a identificacdo de todos os prédios abrangidos. As unidades de execucdo
devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticio de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espacos publicos, a
infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

Na falta de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor aplicdvel a area abrangida pela unidade de execucao,
deve a camara municipal promover, previamente & aprovacao, um periodo de discussdo pblica, em termos
analogos aos previstos para o plano de pormenor.

DISCUSSAO PUBLICA DELIMITACAO APROVADA.OBRA EM CURSO DELIMITACAO APROVADA

Discussdo Publica da Unidade de
Turistico (até 23 de margo):

- Documentacao Técnica

- Publicitacao

- Participacao: Formulario
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Publicitagdo na comunicacao social, em jornal de ambito nacional

REQUALIFICAGAO DE EMPREENDIMENTO TURISTICO

DIARIO DE NOTICIAS SEGUNDA-FEIRA 23/2/2026
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Publicita-se a abertura de procedimento de recrutamento de pessoal
para a NOVA Schoal of Business and Economics, aos quais podem
candidatar-se individuos que reinam as condigoes fixadas nos aviscs
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novasbe.uni. Junt b
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» Referéncia NOVASBE CT.28.2026
- 1 Assistente Técnico, para exercer fungoes na area de Pré-Expe-
riécia. da NOVA SBE, em regime de contrato individual de trabalho
a termo cerlo.

» Referéncia NOVASBE.CT.30.2026
- 1 Assistenle Técnico, para exercer funcdes na area de Pré-Expe-
riécia. da NOVA SBE, am ragime de contrato individual de trabalho
a lermo certo,

O pr limite para das éde 6e 30 dias
dieis, a centar da data da publicagéio do presente anincic,

Associagao

HELPO|| = mrmmocweoce,

-
by 70

AW,

Na regoiha de fundos, au-
torizada peia SGMAL, para
Bp0( pavitmas das cheins
ETIMOCaMbIUE, fEgtou-se.
1 conla bancifia o valor:
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Instituto de Higiene e Medicina Tropical da Universidade
Nova de Lisboa para:

DX

ContactCe

ter + 1 vaga de TECNICO SUPERIOR (m/f),
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dias Uteis a contar da data da publicagao no sile do IHMT.
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PROCEDIMENTO
DE RECRUTAMENTO
Araas de afividade
Sarvicos Financeiros da NOVA IMS.
Osfas inferessacios/as deverao consultar o edital
constante do wobsite da NOVA IMS.
O Rdminisirador Executiva
Pedro Garcia Bernardino
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ContactCenter
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Camara AVISO

01/2026/DPV

Municipal

ABERTURA DE PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA | Proposta de
et % p i =
ficacao de Empreendimento Turistico.

Rita Coimbra, Vereadora da Camara Municipal de Cascals, torna publico,
nos termos do n.? 1do art.” 56.° da Lei n.% 75/2013, de 12 de setembro,
na redagao atual que a Camara Municipal, na reuniao de 27/01/2026, no
ambito da Proposta n.® 1811/2025, deliberou proceder a abertura de um
periode de discussdo publica, da proposta de Delimitagéo da Unidade de
Execugao Alcabideche 2.4 - Requalificagao de Empreendimento Turisti-
co, em conformidade com os respetivos Termos de Referéncia e Anexos,
de acordo com o n.° 4 do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de
maio, com as alteragdes e na redagao vigente.

O periodo de discussdo publica decorrera pelo prazo de 20 dias Utels, entre

o dia 24 de fevereiro de 2026 e o dia 23 de margo de 2026 podendo a pro-
posta e respetiva documentacéo ser consultada em www.cm-cascais.pt ou
presencialmente, encontrando-se o processo digital integral disponive! para
consulta, mediante marcagao (214 815 108), no Departamento de Planeamen-
to e Valorizag&o Territorial (DPV), sito na Alameda dos Combatentes da Gran-
de Guerra n.° 247, Edificio S. José, 4.9 piso, 2750-326 Cascais.

Durante o referido prazo, os interessados podem participar, por escrito,
através de correio eletronico (ue.alcabideche2.4@cm-cascais.pt), por via
postal ou entrega presencial no balcao de atendimento da Laja Cascais
(sita no Edificio Cascais Center, na Rua Manuel Joaquim Avelar,

n.° 118, piso-12750-281 Cascais), devendo as reclamagses, observagées
ou sugestdes serem dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal de
Cascais, podendo caso pretendam, utilizar para o efeito, o impresso dis-
penivel no portal da internet (www.cm-cascais.pt).

Cascais, 12 de fevereiro de 2026
A Vereadora da Camara Municipal de Cascais
Rita Coimbra
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