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PREAMBULO

Ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 82.° do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Sintra-Sado, aprovado pela Resolug&o do Conselho de Ministros n. 86/2003, publicada
no Diério da Republica n.° 144, 1.2 Série-B, de 25 de Junho de 2003, o Instituto da Conservacéo
da Natureza e da Biodiversidade, I. P. procedeu, em articulagdo com a Camara Municipal de
Cascais, & elaboragéo do Projecto de Requalificagéo e Valorizagdo Ambiental do Trogo Guincho /
Guia da UOPG 8 do POOC Sintra-Sado.

Terminada a fase de elaboragao, o referido Projecto foi publicitado pelo prazo de 30 dias, para
efeitos de participagao dos interessados.

Uma vez ponderados os resultados da participagéio publica, o Projecto de Requalificagéo e
Valorizagdo Ambiental do Trogo Guincho / Guia da UOPG 8 do POOC Sintra-Sado foi aprovado
por despacho da Sra. Vice-Presidente do Instituto da Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade, Dra. Anabela Trindade, de 29 de Janeiro de 2009, posteriormente ratificado por
despacho do Sr. Presidente do mesmo Instituto, Eng. Tito Rosa, de 2 de Fevereiro de 2009.

De acordo com o estabelecido pelo Instituto da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, o
mencionado Projecto devera ser publicado no Boletim desta Camara Municipal e disponibilizado
on-line no Portal daquele Instituto, devendo os respectivos originais ficar disponiveis para consulta
nas sedes do referido Instituto, do Parque Natural de Sintra-Cascais e do Municipio de Cascalis.

Nestes termos, procede-se & publicagdo do Regulamento do Projecto acima identificado, das
Pecas Desenhadas e do Anexo | — Intervengdes prioritarias, sendo que o Relatorio podera ser
consultado nos locais acima indicados.

Cascais, 25 de Fevereiro de 2009.
Antonio d'Orey Capucho, Presidente da Camara Municipal de Cascais.
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PROJECTO DE REQUALIFICAGAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL DO TROGO DE

COSTA GUINCHO-GUIA (UOPG 8 DO POOC SINTRA-SADO)

REGULAMENTO

CAPITULO I
Disposigoes gerais
Artigo 1.°

Ambito de aplicaggo

1. O presente regulamento faz parte integrante do projecto de requalificacdo e valorizagdo ambiental do froco
de costa Guincho-Guia, doravante designado por PGG, elaborado nos termos do artigo 82.° da RCM
n.°86/2003, publicada no Diério da Republica, 12 série B, n.° 144, de 25 de Junho de 2003.

2. A érea de intervengdo do PGG corresponde & zona identificada e delimitada no POOC Sintra - Sado,
compreendendo uma faixa de territorio a0 longo da costa que vai desde a praia do Abano aié & Guia, nas
freguesias de Alcabideche e Cascais, concelho de Cascais.

3. Adrea de intervencdo do PGG encontra-se delimitada na planta de localizag&o anexa a este regulamento.

Artigo 2.°

Objectivos

1. O PGG regula o uso, ocupagao e fransformacgo do solo na area de intervengdo, visando a recuperagio e
valorizag&o ambiental e paisagistica da zona.
2. Constituem objecivos gerais do PGG:

a)
b)
c)
d)
e)

)

A reabilitagéo e requalificacio das &reas degradadas da paisagem;

A realizago de projectos com vista & reesfruturacdo de Areas criticas nas arribas costeiras;
A tecuperacdo de sistemas dunares e aribas costeiras:

A reesiruuragdo das zonas urbanas existentes em faixas de risco;

A requalificagdo das praias com interesse paisagistico & ambiental:

A requalificagéo de &reas clandestinas e com usos inadequados.

3. Constituern objectivos especificos do PGG:

a)
b)
c)
d)

e)

RecuperagZo do sistema dunar e do coberto vegetal, incluindo a eliminacio de espécies exdficas
infestantes e posterior meniforizagao;

Recuperacéo das &reas ardidas;

Reformulacgo das construgdes e actividades associadas;

Solugdo vidria estabelecendo 4reas ordenadas de estacionamento, ciclovia & pedovia e
equacionando percursos alternaivos;

Melhoria das acessibilidades em situagdes de ocorréncia de incéndios e criagdo e manutencio de
corta-fogos e de pontos de dgua;

Requalificacdo e ordenamenio das actividades associadas aos viveiros de marisco e pesqueiros,
incluindo rede de acessos e pontos de recolha de residuos solidos urbanos:

Demolico de edificios abandonados ou degradados, promovendo a requalificagio do espago ¢ a
reducéo da pressao urbanistica;

DemolicZo de viveiros desactivados;

Enterramento de infra-esfrufuras aéreas.
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Artigo 3.°
Contetido documental

Constituem elementos do PGG:
a) Regulamento;
b) Relatorio;
c) Pegas desenhadas:
¢1) Planta de localizagéo (escala 1/50.000);
¢2) Planta geral (escala 1/20.000);
¢3) Planta de condicionantes (escala 1/25.000);
c4) Plantas parcelares (escala 1/2.000);
d) Anexo |- Intervengdes prioritarias.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento s&o adoptadas as definigdes e abreviaturas constantes do
art.? 4 do regulamento do POOC Sintra-Sado.

Artigo 5.°
Vinculagao Juridica

0 PGG vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, os particulares.

CAPTULOII
Servidées administrativas e restri¢oes de utilidade publica
Artigo 6.°
Identificagdo

A area de intervengdo do PGG esta sujeita as servidoes administrativas, condicionamentos e restricbes de

utilidade publica legalmente aplicaveis, designadamente:

a) Area de protecgdo de marcos geodésicos, nos termos do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril;

b) Dominio plblico maritimo (DPM) e dominio piblico hidrico (DPH), designadamente o dominio hidrico de
maré e o dominio hidrico da protecgo de linhas de &gua, nos termos do Decreto-Lei n.” 468/71, de 5 de
Novembro, com a redacgdo conferida pela Lei n.° 16/2003, de 4 de Junho; Decreto-Lei 336/98, de 3
Novembro; Decretos-Lei n.° 45/94 (com a redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 166/97, de 2 de Julho),
46/94 (com a redacg@o conferida pelo Decreto-Lei n.° 234/98, de Julho) e 47/94 (com a redacgdo conferida
pelo Decreto-Lei n.° 113/97, de 10 de Maio), todos de 22 de Fevereiro;

c) Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, a
redacgéo conferida pelo Decreto-Lei n.° 79/95, de 20 de Abril;

d) Protecgdo a fardis, nos termos que constam no Decreto-Lei n.” 594/73, de 7 de Novembro;
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e) Equipamentos de Defesa Nacional e rezs militares, conforme Lei n.° 2078, de 11 de Julho de1255,
nomeadamente, nos termos do disposio ne Decreto n.° 41298, de 28 de Seiembro de 1957, no que
conceme o Posto de Observaczo do Grupo Norie;

f)  Rede rodoviéria, conforme consta da Lei n.° 2110, de 18 de Agosto de 1961, alterada pelo Decreto-Lei n.°
360/77, de 1 de Setembro (Regulamento de Esfradas e Caminhos Municipais), Lei n.° 2037, de 18 de
Agosto de 1948, e Decretos-Leis n.° 13/71, de 23 de Janeiro; 380/85, de 26 de Setembro; 12/92, de 4 de
Fevereiro e 13/94, de 15 de Janeiro;

g) Patriménio edificado, nomeadamente os Iméveis de Interesse Publico (IP) e Patrimonio Arqueoldgico, nos
termos do expresso no Decreto n.° 20985, de 7 de Margo de 1932, pelo Decrefo-Lei n.2 28468, de 15 de
Fevereiro de 1938, pela Lei n.° 2032, de 11de Junho de 1938, pelo Decretfo-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto
de 1851, com as alteragdes introduzides pelo Decreto n.° 38888, de 28 de Agosio de 1952, pelos
Decretos-Leis n.° 116-B/76, de 8 de Fevereiro, e 106-F/92, de 1 de Junho, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 316/94, de 24 de Dezembro, pelos Decrefos-Leis n.° 106-H/32, de 1 de Junho, e
289/93, de 21 de Agosto, pela Lei n.° 13/85 de 6 de Julho, pelo Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho,
pela Portaria n.° 268/78, de 12 de Maio, com as alteragdes infroduzidas pela Portaria n.° 195/79, de 24 de
Abril, e pelo Decreto-Lei n.° 5/31, de 23 de Janeiro.

CAPITULO Il
Classificacéo de espagos
Artigo 7.°
Classes e categorias de espago

1. Na é&rea afecta & infervencdo do PGG existem as seguintes classes e categorias de espago, de acordo
com o POOC Sintra-Sado:
a) Solo Urbano: 4rea de desenvolvimento singular e &rea urbanizada ou de desenvolimento

programado;

b)  Solo Rural: reas naturais de protecgdo, enquadramento, arribas, dunas e praias;
c) Zonamariima de protecgdo: Area marinha.

2. Alideniificaggo, delimitagdo e caracteristicas dos espacos referidos no niimero anterior é a constante no
POOC Sintra-Sado.

CAPITULO IV
Obras de demoligdo e de construgéo
Artigo 8.°
Obras de demoligdo

1. As obras de demoligdo enconfram-se identificadas nos quadros das plantas parcelares de implantagéo
com a designacéo Acgao Proposta - Demoligéo.

2. As obras de demoligo referidas no nimero anterior devem ser executadas no periodo maximo de um ano

apos a entrada em vigor do presente regulamento.

A requaliiicaio de construgbes existentes fica sujeita & demoligdo dos elementos construtivos Gue

comprometam a qualidade geral da intervengdo proposta bem como a sua adequada inserio na

envolvente paisagistica.

w
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Artigo 9.°
Obras de construgio

1. Nas edificagies existentes ou previstas no PGG néo devem em regra ser admitidos aumentos do indice
de construgéo e da volumetria.

2. A alteraggo do indice de construgio e da volumetria das edificagdes existentes pode ser admitida
excepcionalmente, desde que sejam observadas as regras do POOC e que a Camara Municipal de
Cascais (CMC) e o Instituto da Conservag@o da Natureza e da Biodiversidade, |.P. (ICNB), concluam que
a intervengzo proposta contribui para a valorizagdo ambiental, arquitectdnica e turistica deste trogo da orla
costeira.

3. Nas obras de construcdo devem ser adoptadas solugdes e tecnologias construtivas que reduzam os
consumos de energia € minimizem impactos ambientais.

4. 0 dono da obra fica obrigado 2 reposigo da situagao original no prazo que Ihe for fixado pelas entidades
competentes, sempre que ocorram prejuizos para o meio ambiente, designadamente na paisagem, na
fauna ou na flora autéctones.

Artigo 10.°
Materiais e cores

1. As construgbes e demais intervengdes inseridas no PGG, ficam obrigatoriamente sujeitas a elevados
critérios de qualidade, ao nivel dos materiais a aplicar, dos cromatismos e da coeréncia estética e
construtiva da solugdo arquitectonica, de forma a compatibilizar a proposta com os valores paisagisticos e
ambientais a preservar.

2. Os projectos devem ser acompanhados de elementos que esclaregam as caracteristicas e especificacdes
técnicas dos materiais construtivos e das solugBes cromaticas propostas, designadamente, através de
simulaggo tridimensional computorizada (3D) e de um relatério que identifique os materiais e as
respectivas caracteristicas.

Artigo 11.°
Usos

1. As edificagdes ou equipamentos existentes ou previstos no presente PGG s&o vocacionados para 0
reforgo das ofertas de lazer, desporto natureza,culturais e turisticas do lugar.

2. Os usos existentes e licenciados devem em regra ser mantidos podendo, em casos excepcionais, ser
consideradas alteragGes desde que a CMC e o ICNB concluam que os novos usos contribuem para a
valorizagio ambiental e turistica deste trogo da orla costeira.

Artigo 12.°
Infra-estruturas

1. Todas as edificages ficam obrigadas & execugéo da ligagdo ao sistema de saneamento basico municipal,

devendo em casos de manifesta onerosidade ou impossibilidade técnica, determinadas pelas Aguas de

Cascais, ser adoptada a solugo de instalagdo de um sistema alternativo devidamente certificado, do tipo
mini-etar compacta.
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2. Quando ocorra a instalaggo de uma mini-etar compacta, ¢ obrigaioria a apresentagZo de um plano de
exploragdoloperagdo e plano de manutencZo periodica, o qual deve ser aprovado pela entidade
licenciadora.

3. Sendo um dos objectivos do PCG o enterramento de fodas as infra-estruturas aeéreas, {erzo as novas
infervencdes de adoptar solugdes que visem respeitar este condicionamento, designadamente no que se
refere as ligacBes das redes de &guas, eleciricidade e felefones.

Artigo 13.°
Areas de estacionamento

1. A criacdo de dreas de estacionamento ¢ obrigatoria, devendo as mesmas respeiter as condigoes e
dotagdes minimas exigidas no regulamento do PDM do Concelho de Cascais, bem como s previstas no
POOC Sintra-Sado.

2. As areas de estacionamento e os respectivos acessos devem, sempre que possivel, recorrer a solugdes
que garantam uma maior permeabilidade do solo.

3. As areas referidas no nimero anterior dever estar devidamente identificadas e delimitadas, de forma a
evitar a transposicdo das mesmas e a ocorréncia de destruicdo da vegetagdo nafural existente.

4. A aplicagdo de calgada & portuguesa deve ser privilegiada, estando a aplicagéo de oufros materiais
dependente de aprovagao prévia da CMC e do ICNB.

5. Nas areas de logradouro ndo ocupadas por zonas de circulagdo ou de estacionamento, deve sempre que
necessério, proceder-se a recuperagdo do coberfo vegetal autdctone e & eliminacéo de espécies
infestantes, numa intervencéo contemplada no projecto de arranjos exteriores.

CAPITULOV
Areas ndo edificadas
Artigo 14.°
Definigéo e Objectivos Gerais

1. As areas ndo edificadas correspondem ao espaco ndo consfruido do PGG.

2. Os objectivos gerais para os diferentes tipos de espaco néo edificado s&o determinados por factores de
preservacido e promogdo dos valores de natureza bioldgica, geoldgica e paisagistica, considerados
relevantes para a conservagdo da nafureza e da biodiversidade.

3. A preservagdo e a promogdo dos valores de nafureza bioldgica, geoldgica e paisagistica deve ser
incentivada, designadamente, através das acgdes de manufencéo do terreno e de limpeza periodica, quer
da iniciativa do proprietério, quer por deferminagdo da enfidade competente para o efeito.

Artigo 15.°

Zonas verdes

1. Para efeito deste regulamento, considera-se zona verde foda a &rea néo ocupada por consfrugéo,
pavimentagao, circulagdo e passeio, bem como as zonas de arfiba, duna e praia.
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2. Nas zonas verdes ¢ obrigatoria a salvaguarda das caracteristicas paisagisticas e ambientais especificas
do local, adoptando medidas de eliminagdo de espécies exdticas e infestantes, e promovendo a
renaturalizagéo do coberto vegetal com espécies autéctones, e demais medidas previstas no Anexo | e
relatorio.

3. Todo e qualquer tipo de intervencdo deve obrigatoriamente ser antecedida da aprovacéo de um projecto
de arquitectura paisagista ou de arranjos exteriores.

Artigo 16.°
Arribas

1. Aidentificago e delimitagao destes espagos & a constante na planta sintese do POOC Sintra-Sado.

2. As arribas séo espagos non aedificandi, excepto quando nos planos de praia esteja prevista construgdo,
ou em projectos compativeis com o PGG.

3. Asintervencdes nas arribas, previstas no nimero anterior, ficam sujeitas 2 prévia realizagao de um estudo
sobre as incidéncias ambientais nos trogos da costa abrangidos.

4. As arribas e falésias sdo zonas especialmente sensiveis do ponto de vista ecoldgico, ambiental e
geomorfoldgico, pelo que deverdo ser alvo de acgdes de monitorizagdo visando o acompanhamento e
preservagao da sua estabilidade, a protecgéo do coberto vegetal e do seu valor paisagistico, de acordo
com o relatorio.

Artigo 17.°
Dunas

1. As dunas s&o zonas especialmente sensiveis do ponto de vista ecoldgico, ambiental e morfolégico.
A identificacgo e delimitaggo destes espagos é a constante da planta sintese do POOC Sintra-Sado.

3. As dunas s&o espagos non aedificandi, excepto quando se preveja a construgdo nos planos de praia, ou
em projectos compativeis com o PGG.

4. Asintervengdes pontuais nas dunas, previstas na alinea anterior, ficam sujeitas a prévia realizagao de um
estudo sobre as incidéncias ambientais nas zonas abrangidas.

5. As dunas sdo monitorizadas de forma a assegurar o acompanhamento e preservagéo da sua morfologia,
dinamica e vegetagéo dunar, garantindo o seu equilibrio biofisico e valor paisagistico e demais iniciativas
de acordo com o relatério.

Artigo 18.°
Praias

1. Alidentificago e delimitagao destes espagos é a constante da planta sintese do POOC Sintra-Sado.

2. As praias sdo constituidas pelas zonas que integram a ante-praia, o areal € o plano de &gua associado,
nas quais se devem assegurar a adopgdo de medidas que, em conjunto com os planos de praia, permitam
salvaguardar a integridade biofisica do espago, a sua morfologia e dinamica.

3. Todas as intervengdes estabelecidas nos Planos de Praia, devem ser integralmente implementadas e
periodicamente monitorizadas.
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Artigo 19.°
Areas percorridas por incéndios
1. As &reas percorridas por incéndios sZo objecio de acgdes que visem a recuperacdo da biodiversidade e
requalificacdo da paisagem.
2. Para a prossecugo dos objectivos referidos no nimero anterior, s&o promovidas as seguinies acgdes:
a) RemogZo de residuos e preparagdo adequada dos solos para rejuvenescimento vegetel;
b) Reflorestagdo com espécies autoctones;

c¢) Demais accdes previstas no refatorio.
3. As accdes previstas no nimero anterior carecem de autorizagZo prévia do ICNB.

CAPITULO VI
Areas de circulagdo e equipamento
Artigo 20.°
Areas pavimentadas, de circulagéo e de passeios
1. A érea pavimentada de circulagio e passeios, corresponde & parte da parcela ou lofe que nZo ¢ ocupada
pelo perimetro da construgéo, nem por zonas verdes, arribas, dunas e praias.
2. As areas referidas no numero anterior devem ser reduzidos ao espaco indispensével, de forma a
minimizar o seu impacio.
3. Nestes espacos devem, sempre que possivel, ser adoptadas técnicas e maieriais de revestimento que
minimizem a impermeabilizacéo do solo.
Artigo 21.°
Mobilidrio urbano e sinalética
1. O mobilidrio urbano e a sinalética, no que respeita & fipologia e materiais a utilizar, deve ser uniforme,
obedecendo a elevados critérios de qualidade.
2. O promotor deve apresentar documentag&o gue comprove a qualidade e vida Uil prevista para o material

proposto.
3. Ainstalagdo do equipamento referido no nimero 1, fica sujeita a aprovagéo prévia pela CMC e pelo ICNB.

CAPITULO ViI
Disposigoes finais
Artigo 22.°
Articulagdo com outros instrumentos de gestéo

O PGG salvaguarda o disposto no POOC Sintra-Sado, aprovado pela ResolugZo do Conselho de Ministios n.°
86/2003, de 25 de Junho de 2003.
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Artigo 23.°
Fiscalizagcdo
S&o competentes para as acgdes de fiscalizagio decorrentes da aplicagio deste regulamento o ICNB e a
CMC.
Artigo 24.°
Casos omissos

Nos casos omissos séo aplicaveis as regras constantes do POOC - Sintra Sado.

Artigo 25.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor apds a sua publicagéo nos termos legais.
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PROJECTO DE REQUALIFICAGAO E VALORIZAGAO AMBIENTAL DO TROGO DE COSTA GUINCHO-GUIA
(UOPG 8 DO POOC SINTRA-SADO) - INTERVENGOES PRIORITARIAS

1. Praia do Abano: A pequena edificagso degradada, destinada a posto de vigilancia e localizada na ariba norte da
praia, deve ser demolida.

2. Restaurante o Abano: A construgZo existente deve ser objecio de um processo de remodelacéo visando a sua
requalificacdo geral, complementando-se o equipamento existenie com a funcdo de apoio de praia. A sul da
consirugdo deve ser executado um parque de estacionamento ordenado e devidamente delimitado, que sirva
simultaneamente os utilizadores da praia, deste restaurante e do Forte do Guincho, salvaguardando-se uma solugdo
que permita a invers&o de marcha e que confemple, designadamente, o estacionamento de um mini-autecarro ou
velculo de emergeéncia. A monitorizagdo da arriba adjacente deverd ser efectuada de forma perigdica.

3. Forte do Guincho: Concretizagdo do projecto de recuperagio e requalificaggo do imével classificado como de
Interesse Publico, criando uma unidade de divulgacgo ambiental com uma pequena cafetaria de apoio. O projecio
nédo pode exceder o poligono de implantagdo da consfrucdo pré-existente. Em termos de acesso autornével e
estacionamento, 0 mesmo s6 deverd ser viabilizado, junto ao forte, para cargas e descargas e veiculos de
emergéncia, sendo o estacionamento para visitantes efeciuado no parque a criar junto 2o restaurante Abano e no
parque da Praia do Guincho (Zona Norte). Deve prever-se a ligagao pedonal enire o Forte do Guincho e o parque de
estacionamento da Praia do Guincho (Zona Norte). A 4rea entre o forte e o restaurante Abano deve ser objecto de
acgdes de renaturalizagéo, com a recuperacéo da vegetagdo autécione.

4. Parque de Estacionamento da Praia do Guincho (Zona Norte): Equipamento privado sujeifo a processo de
legalizacgo, a apreciar segundo os parimetros e critérios a estabelecer pelo ICNB/PNSC. No contexto da
legalizagéo devem ser salvaguardadas as quesiSes ambientais e de integraggo paisagistica, bem como a criaggo de
uma solugo viéria que permita a inversdo de marcha, de forma organizada, na 4rea exterior da enfrada do parque
de estacionamento. Face & capacidade do parque, a via de acesso deve ser regularizada, salvaguardando a
existéncia de perfil para cruzamento de viaturas e garantindo condigdes para o acesso de veiculos de emergéncia.
Dado fratar-se de um equipamento com grande nimero de lugares de ufilizagdo publica, deve ser garantida a
existéncia de um sistema de combate a incéndios.

5. Bar do Guincho:

5a) Este equipamento deve ser objecto de um processo de regularizagdo e requalificaggo, com especial incidéncia
nas ampliagbes efectuadas, equacionando a sua eventual demoligdo. As zonas de acesso e terracos exieriores
(esplanadas), devem adoptar solugGes que impegam a ocorréncia de eveniuais danos irreversiveis na paisagem e
que ndo prejudiquem o enquadramento natural envolvente, permitindo assim minimizar o seu impacto.

5b) A construgdo de apoio & actividade de Windsurf (AR), localizada a norte do bar, deve ser objecto de um projecto,
visando a sua remodelacéo e requalificagfo. Este projecto devera prever a criago de um acesso independente &
praia por parte dos praticantes de Windsurf e surf, acesso este a criar junto & falésia norte da praia do Guincho.

5¢) O apoio de praia completo (AC), situado no areal, deve ser relocalizado, deslocando-se para sul, sendo
simuitaneamente objecto de um processo de requalificaggo. A 4rea de implantagiio deve respeitar a localizagdo
prevista no plano de praia.

6. Praia do Guincho: Devem ser implementadas as acgdes consideradas necessarias para a recuperacio da
estrutura dunar, nomeadamente afravés da infrodugio de palicadas, execucgo de obst4culos a0 acesso de viafuras,
criagdo de passadicos de acesso & praia, de ligagéo aos parques de estacionamento previstos, e valorizagdo da
linha de 4gua da Ribeira da Foz do Guincho. A selecgdo de todos os elementos e materiais construtivos a introduzir
no lugar, deve respeitar a elevada sensibilidade ambiental e paisagistica da Praia do Guincho e da sua envolvente.

7. Parques de Estacionamento Praia do Guincho (Zona Sul/Nascente): Para esta drea sio propostos trés
parques designados por P1, P2 e P3, localizando-se o primeiro na zona adjacente & Ribeira da Foz do Guincho
(parque das merendas); o segundo, do lado nascente da Rua da Areig; e o tercsiro, do fado poente da mesma rua,
juntfo & ruina da antiga casa do vigilante da duna da Crismina.

P1 - Prevé-se a ampliagdo da area de parque de estacionamento indicada no POOC Sintra-Sado, passando o fimite
a ser definido pelo acesso automével (nascente) ao parque das merendas. A intervengio deve respeitar a
arborizaggo existente e néo proceder & impermeabilizagdo do terreno. O acesso principal & praia deve ser efectuado
através da criag8o de um percurso pedonal por baixo da ponte vidria existente, sendo realizado em passadico nas
zonas sensiveis de ribeira, duna e areal.
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P2 - Parque de estacionamento a criar em terreno privado, ndo previsto no POOC Sintra-Sado, o qual apresenta o
declive menos acentuado da zona, ndo possuindo arvoredo ou vegetago relevante, estando a area de implantagéo
ja delimitada em trés frentes por vias existentes. O acesso a praia sera efectuado até ao cruzamento com a estrada
do Guincho, por meio da criagdo de um passeio do lado nascente da Rua da Areia, com ligagéo a um passadico a
instalar sobre as dunas até 4 zona de praia. Este parque de estacionamento podera ser servido pelo “busCas" (linha
de transporte pliblico “amigo do ambiente” comparticipada pela Camara).

P3 - Corresponde 2 relocalizagio do parque de estacionamento previsto no POOC para o lado nascente do
cruzamento da estrada do Guincho com a Rua da Areia. A relocalizagdo proposta decorre da necessidade de se
preservar aquele local, que para alem de ser exiguo e apresentar uma topografia acidentada, esta inserido na zona
de dunas e possui algum arvoredo e vegetagdo autdctone que importa preservar.

A nova localizagdo situa-se numa zona relativamente plana e degradada em termos paisagisticos e ambientais. A
proposta do parque de estacionamento deve englobar o projecto de reconvers&o da ruina existente, para a criagéo
de um equipamento de educagao ambiental e/ou vigia. Este parque de estacionamento sera servido pelo “busCas”.

8. Estalagem Muchaxo: Deve ser objecto de requalificagdo global, incluindo a demolicéo das construgdes e
ampliagdes que se encontram indicadas no plano de praia do POOC Sintra-Sado. Os principios orientadores das
intervengdes sdo os seguintes:

- Estalagem: a ampliagio mais recente do estabelecimento hoteleiro, efectuada para nascente, deve ser objecto de
demoligdo, visando a posterior renaturalizagéo dessa area e da envolvente, de acordo com o POOC. A construgéo
remanescente, a manter, deve ser alvo de um processo de requalificagdo, visando a sua dignificagéo e coeréncia
global do equipamento turistico. O processo de requalificagdo deve ainda abranger a piscina existente e as
respectivas areas envolventes.

- Equipamento/ apoio de praia: as demoligdes previstas no POOC para o bar sobre a cobertura e para a
esplanada/bar, na zona nascente, devem ser concretizadas. A construgdo original, semi-enterrada, encontra-se
seriamente danificada e com patologias estruturais visiveis e graves. A remodelagéo deste equipamento deve ser
equacionada numa optica de substituigio do edificio do apoio de praia, garantindo a qualidade arquitectonica e
paisagistica da nova intervengéo, e implementando um novo esquema de organizagéo dos espagos exteriores de
estadia e acesso 2 praia. Este equipamento deve contemplar uma érea para estacionamento de bicicletas.

- Estacionamento exterior da estalagem e de apoio & praia: as areas exteriores e envolventes da estalagem devem
ser objecto de projecto paisagistico, visando a implementagdo de um programa de renaturalizagéo da érea de
intervengdo e de reformulagdo das acessibilidades existentes, que respeite a dotacéo minima para a estalagem, e
defina os lugares de estacionamento possiveis para apoio a praia.

- Construgdo semi-enterrada: a construgéo situada a sul da estalagem deve ser demolida, podendo essa area servir,
total ou parcialmente, para a criagdo de um parque de estacionamento descoberto, conforme previsto no POOC
Sintra-Sado.

9. Restaurante Mar do Guincho: O edificio a manter deve ser objecto de um projecto de requalificagéo, visando
melhorar a sua integragdo na paisagem.

10. Restaurante Mestre Zé: Deve ser objecto de um projecto de remodelag&o, visando a requalificagdo do conjunto.
Deve ser equacionada a redugo das areas de terragos exteriores e repensadas as respectivas estruturas de apoio,
de forma a minimizar o seu impacto em termos ambientais e paisagisticos. A zona de acesso e estacionamento
deve ser efectuada em calgada a portuguesa, ou outro pavimento semi-permedvel a aprovar pela CMC e PNSC.

11. Equipamentos de apoio a Praia da Crismina: Deve ser elaborado um projecto de arranjos exteriores para a
criagdo de um parque de estacionamento, a norte do restaurante do Porto de Santa Maria, que discipline o
estacionamento e limite 0 acesso automével as dunas. Este projecto deve ser articulado com o previsto no Plano de
Praia. O Apoio de Praia Minimo (AM) e o Apoio de Praia Completo (AC), previstos no POOC, devem ser instalados
nas zonas identificadas como Areas de Localizagdo Preferencial. Este projecto devera prever a criagdo de acessos
4 praia a partir dos parques de estacionamento.

12. Bateria da Crismina: O imével de Interesse Publico, em estado de ruina, deve ser objecto de um projecto de
recuperagao e reconversio, a aprovar designadamente pelo IGESPAR, visando a instalag&o de um equipamento de
apoio turistico/cultural de qualidade. A nova construgdo deve confinar-se ao interior do perimetro das muralhas
existentes. O acesso automével ao parque de estacionamento a criar & o mesmo que serve o Restaurante Jogo
Padeiro, devendo o mesmo desenvolver-se no sentido sul-norte, paralelo & estrada do Guincho. Neste
estacionamento deve ser utilizada a calgada & portuguesa, ou outro pavimento semi-permeavel a aprovar pela CMC
e PNSC.
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13. Restaurante o Farolefro: Davem ser regularizades as zonas de acesso, estacionamenio e logradouro,
limitando-as & drea minima indispensével ae funcionamento do restauranie.

14. Real Clube de Campo D. Carlos I: Dever4 ser concrefizado o projecto de requalificagzo aprovado pelo PNSC e
pefa CMC. Face & especificidade do local, nde serd admitida quelquer alteracdo ao projecio de requalificaggo
aprovado, que possa fectar a dindmica do sisiema dunar envolvente. Dever3o ser 2inda adopiadas medidas de
monitorizagao e preservagzo do refenido sistema dunar, sob 0 acompanhamento do ICNB.

15. Viveiro Pesca Verde: Deve ser objecio de requalificagdo visando a dignificacdo daconstrugso do viveiro
existente e a sua infegracéo paisagistica. As zonas de acesso e estacionamento s30 as definidas na planta parcelar
do PCG, sendo o respeciivo pavimenio efeciuado em calgada & porfuguesa, ou oufro pavimento semi-permeével a
apraovar pela CMC e PNSC. Deverd proceder-se 4 eliminagdo do acesso automével siiuado a nascenie do viveiro,
fecorrendo & reposicdo da topografia original, com a posterior renaturalizacdo destas &reas. Admite-se, no entanto,
a definico de um caminho pedonal enfre o viveiro Pesca Verde e o viveiro da Berlenga.

16. Viveiro da Berlenga: Deve ser objecto de um projecio de remodefagéo para a instalagdo de um equipamenio de
apoio furistico/culiural de qualidade. O projecto de amanjos exteriores deve definic os acessos e disciplinar o
estacionamento, considerando a eliminagdo de 4reas alcafroadas e a sua renaiuralizacéo. O pavimenio do
estacionamento e dos acessos deve ser em calgada a poriuguesa, ou oufro pavimento semi-permeével a aprovar
pefa CMC e PNSC.

17. Restaurante Raio Verde: Deve ser objecto de um projecio de remodelacéo visando a instalagio de um
equipamento de qualidade na 4rea da restauragéo. As zonas de acesso e estacionamento deverm ser delimitadas,
sendo o pavimento efectuado em calgada & poriuguesa, ou oufro pavimenio semi-permeével a aprovar pela CMC e
PNSC. Em fermos de acesso ao viveiro, o mesmo deve ser viabilizado apenas para veiculos de servigo ao viveiro
ou de emergéncia.

18. Restaurante Oitavos: O edificio existente deve ser requalificado ou subsfifuido por uma nova construgio de
assinalavel qualidade arquitecionica, que valorize e tire partido das excepcionais qualidades do sitio. Face as
caracteristicas do local, a &rea de construgio e a volumefria existentes devem ser respeitadas. As zonas de acesso
e estacionamento devem ser objecto de repavimentagdo.

19. Restaurante Furnas do Guincho: o edificio existenfe resulta de sucessivas ampliacdes, nem sempre
realizadas de forma regular ou com a qualidade exigivel. Neste enquadramento deve ser objecto de demolicoes
pontuais para reposicéo da situacdo licenciada e da renaturalizagdo das &reas indevidamente ocupadas. A bolsa de
estacionamento a poente do edificio deve ser reduzida e limitada ao espaco minimo indispensével para garantir o
acesso de servico.

20. Casa da Guia: O edificio original da Casa da Guia devers ser infegraimente preservado. As restantes
consfrugdes existentes no logradouro da casa poderdo vir a ser alteradas, desde que néo prejudiquem a leitura do
imével principal e do seu enquadramento paisagistico, e comprovadamente ndo consfituam uma sobre-carga para a
armiba. Deverd ser mantida uma monitorizagdo periédica da arriba de forma a identificar sifuacdes de degradacdo, e
definir infervengdes que visem melhorar as suas condigdes de estabilidade ¢ a qualidade ambiental da orfa costeira.

21. Renaturalizagdo e requalificagéo paisagfstica e ambiental da 4rea abrangida pelo PGG:

Prevé-se a afribuicdo de um nivel de prioridade para intervencdo nas &reas danificadas, com vista & sua
renafuralizacdo e requalificacdo paisagistica e ambiental, possibifitando deste modo fasear as infervencées e
garanfir uma acgo répida nas sifuages que apresentam desde j& maior degradacio efou maior risco.
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