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1 - INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentagdo técnica e de enquadramento da Delimitagdo da
Unidade de Execugdo da Charneca Nascente (Proposta Final) na Charneca, freguesia de Cascais e Estoril,
subsequente a realizacdo da fase de discussdo publica, nos termos do artigo 148.2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,

com as alteragdes e na redagao vigente.

As unidades de execug¢do constituem mecanismos privilegiados para a execugdo dos planos municipais
de ordenamento do territdrio, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, mediante a fixagdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengao

urbanistica, com identificagdao de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 124, de 29 de junho,
através do Aviso n.2 7212-B/2015, de 29 de junho, com a atual redacdo resultante das alteractes
subsequentes definiu, como forma preferencial de execugao das operagdes urbanisticas a concretizar
em dreas delimitadas como Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUB-UOPG), que as
mesmas se deveriam processar no ambito de unidades de execucdo, entre as quais figura a SUB-UOPG
1.7 — Charneca, cujos objetivos genéricos se encontram previstos no artigo 126.2-A alinea vii) do

Regulamento do PDM-Cascais.

A Unidade de Execug¢do da Charneca Nascente incide sobre um conjunto de terrenos municipais, parte
dos quais cedidos em direito de superficie a Unido Recreativa da Charneca e ao Picadeiro onde se

encontram j3a erigidos diversos equipamentos de utilizagdo coletiva em funcionamento.

Com a delimitacdo da presente unidade de execucdo pretendeu o Municipio estudar uma solugdo
urbanistica integrada para aquela area do territério, de forma a permitir a requalificacdo e ampliagdo
dos edificios e equipamentos existentes; a instalagdo de novos equipamentos desportivos, bem como a
qualificagdo do espacgo publico, mediante a criagdo de um parque de estacionamento complementar e

a beneficiacdo dos arruamentos viarios e pedonais circundantes.

Na falta de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor aplicavel a area, esta a Camara Municipal
obrigada, nos termos do n.2 4 do artigo 148.2 do RJIGT, previamente a aprovagao da delimitagdo de uma
unidade de execugdo, a promover um periodo de discussdo publica em termos andlogos aos previstos

para o plano de pormenor.
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Em cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 9 de maio de 2023 foi promovido o
procedimento de discussdo publica da Proposta de Delimitagdo da Unidade de Execug¢do Charneca
Nascente, dando assim cumprimento ao previsto no n.2 4 do art.2 148.2 do RJIGT, tendo o mesmo
decorrido por um periodo de 20 dias, entre 14 de junho e 11 de julho de 2023, apds a devida

publicitacdo.

No periodo de discussdo publica foram rececionadas via e-mail 32 participagdes, as quais se encontram
devidamente registadas no Quadro de Participagdes (Anexo VI) ao Relatério da Discussdo Publica da
Proposta de Delimita¢do da Unidade de Execucdo Charneca Nascente tendo-se concluido da andlise das
participacGes apresentadas, que das mesmas ndo resultou ter sido invocada ou demonstrada a
existéncia de desconformidades, ilegalidades ou irregularidades que possam fundamentar a alteragao

da proposta de delimitagdo da UECN apresentada a discussdo publica.

E neste contexto que é apresentada a Proposta Final da Delimitacdo da Unidade de Execucdo da

Charneca Nascente (UECN).

2 — CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A area de intervencdo integra a UOPG 1 e parte da drea da SUB-UOPG 1.7 - Charneca do PDM Cascais,
encontrando-se representada nas plantas de delimitagdo que constituem os Anexos lll e IV ao presente

documento, e apresenta as seguintes confrontacdes:
- A norte — com area naturalizada inserida no PNSC;
- A nascente - com a Estrada da Malveira da Serra;
-Asul—com a Av. da Charneca;

- A poente - com o nucleo urbano da Charneca.

Os terrenos que integram a unidade de execugdo situam-se no limite nascente da Charneca,
desenvolvendo-se ao longo do lado norte da Avenida da Charneca, correspondendo a uma area de

intervencgao total de 49.243,00 m2.

A zona a poente da drea de intervengdao é marcada por construgdes unifamiliares de dois pisos,
correspondentes ao nucleo urbano da Charneca. A sul localiza-se a urbanizagdo das Chetainhas

caraterizada por moradias em banda com dois pisos organizadas em quarteirGes; varias moradias
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unifamiliares integradas em lotes de maiores dimensdes e um espago ajardinado com estacionamento

contiguo a Avenida da Charneca.

A drea a norte, exterior a area de intervengdo da presente unidade de execugdo integra a area de
protecdo parcial tipo Il do Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais, correspondendo a

uma area rural com especial valor ecolégico e elevada qualidade paisagistica e ambiental.

Do levantamento efetuado constatou-se que o espacgo publico contiguo a Avenida da Charneca ndo
possui condi¢des para o adequado funcionamento quer dos equipamentos existentes, quer do novo
equipamento a erigir, particularmente ao nivel da circulacdo pedonal e da dotagdo de estacionamento

publico.

Paralelamente, constatou-se igualmente que a estrema sul da area a afetar a Unidade de Execugdo a
que corresponde o lado norte da Avenida da Charneca se encontra deficientemente infraestruturada,
na qual coexistem taludes sem tratamento paisagistico a par da inexisténcia de passeios publicos, e de

infraestruturas de saneamento e de iluminac¢do desqualificadas ou insuficientes.

3 — OPORTUNIDADE E FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGCAO

Através da delimitagdo oficiosa da Unidade de Execug¢do da Charneca Nascente a CMC da assim mais um
passo na concretizagdo da sua estratégia de desenvolvimento sustentavel do concelho, numa dtica de
coesdo territorial, vertida no PDM vigente, mais concretamente no eixo “ Cascais, territorio com
qualidade de vida urbana”, traduzido nos objetivos elencados no art.2 2 n.2 2 a) - Promover a
compacidade e o policentrismo do territdrio; Criar espagos publicos de qualidade e de proximidade e

Promover a conetividade territorial.

Com a presente proposta pretende o Municipio assumir um papel pré-ativo na implementag¢do do PDM
vigente, mas simultaneamente regulador na constru¢do de solugGes e na forma de ocupagdo e
transformacéo do territdrio, mediante a defini¢do previa de um desenho urbano integrado e orientador,
em harmonia com o regime fixados nos artigos 146.2 e 147.2 do RJIGT e nos artigos 3.2 alinea h); 54.2 e
55.2daLein.231/2014, de 30 de maio - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento

do Territdrio e do Urbanismo.

Tal desiderato alia-se aqui a necessidade presente em promover a requalificagdo de um conjunto de
equipamentos ludicos e desportivos existentes, designadamente o Centro Hipico e as instalaces da
Unido Recreativa, bem como assegurar a correta implanta¢do do novo equipamento desportivo a erigir

no terreno contiguo, aproveitando tais intervengGes urbanisticas para simultaneamente reorganizar o

4
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espaco publico envolvente, minimizando assim os efeitos e transtornos advenientes de obras em termos
da qualidade de vida dos residentes, designadamente em termos de ruido; ocupa¢do da via

publica/alteracdo das acessibilidades, etc.

4 - IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNIDADE DE EXECUCAO

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execugdo da Charneca Nascente abrange uma area de

49.431,00 m2 e incide sobre os seguintes prédios e terrenos:

- Prédio rustico, descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 10254 da
Freguesia de Cascais, inscrito na matriz sob o artigo 30, sec¢do 24-35 (parte), situado na Charneca, Unido
das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro que constitui o

Anexo Il (parcela “A”), com a area de 1.800,00 m2, doado a Unido Recreativa da Charneca;

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 224
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 30, seccdo 23-24, situado na
Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro
que constitui o Anexo Il (parcela “A”), com a area de 4.628,00 m2, cedido em direito de superficie a

Unido Recreativa da Charneca;

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 12743
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 17567-P, situado na Charneca,
Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro que constitui
o Anexo lll (parcela “B”), com a drea de 9.266,83 m2 e cedido em direito de superficie a Unido Recreativa

da Charneca.

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 12594
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 16923-P, situado na Charneca,
Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro que constitui
o Anexo lll (parcela “C”), com a area de 23.082,40 m2, cedido em direito de superficie em 1982/09/02

ao Centro Hipico da Costa do Estoril, pelo prazo de 50 anos;

- Terrenos de dominio publico municipal contiguos aos prédios anteriormente identificados,

correspondentes aos arruamentos denominados Avenida da Charneca e Estrada da Malveira da Serra.
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5 — CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS
LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 - Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A drea a delimitar encontra-se na designada “Zona de Transi¢do”, estando no ambito do POPNSC
inserida:

- No regime “Area ndo Abrangida por Regime de Protecdo” - ANARP (art.2 292 da RCM n2 1 — A /2004
de 08 de janeiro POPNSC);

- No regime de protecdo “Area de Protegdo Parcial do Tipo II” (APPT II) correspondente a uma pequena

area, onde ndo existira qualquer intervencao.

As disposicGes constantes dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério, nomeadamente do Plano
de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC), aprovado pela RCM n.2 1-A/2004, de 8
de janeiro foram transpostas para o PDM de Cascais no ambito do procedimento de Alteragdo por
Adaptacdo, publicada através do Aviso n.2 3234/2017, no Diério da Republica, 2.2 serie — n.2 62, de 28
de margo de 2017, com as alteragdes decorrentes das alterages subsequentes, estando a area ora em
apreco sujeita ao disposto nos artigos 5.2-A, 40.2- B, 40.2-C, 40.2 K, 40.2 L e 40.2-O do Regulamento do
PDM de Cascais, em face das transposi¢cdo das normas constantes dos artigos 4.2, 8.2, 9.2, 16.2, 17.2 e

36.2 do POPNSC.

Da conjugagdo das normas previstas no artigo 29.2 da RCM n.2 1-A/2004, de 8 de janeiro, comon.2 1
do artigo 40.2 C do Regulamento do PDM Cascais constata-se que a area de intervengdo a delimitar
como Unidade de Execugdo da Charneca Nascente nao carece de parecer do ICNF, porquanto ndo prevé
qualquer ocupacgdo em area sujeita a regime de proteccdo, conforme reconheceu o ICNF no seu parecer

S-045881/2023, de 06/12/2023.

5.2 — PDM de Cascais
5.2.1 - Ordenamento — UOPG 1 e SUB-UOPG 1.7

A area de intervencdo estd inserida na UOPG 1 e na SUBUOPG 1.7, nos termos do artigo 126.2-A do
RPDM.

A UOPG 1 na sua globalidade coincide, genericamente, com a drea do Parque Natural de Sintra-Cascais

afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territdrio de caracteristicas eminentemente rurais,
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com uma expressdo significativa de faixa litoral de especial valor ecolégico, de elevada biodiversidade e

qualidade paisagistica e ambiental.

Esta UOPG representa uma drea de singularidade que se afirma pela preservagdo dos valores culturais,
naturais e de biodiversidade. Entre o mar e a serra, esta singularidade constitui uma importante
oportunidade de desenvolvimento territorial baseado na sustentabilidade, reduzindo a pressdo sobre

0s recursos e encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

Em termos programaticos, a principal voca¢gdo da UOPG 1 é a consolidagdo dos eixos estratégicos
consagrados no Regulamento do PDM, designadamente e de forma mais expressiva, Cascais territorio
de valores ambientais, concretizado através da valorizagdo e conservagdo da natureza numa perspetiva
de desenvolvimento. Privilegiam-se os usos compativeis com a qualificagdo do solo, apostando na
promogao da qualidade de vida da populagdo residente e no desenvolvimento de atividades que possam

atrair visitantes no dmbito do turismo ambiental, cultural e desportivo.

A consolidagdo e valorizacdo da rede viaria existente deverao ser asseguradas, apostando na promogao

da mobilidade em modos suaves e na revisdo e otimizagdo da oferta de transporte publico.

A drea de intervengdo da unidade de execucdo esta inserida na SUBUOPG 1.7, designada por

“Charneca”, que abrange, no total, uma area territorial de cerca de 13,00 ha.

Nesta SUBUOPG pretende-se entre outros promover projetos integrados que deem relevo a vertente
do espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de espacos livres e da proposi¢dao de

equipamentos coletivos, nomeadamente:

a) Promover a edificabilidade no espago urbano segundo critérios de sustentabilidade,

dimensdo e conexdao com o desenvolvimento definido;
b) Promover a requalificacdo do espago publico (pragas e passeios publicos) e da rede viaria;

c) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupacdo e transformacdo dos
espacgos construidos que favoregam a salvaguarda da estrutura ecoldgica, a renovagdo dos

ecossistemas e a expansdo dos espacos naturalizados através da sua ligagdo ao PNSC;

d) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervengéo e indutor de uma maior

utilizagdo do espago publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

e) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessdrias ao desenvolvimento
futuro, garantindo a equidade no acesso a infraestruturas, equipamentos coletivos e servigos de

interesse geral em especial as redes de saneamento bdsico;
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f) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em particular os de

saude, educacgdo, desporto, cultura e lazer;
g) Promover o desenho inclusivo nos espagos publicos.

As operagdes urbanisticas inseridas na referida SUBOPG concretizam-se no quadro de planos municipais
de ordenamento do territério ou de unidades de execucdo, observando os regimes de protegdo
aplicaveis, pressupostos em que se enquadra o projeto em desenvolvimento para a presente area de

intervengao.

5.2.2 — Ordenamento - Classificagdo e Qualificagao do Solo

Nos termos previstos no art.2 127.2 do RPDM as operagdes urbanisticas a desenvolver em unidades de

execugdo subordinam-se aos parametros fixados no n.2 3- Quadro 3.

A drea de intervengdo da Unidade de Execu¢do Charneca Nascente encontra-se classificada como solo
urbano, na categoria de espaco habitacional e integra parcialmente a UOPG 1 e a SUBUPOG 1.7
consistindo as operagdes urbanisticas a realizar na edificacdo/ampliacéo e requalificacdo de

equipamentos de utilizagdo colectiva e de estruturas de apoio aos mesmos.

Neste contexto, tratando-se de uma area parcialmente inserida no PNSC e ndo configurando uma SUB-
UOPG excecionada, ndo esta a mesma subordinada aos parametros estabelecidos no n.2 3 do artigo
127.2 do RPDM atento o disposto nas alineas b) e d) do n.2 4 do referido art.2 127.9, ficando assim sujeita
aos parametros aplicaveis aos usos de equipamento a erigir em dareas que ndo apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominancia relevantes na frente de rua e no quarteirdo, por forga
da aplicagdo conjugada das disposi¢des previstas nos artigos 63.2-B, alinea b); 69.2n.22 e 84.2n.2 2 do

RPDM, cujos maximos a seguir se descriminam:
- indice de edificabilidade méaximo — 1,00
- indice de ocupacio do solo maximo — 0,60
- indice de impermeabilizacdo maximo — 0,80
- Altura maxima da fachada — 15,00 m
- Afastamento minimo das edificagGes a estrema do lote ou parcela:
- Afastamento a tardoz — 5,00m ou metade da altura da fachada;

- Afastamentos laterais — 5,00 m;
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- Afastamento fronteiro — 5,00 m, enquadrado no disposto na alinea f) do artigo 84.2 do

RPDM.

Atendendo aos usos definidos e as carateristicas da area de intervencdo, foram definidos para a unidade

de execugdo os parametros urbanisticos constantes no ponto 6.2.

5.2.3 — Condicionantes — Areas Protegidas - Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC)

A unidade de execucdo da Charneca Nascente encontra-se no PO-PNSC em Area ndo Abrangida por
Regime de Prote¢do” - ANARP (art.2 292 da RCM n2 1 — A /2004 de 08 de janeiro POPNSC) e
pontualmente no regime de protecdo Area de Prote¢do Parcial do Tipo Il (APPT Il) correspondente a

uma pequena area, onde ndo existira qualquer intervencao.

A area de intervengdo encontra-se igualmente delimitada na Carta de Condicionantes do PDM Cascais
na tipologia Areas Protegidas - Parque Natural de Sintra-Cascais (POPNSC) e parcialmente como Zona
Especial de Conservagdo de Sintra/Cascais (PTCONO0O8) da Rede Natura 2000, nos termos do Decreto
Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de margo, cujas orienta¢des de gestdo constam do Plano Sectorial da
Rede Natura 2000 (PSNR 2000), publicado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros N.2 115-A/2008, de
21 de julho e observado enquanto plano sectorial aquando da elaboragdao do PO-PNSC e do PDM de

2015.

Na area de intervencgdo esta ainda cartografado o habitat 5330 - Matos termomediterrénicos pré-
desérticos, devendo ser cumpridas as orienta¢cdes do ICNF no parecer S-045881/2023, emitido a
06/12/2023, no que se reporta a intervengdo nos espacos exteriores, designadamente, privilegiar-se nas
plantagdes a utilizagdo de espécies do referido habitat e da flora autéctone, nomeadamente, Myrtus
communis, Olea europaea var. sylvestris, Pistacia terebinthus, Quercus coccifera, Rhamnus sp.pl. etc,
bem-adaptadas as condi¢es edafoclimaticas locais, com reduzidas exigéncias hidricas, mais resistentes

a pragas e doengas, e que por isso, necessitam de menores cuidados de manutengao.

Devera igualmente ser observada a restricdo da utilizacdo de espécies floristicas constantes da Lista
Nacional de Espécies Invasoras (Anexo Il ao D.L. n.2 92/2019 de 10 de julho), e no caso da presenca de

alguma espécie invasora, devera ser promovida a sua erradicagao.
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5.2.4 - Ordenamento |Rede de Infraestruturas Aeronauticas

A area de intervencdo insere-se na Zona 4 — “Protegdo das atividades com aves e controlo de avifauna”
e Zona 10 — “Protecdo de luzes passiveis de interferir com a sequranga de voo da aeronave” estando

sujeita ao regime previsto no artigo 7.2 do RPDM.

6 — PROPOSTA DE INTERVENGAO

De forma a possibilitar uma visdao mais abrangente sobre a proposta urbanistica a desenvolver para o
local optou o Municipio de Cascais por apresentar desde ja uma descricdo sumaria das operagdes

urbanisticas que se propde desenvolver na area a delimitar como Unidade de Execugdo.

6.1 — Carateriza¢ao da situacdo existente e objetivos da proposta de intervencao

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo da Charneca Nascente resulta da inten¢do do
Municipio em articular um conjunto de operagdes urbanisticas de iniciativa particular que se pretendem
desenvolver naquele local destinadas a requalificagdo, ampliagdo e instalagdo de novos equipamentos,

enquadrando tais operag¢des nos procedimentos formais definidos no PDM Cascais.

Na avaliagdo da drea de intervengdo em apreco e do edificado existentes foram identificados 5 objetivos
programaticos que determinaram o estudo de conjunto, e aos quais deve ser dado cumprimento nos

termos que a seguir se discriminam:

6.1.1 — Requalificagao da Avenida da Charneca

O arruamento em causa, praticamente na totalidade do lado norte da via encontra-se deficientemente
infraestruturado, ndo dispondo de passeios; de infraestruturas de saneamento; de iluminagdo publica e

de paragens de transportes publicos.

O gaveto no qual se insere o Centro Hipico deverd ser tratado de modo semelhante ao gaveto sul do
entroncamento. Da mesma forma, a berma norte da Avenida de Charneca deverd possuir idéntico

tratamento da berma sul, ja existente. O passeio devera ser rematado com vedagdo/muro apropriado.

Relativamente a drenagem pluvial, devera ser apresentado um projeto de captacdo e conducdo das
aguas afluentes a parcela, ndo sendo de admitir quaisquer descargas diretas para a via publica tal como

atualmente se processa.
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Devera, assim, ser definido um projeto de infraestruturas vidrias para proceder a correta
infraestruturacdo da frente urbana e qualificagdo do espago publico adjacente, que contemple as

opgOes programaticas definidas pelo Municipio.

6.1.2 - Aumentar o nimero de lugares de estacionamento

Atualmente existem apenas duas pequenas bolsas de estacionamento perfazendo um total de 24
lugares localizados no lado sul da Avenida da Charneca, o que se torna manifestamente insuficiente face

aos parametros de dotacdo definidos no RPDM.

A proposta prevé a introdugdo de uma nova area de estacionamento a sul da futura instalagdo dos
campos de Padel, com um total de 97 lugares de estacionamento publico, que pode ser utilizado pelos
utentes das diferentes atividades, de forma a responder as necessidades existentes e ao programa de

edificagdo proposto.

O funcionamento do Centro de Padel ficarda condicionado a execugdo do referido parque de

estacionamento.

6.1.3 — Requalificagdo das instala¢gbes da Unido Recreativa da Charneca

A proposta prevé a legalizagdo do atual edificado, bem como o licenciamento de um projeto de

alteragdes, por forma a dar cumprimento a legislagdo atual e dotar o espago de novas valéncias.

O projeto a licenciar prevé a elevagdo da cobertura da area designada como “bar” para garantir o pé-
direito minimo regulamentar; a eliminagdo das diversas barreiras arquitetdnicas para viabilizar um plano
integral de mobilidade; a alteragdo e abertura de vaos complementares para articulagdo com o plano
de seguranga contra incéndios para a consolidagdo de compartimentacdo corta-fogo e vias de

evacuagdo complementares.

Prevé-se ainda a futura beneficiagdo e ampliagdo da zona de balnearios, permitindo uma melhor

articulacdo entre o edificio principal e a zona do campo de jogos.
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6.1.4 - Legalizagdo/Requalificacdo das construcgdes existentes do Picadeiro do Centro Hipico

da Costa do Estoril

O projeto de intervengdo contempla a legalizagdo de um edificio administrativo, drea de boxes,
picadeiros, cafetaria e zonas de apoio. O futuro projeto de requalificagdo devera igualmente redefinir

as areas de estacionamento no interior da parcela, definir um novo acesso de servigo

a partir da Estrada da Malveira da Serra, assim como prolongar o caminho circundante. Deverd ainda
prever a eliminagdo/relocalizagdo/redimensionamento de algumas construcdes e areas de paddock, por
forma a desocupar as areas necessarias ao novo acesso ao celeiro e zona de circulagdo de veiculos

pesados e de cargas e descargas.

O desenho apresentado no Anexo IV para o interior da parcela tem carater indicativo, devendo a
proposta de requalificacdo ser objeto de um projeto de legalizacdo e requalificagdo, tendo em conta os
pressupostos anteriormente identificados e as normas regulamentares aplicaveis. Devera ainda ser
assegurada a execuc¢do dos projetos de especialidades e infraestruturagao correspondentes, garantido

as respetivas ligacOes as redes elétricas e de drenagem de aguas pluviais e residuais.

6.1.5 — Instalagdo de um novo equipamento desportivo - Centro de Padel

O novo equipamento desportivo sera instalado no terreno devoluto existente entre o Centro Hipico e a
Unido Recreativa, denominado por Baldio do Boucal, e no qual atualmente se encontra erigida uma
construcdo pré-fabricada de apoio ao campo de jogos da Unido Recreativa da Charneca. O terreno tem

um declive de aproximadamente 12 metros, cujo ponto mais baixo é junto a Avenida da Charneca.

A proposta de ocupacdo define a implanta¢do de quatro campos de padel, mais um campo de padel
central, com bancadas, todos implantados no sentido norte/sul e na zona mais para norte da parcela. A
poente do mesmo prevé-se a localizagdo de um Clubhouse, com o maximo de dois pisos acima da cota
de soleira, que contard com uma zona de rece¢do/loja, instalagdes sanitdrias, balnearios e um
restaurante/cafetaria. No piso superior estdo previstas areas técnicas e uma sala de apoio ao Clubhouse.

O edificio serad dotado de amplas esplanadas e de um miradouro sobre os campos.

Na area contigua ao Centro Hipico é definido um acesso vidrio, com uma area de estacionamento no
interior da parcela com dotacgdo de 16 lugares. Do lado poente, esta previsto um percurso pedonal que

permitird a ligacdo entre o novo parque de estacionamento a sul e a area do Clubhouse.
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6.1.6 — Requalificagdao do espago publico

Os espacos exteriores, bem como os percursos e acessos pedonais previstos na area de interven¢do da
presente Unidade de Execugdo devem ser planeados de forma a equilibrar as novas propostas com o
espago envolvente, mediante a realizacdo de um projeto de arquitetura paisagistica, integrando as
diversas valéncias, designadamente percursos pedonais; espagos verdes; iluminagdo publica; vedagGes;

contentorizagdo subterranea de RSU; etc.

6.1.7 — Reforgo da Mobilidade

Com a presente proposta de unidade de execugdo pretende-se igualmente reforgar a seguranga e a
mobilidade, devendo o projecto de acessibilidades facilitar os acessos pedonais, em seguranga e

garantido a correta acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

Deste modo a proposta prevé a criagao de areas de passeios no lado norte da Avenida da Charneca e no
lado poente da Estrada da Malveira, bem como areas destinadas a estacionamento publico com lugares

reservados a pessoas com mobilidade condicionada.

6.2 — Parametros urbanisticos aplicaveis

Tendo em conta a andlise das carateristicas da drea de intervengdo e os programas propostos,

estabelecem-se nesta fase os parametros urbanisticos maximos admitidos para cada uma das operagées

urbanisticas a desenvolver e a licenciar:

Area das Parcelas 6.428 m2 6.701 m2 23.036 m2 3.431 m2
U.E.

indice de 1.00 1.00 1.00 1.00
Edificabilidade max.
PDM

indice de 0.25 0.70 0.20 -
Edificabilidade max.
U.E.

indice de ocupagio 0.60 0.60 0.60 0.60
do solo max. - PDM

indice de ocupagao 0.25 0.60 0.20 -
do solo max.- U.E.
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indice de

impermeabiliza¢do do

solo max.- PDM

indice de

impermeabiliza¢do do

solo max. - U.E.

Altura max. da
fachada - PDM

Altura max. da
fachada - U.E.

Afastamentos - PDM

Afastamentos - U.E.

0.80

0.60

15,00 m

7,50 m

Tardoz - 5,00 mo
Laterais — 5,00 m
Fronteiro — 5,00 m

Tardoz - 5,00 m
Laterais — 5,00 m

Fronteiro — 5,00 m.

UNIDADE DE EXECUGAO

CHARNECA NASCENTE
TERMOS DE REFERENCIA

* (considerando
os campos de
padel cobertos)

0.80

0.60

15,00 m

9,00 m

Tardoz - 5,00 m
Laterais — 5,00 m
Fronteiro — 5,00
m

Tardoz - 5,00 m
Laterais — 5,00 m
Fronteiro — 5,00

0.80

0.20

15,00

7,50 m

Tardoz - 5,00 m
Laterais — 5,00 m
Fronteiro — 5,00 m

Tardoz - 5,00 m*
Laterais — 5,00 m*
Fronteiro — 5,00 m

0.80

m Admitem-se outros
afastamentos desde que
devidamente justificados.

6.3 — Prazo de execugao

A execucdo das operagdes urbanisticas no ambito da Unidade de Execu¢do devera concretizar-se no

prazo maximo de 2 anos a contar do licenciamento das operagdes urbanisticas.

7 - SISTEMA DE EXECUGCAO

A execuc¢do do Plano Diretor Municipal no ambito da Unidade de Execuc¢do da Charneca Nascente
(UECN) seré feita através do sistema de cooperagdo, cabendo ao Municipio a iniciativa da sua execugdo,

com a cooperacgdo dos particulares interessados, nos termos do artigo 150.2 do RJIGT.
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8 — ANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execugdo da Charneca Nascente (UECN),

os seguintes elementos:

Anexo | — Planta de Localizagdo

Anexo Il — Extrato do PDM-Cascais

Anexo lll — Planta da proposta de delimitacdo da unidade de execugdo sobre o cadastro
Anexo IV — Planta da solu¢do urbanistica proposta

Anexo V — Certiddes permanentes do teor da descri¢do e inscricdo em vigor

Anexo VI — Parecer do ICN-F
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ANEXO | — PLANTA DE LOCALIZACAO
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CASCAILS
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Projecto:

1 - X: -114386.2 — Y: —102913.1

2 - X: —114394.2 — Y: -—-102914.8

3 - X: —-1144549 — Y: —102905.6
4 — X: —114458.7 — Y: —102899.5
5 — X: —1144946 — Y: —102892.2

6 — X: —114498.1 — Y —102894.4

7 - X: —114511.1 - Y —-102893.5

B - X: -—-114511.9 — Y —102891.2

9 — X: -—114531.9 - Y —102888.0
10 — X:  —114550.1 — Y: —102884.4
11 — Xt —114572.4 — Y —102880.8
12 — X+ —1145748 — Y: —102885.3
13 — X: —114599.2 — Y —102881.7
14 — X: —-1146045 — Y: -102880.4
15 — X: —114600.B — Y —102898.0
16 — X: —-114605.9 — Y -102899.3
17 — X+ —114608.5 — Y: —102876.2
18 — X: —-114686.3 — Y -102861.7
19 — X: —-114678.9 — Y: —102815.9
20 - X: —114706.3 — Y: —1028B16.0
21 — X: —-114699.7 — Y: -102780.3
22 - X: —114598.3 — Y —102800.4
23 - X: -114589.4 — Y -102796.8
24 - X: —114586.1 — Y —102766.2
25 — X: -114578.2 — Y -102766.3
26 — X: —114547.8 — Y: —102762.5
27 - X: —114507.2 — Y —102763.1
28 — X:  —114469.1 — Y: —102767.8
29 — X: —1144453 — Y —-102771.0
30 - X: -—114390.3 — Y: -—102777.6
31 — X: -—1143288 - Y —-102781.5
32 - X: —-114330.1 - Y -102773.6
33 - X: -—114318.9 — Y: -—102772.8
34 - X: —1142957 — Y -102850.3
35 - X: —-114273.1 — Y: —102933.3

Area (m2): 47341.0
Perimetro (m): 1168.5

NOTA: Coordenadas em meiros referentes ao
sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89



ANEXO Il — EXTRATO DO PDM-CASCAIS
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ANEXO Il — PLANTA DA PROPOSTA DE DELIMITAGCAO
DA UNIDADE DE EXECUCAO SOBRE O CADASTRO
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ANEXO IV — SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA
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ANEXO V — CERTIDOES PERMANENTES DO
TEOR DA DESCRICAO E INSCRICAO EM VIGOR



1®* Conservatéria do Registo Predial

Freguesia Cascais
de Cascais

_10254/3Q1qq526

i

reqisto predial

Certidao Permanente

Codigo de acesso: PP-2017-48584-110503-016336

DESCRICAQ EM LIVRO:
N.° 26659, Livro N°: 97

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
SITUADO EM: Lugar da Charneca

AREA TOTAL: 1800 M2

MATRIZ n°®: 30
SECGCAO N°: 24-35 (PARTE)
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Lote de terreno para construgdoc. Norte e Nascente - Camara municipal de Cascais; Sul - Estrada

da Charneca; Poente - José Anténio Cardoso. Desanexado do n® 3216 do B10. Reproducdo da
descricgdo.

0(A) Adjunto(a) do Conservador(a)
Mdrcia Alexandra Ferraz Teixeira Loureiro

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP, 11 de 1978/03/28 - Aquisigdo
CAUSA : Doagdo
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% UNIAO RECREATIVA DA CHARNECA
Sede: Charneca
Localidade: Cascais

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*%x CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS
Localidade: Cascails

Reprodugdao da Inscrigdo n® 39943-A do G111

0(A) Adjunto(a) do Conservador(a)
M3rcia Alexandra Ferraz Teixeira Loureiro

Certiddo permanente disponibilizada em 26-02-2020 e valida até 26-08-2020

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2020/02/26 20:56:07 UTC www,.casapronta.mj.pt




12 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais
224/ 19850326

DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQCES

RUSTI CO
S| TUADO EM Char neca

AREA TOTAL: 4628 M2

MATRI Z n°: 30 NATUREZA: Ruastica

SECGAO N°: 23-24 (PARTE)

COVMPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

** Parcela de terreno destinada a construcdo de um gi nasi o-sede e conpl exo desportivo soci al .
** Norte e nascente, terreno municipal; sul, Estrada da Charneca; e poente, terreno mnunici pal
e José Antoéni o Cardoso.

** Desanexado do n° 3.216 a fls. 66v® do Livro B-10.

** Reproducdo da descri ¢éo.

O(A) A udante
Mraldina Vitéria Viana Parreira

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES
AP. 5 de 1958/08/11 - Aqui si ¢éo

CAUSA : Desafetacdo do Doninio Publico e Integracdo no Privado
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

** CAMARA MUNI Cl PAL DE CASCAI S

** Reproducdo da insc. G 1.

Q A) A udante
Mraldina Vitéria Viana Parreira

AP. 3 de 1985/03/26 - Direito de Superficie

CAUSA : Conpra

PRAZG 70 ANCS

COM INiClO EM 1984/ 11/22

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  UNI AO RECREATI VA DA CHARNECA

Mor ada: Charneca, Cascais

SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

**  CAMARA MUNI Cl PAL DE CASCAI S

** Renovavel automaticanmente por um periodo de 20 anos com as segui ntes obrigacdes para a
superficiaria: construcdo de um G n4sio - Sete e conpl exo Desportivo - Social, devendo ser
esta a integral e ininterrupta utilizacdo do terreno sob pena de reversao para o Minicipio de
Cascais. A superficiaria sé pode transmitir o seu direito a qual quer titul o nediante

aut ori zacdo da Canara Minicipal de Cascais, sob pena de rescisao do direito.
** Reproducdo da insc. F-1.

12 C.R P. Cascais I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2022/ 12/ 06 14:51:46 UTC wWww. casapronta. nj . pt



12 Conservatoria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais
224/ 19850326

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Q' A) A udante
Mraldina Vitéria Viana Parreira

12 C.R P. Cascais I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2022/ 12/ 06 14:51:46 UTC wWww. casapronta. nj . pt



12 Conservat oria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais

12743/ 20210315

DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQCES

URBANO
S| TUADO EM Char neca
Aveni da da Char neca

AREA TOTAL: 9266, 83 M2
AREA DESCOBERTA: 9266, 83 M

MATRI Z n®: 17567-P NATUREZA: Urbana

FREGUESI A: Cascais e Estoril.

COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

Parcel a de terreno destinada a construcdo -Norte, Antonio Concal ves Barbosa; Sul, Avenida da
Charneca; Nascente e Poente, Terrenos Minicipais. A desanexar do n° 9895,

O(A) Conservador(a) de Regi stos em Substituicéo
Fernanda Baptista Varel a

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES
AP. 5 de 1958/08/11 - Aquisic¢éo

CAUSA : Desafetacdo do Doninio Publico e Integracdo no Privado
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S)

**  CAMARA MUNI Cl PAL DE CASCAI S

Local i dade: Cascais

I nscricdo do prédio n®° 9895).

Q(A) Conservador(a) de Regi stos em Substituic¢éo
Fernanda Baptista Varel a
12 Conservatoria do Registo Predial de Cascais
AP. 1940 de 2021/03/15 16:21:34 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistema em 2021/03/15 16:21:34 UTC

CAUSA : Cedéncia Canaréria

PRAZGO 20 ANGS

COM INi ClO EM 2021/ 02/ 02

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  UNI AO RECREATI VA DA CHARNECA
Nl PC 501447172

Sede: Aveni da da Charneca
Local i dade: Charneca, Cascais

SUJEI TQ(S) PASSI VO(S) :

** MUNI Ci Pl O DE CASCAI S
NI PC 505187531

Odireito de superficie destina-se a construcdo de unma zona desportiva, noneadanmente canpos
de padel, bem cono um arruanento

A superficiaria ndo poderd transmitir o direito de superficie, direta ou indiretanente a
qual quer titulo, na vigéncia do contrato, sem anuéncia do Minici pio, sob pena de rescisao do
direito.

Cessara o direito de superficie revertendo para o Miunicipio de Cascais, comtodas as

12 C.R P. Cascais I nf ornmacédo Tot al Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 03/ 07 14:33:55 UTC wWww. casapronta. nj . pt



12 Conservat oria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais
12743/ 20210315

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

benfeitorias existentes, sem qual quer indemi zacao para a superficiaria quando: a) Esta néo
utilizar integral e ininterruptamente o terreno para os fins previstos na cedéncia e se néo
forem cunpridas as condi ¢des estipul adas, exceto nos casos devi danente autorizadas pela
Camara; b) No caso de ndo apresentar o0 projeto no prazo de dois anos e nao iniciar a obra no
prazo de 1 ano ap6s aprovacdo do nmesnp; c) O prazo previsto no nanero anterior podera ser
prorrogado nedi ante exposi cdo devi dsanente fundanentada e aceite pela Camara Municipal; d)
Quando a obra nao estiver concluida no prazo de 2 anos ap6s 0 seu inicio; e) Emcaso de

i nati vi dade conprovada durante um ano

Findo o direito de superficie, todas as instal acBes e benfeitorias efetuadas no terreno
cedi do pertencerdo ao Minicipio de Cascais, sem que pelas nesnas seja devi da qual quer

i ndemmi za¢do a superficiaria, ficando esta obrigada a entrega-las emperfeito estado de de
conservacgdo, utilizacdo e livre de quai squer 6nus ou encar gos.

A superficiaria ndo podera contrair qual quer enpréstino ou financianento cujo venci nento

ul trapasse o prazo estabel ecido para a cedénci a.

Q(A) Conservador(a) de Regi stos em Substituic¢éo
Fernanda Baptista Varel a

12 C.R P. Cascais I nf ornmacédo Tot al Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 03/ 07 14:33:55 UTC wWww. casapronta. nj . pt



12 Conservat oria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais
12594/ 20180821

DESCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQCES

URBANO
S| TUADO EM Char neca
Av2 da Charneca, n° 186

AREA TOTAL: 23082, 4 M
AREA COBERTA: 1750 M
AREA DESCOBERTA: 21332,4 M2

MATRI Z n°: 16923- P NATUREZA: Urbana
FREGQUESI A: Cascais e Estoril.

COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

Centro Hipico - conposto de varias construcdes de um piso (r/c) destinadas a boxes, picadeiro
e areas de apoio.

Resul t ant e da anexacdo dos prédios 12338 e 12416 da freguesi a de Cascais.

O(A) Conservador (a)
Maria da G o6ria Amaral Bairras

22 Conservatoéria do Registo Predial de Cascais
AP. 1612 de 2018/ 08/21 - AVERBAMENTO (| NFORVACAO ANTERI OR)

Aver bamento de Alteracéo

MATRI Z N°: 15649
FREGUESI A: Cascais e Estoril.

COMPOSI CAO E CONFRONTACCES:
Lote de terreno para construcédo

Resul tante da anexacdo dos prédi os 12338 e 12416, freguesia de Cascais

QA A) Conservador (a)
Maria da G oria Amaral Bairras

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCES

AP. 5 de 1958/08/11 - Aquisi¢éo
ABRANGE 2 PREDI S

CAUSA : Desafetacdo do Doninio Publico e Integracdo no Privado
SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  CAMARA MUNI Cl PAL DE CASCAI S
Local i dade: Cascai s

Reproducdo da inscricao dos prédios 12416 e 12338 da freguesia de Cascais

Q(A) Conservador (a)
Maria da G o6ria Amaral Bairras

AP. 49 de 1983/02/23 - Direito de Superficie

PRAZO 50 ANCS
COM INiClO EM 1982/ 09/ 02

SUWIEI TQ(S) ATIVO(S):

22 C.R P. Cascais I nf ornmacédo Tot al Pagina - 1 -
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12 Conservat oria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais

12594/ 20180821

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

**  CENTRO Hi PI CO DA COSTA DO ESTORI L, LI M TADA
Sede: Casa da Thuya - Abuxarda
Local i dade: Cascais

SUJEI TQ(S) PASSI VO(S):
**  CAMARA MUNI Cl PAL DE CASCAI S

Qorigagcdes: O objecto do direito de superficie é a construcao de picadeiros e seus apoi o0s
para a instal acdo de uma escol a de equitacao; o prazo é autonati canmente prorrogavel por
periodos de vinte anos, salvo nos casos em que a soci edade superficiaria expressanente
renunci e a prorrogacao; decorrido cada periodo de vigéncia do contrato, o terreno pode
reverter no todo ou emparte para a Canmara desde que esta fundanmente a necessi dade para obras
de renovacao urbana ou outro fimde interesse publico, sem prejuizo das i ndemi zac8es
referidas na cl&usula oitava do contrato.

Reproducdo da inscricao do prédio 12338 da freguesi a de Cascais

Q(A) Conservador (a)
Maria da G o6ria Amaral Bairras

2% Conservatoria do Registo Predial de Cascais
AP. 822 de 2013/11/06 10:09:32 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistena em 2018/08/24 10:09: 32 UTC

CAUSA : Cedénci a

SUIEI TQ(S) ATIVQ(S)

**  CENTRO Hi PI CO DA COSTA DO ESTORI L, LIM TADA
NI PC 501322299

Sede: Aveni da da Charneca, n° 186
Local i dade: Cascai s

SUJEI TQ(S) PASSI VO(S) :

**  MJINI CI Pl O DE CASCAI S
NI F 505187531

Odireito de superficie objeto do presente contrato € constituido, até ao dia um de Setenbro
de dois ml e trinta e dois, sendo aquel e prazo autonati canente prorrogavel por periodos de
vinte anos, salvo dendncia expressa da cedente cujo notivo deverd ter cono justificacao,

mani festo i nteresse publico, medi ante conuni cagdo a superficiaria com antecedéncia mninm de
um ano.

A superficiaria obriga-se a:

A) Pela cedéncia do terreno a superficiaria conpronete-se a contribuir comas seguintes
contrapartidas, dinanzando ativi dades de interacdo com caval os incl uindo experiéncia de
nont ada em iniciativas organi zadas pel o Munici pio, ou eminiciativas pronovidas no concel ho
com apoi 0 do Municipio e por indicacdo deste, numtotal anual de trezentas e quarenta e oito
horas de enquadranento técni co, nonmeadanente nos seguintes dias e periodos/eventos.

B) Fica expressanente acordado que, enquanto a superficiaria prestar ou disponibilizar ao
Muni ci pi o os servigos da sua atividade correspondentes a umtotal anual de trezentos e
quarenta e oito horas de enquadranento técnico, o Minicipio ndo poderd exigir o paganento do
preco nmensal de oitocentos e vinte e nove euros e sessenta e nove cénti nos.

C) Publicitar nos seus processos de conunicacdo uma referencia ao "Apoi o da Camara Muini ci pa
de Cascais", e senpre que possivel, reproduzir o |logotipo do Minicipio de Cascais respeitando
as nornmas graficas associadas a sua utilizacédo.

22 C.R P. Cascais I nf ornmacédo Tot al Pagina - 2 -
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12 Conservat oria do Registo Predial Freguesi a Cascai s
de Cascais
12594/ 20180821

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

D) Manter em bom estado de conservacdo, seguranca, salubridade e |inpeza quer o terreno, quer
guai squer edificios que venham a ser construi dos com a conpetente autorizacao da Camara
Muni ci pal de Cascai s, incunbindo-lhe executar por sua conta e risco todas as reparacdes
necessarias a esse fim

E) Pér a disposicao da Camara Mini ci pal de Cascais sem prejuizo das suas atividades oficiais,
e sem quai squer encargos para esta, todas as instalacbes, a fimde que a Canara possa

organi zar festas ou mani festacdes que entender, devendo para o efeito a Canara Mini ci pa

avi sar com pel o nenos qui nze dias de antecedéncia a data em que deseja fazer a utilizacdo.

F) Odireito de superficie reverte de inmediato para a Camara sem qual quer indemi zacdo para a
superficiaria e comtodas as benfeitorias existentes quando: a) Findo o prazo estabel eci do do
presente contrato;b) Oterreno cedido ndo for utilizado para os fins convenci onados; c)Caberéa
ao Departanento de Educac¢do, desporto, Juventude e Pronp¢do Cultural, a supervisédo da
qual i dade e condi ¢des em que se desenvol verdo as atividades ali previstas, podendo aquel e
departanmento vir a propor superiornmente durma forna fundanentada a reversédo do terreno
nmuni ci pal

G Findo o direito de superficie o terreno e todas as benfeitorias existentes deverao ser
entregues pela superficiaria a entidade cedente, em estado de conservacao e utilizacgéo

consi derado normal ressal vados o desgaste inerente ao uso e ao fim prosseguido, livre de

quai squer 6nus ou encargos, semdireito a qual quer indemi zacgéo.

Reproducé@o da inscricao do prédio 12416 da freguesi a de Cascais
Q(A) Conservador (a)
Maria da A éria Amaral Bairras

22 C.R P. Cascais I nf ornmacédo Tot al Pagina - 3 -
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NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso niimero de documento e/ou de processo

J. Instituto da Conservagao ” | ||| ‘ll | | ||||‘| ‘l |‘|

a Natureas o dos Flarestas 30130253

Lisboa e Vale do Tejo
Centro Nacional de Exposi¢cdes (CNEMA) Quinta das Cegonhas,
2000-471 SANTAREM

Cémara Municipal de Cascais
www.icnf.pt | rubus.icnf.pt
= gdp.Ilvt@icnf.pt
a 243306530

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
S-045881/2023 P-039125/2023 2023-12-06

Assunto PORTALCSC2023/06415 - Municipio de Cascais - fundamentagdo técnica e de

subject enquadramento da proposta de delimitacdo da Unidade de Execucdo da Charneca

Nascente, na Charneca, freguesia de Cascais e Estoril

Ex.moses) senhores(as),

No seguimento do requerimento com entrada no Portal CSC2023/06415, referente a
fundamentacdo técnica e de enquadramento da proposta de delimitacdo da Unidade de
Execucdo da Charneca Nascente e cujo requerente é o Municipio de Cascais, de acordo com a
legislacdo em vigor, nomeadamente o Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais
(POPNSC), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros (RCM n2 1 —A/2004, de 08 de
Janeiro e ainda o Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM de cascais), publicado pela Resolugdo

do Conselho de Ministros n2. 1-A/2004 de 8 de janeiro, informamos o seguinte:

1. A consulta ao ICNF, IP refere-se a fundamentacdo técnica e de enquadramento da proposta
de delimitagdo da Unidade de Execugdo da Charneca Nascente- na Charneca, freguesia de
Cascais e Estoril, Municipio de Cascais. Os terrenos integram a unidade de execugdo
localizam-se no limite nascente da Charneca, ao longo do lado norte da Avenida da
Charneca, correspondendo a uma area de intervencdo total de 49.243,00 m2. Com
ocorréncia, de acordo com a Memdria descritiva e Justificativa, nos prédios e terrenos:

- Prédio rustico, descrito na 1.2 Conservatodria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 10254
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz sob o artigo 30, seccdo 24-35 (parte), situado na
Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de
cadastro que constitui o Anexo Il (parcela “A”), com a drea de 1.800,00 m2, doado a Unido
Recreativa da Charneca;

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatodria do Registo Predial de Cascais sob a

ficha 224 da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 30, secgdo

Documento processado por computador. 1/4
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23-24, situado na Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente
representado na planta de cadastro que constitui o Anexo lll (parcela “A”), com a area de
4.628,00 m2, cedido em direito de superficie a Unido Recreativa da Charneca;

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatodria do Registo Predial de Cascais sob a
ficha 12743 da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 17567- P,
situado na Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado
na planta de cadastro que constitui o Anexo Il (parcela “B”), com a drea de 9.266,83 m2 e
cedido em direito de superficie a Unido Recreativa da Charneca.

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatodria do Registo Predial de Cascais sob a
ficha 12594 da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 16923- P,
situado na Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado
na planta de cadastro que constitui o Anexo Ill (parcela “C”), com a area de 23.082,40 m2,
cedido em direito de superficie em 1982/09/02 ao Centro Hipico da Costa do Estoril, pelo
prazo de 50 anos;

No ambito do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais, publicado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n2. 1-A/2004 de 8 de janeiro, adiante designado por
POPNSC, na sua Carta de Sintese, a pretensdo insere-se no regime “Area ndo Abrangida por
Regime de Protecdo” - ANARP (art.2 292 da RCM n2 1 — A /2004 de 08 de janeiro POPNSC), e
uma pequena area, no regime de protecdo “Area de Protec3o Parcial do Tipo Il (APPT I1).

O POPNSC foi transposto para o PDM de Cascais e ao regime de protecdo ANARP, aplica-se
o transposto mediante os artigos 402C do regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cascais (Aviso n? 7212-B/2015, publicado no Diério da Republica, 22 série —n2 124, de 29 de
Junho, alterado pelo Aviso n2 3234/2017, publicado no Didrio da Republica, 22 série —n262,
de 28 de Marco e pelo Aviso n.2 6459/2017, publicado no Diario da Republica, 22 série -n2
110, de 7 de Junho — doravante a designar por PDM Cascais), sendo que ao pretendido se
aplicam os artigos 49, 82, 92, 162, 172 e 362 da RCM n2 1 — A /2004 de 08 de Janeiro,
conjugados com o transposto para o PDM de Cascais, nos artigos 52-A, 409- B, 409-C, 402 K,
402 | e 409-0 do seu regulamento.

O terreno estd integrado em area classificada como Zona Especial de Conservacdo de
Sintra/Cascais (PTCONO008), da Rede Natura 2000, nos termos do Decreto Regulamentar
1/2020 de 16 de marco, cujas orientacdes de gestdo constam do Plano Sectorial da Rede
Natura 2000 (PSNR 2000), publicado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n. 2115-
A/2008, de 21 de julho. Sdo igualmente aplicaveis as disposi¢cdes do Decreto-lei 140/99, de

24 de abril, alterado e publicado pelo Decreto-Lei 49/2005, de 24 de fevereiro, sendo que
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na area de intervencdo estd cartografado o habitat 5330- Matos termomediterrdnicos pré-
desérticos.

5. Confrontadas as pecas desenhadas com a planta de sintese do POPNSC a pretensdo
encontra-se em ANARP, e uma pequena parcela, no regime de protecio “Area de Protec3o
Parcial do Tipo Il (APPT Il). No entanto, de acordo com a peca desenhada ndo existe
intervencdo na parcela situada em APPT Il. Desta forma, a pretensdo ndo carece de parecer
do ICNF nos termos do artigo 292 da RCM n2 1_A/2004 de 8 de janeiro, conjugado com o n.2
1 do artigo 40.2 C, do regulamento do PDM Cascais.

6. No que se refere aintervencdo nos espacos exteriores, tendo em conta a afetacdo do habitat
5330 - Matos termomediterrdnicos pré-desérticos, devera privilegiar-se nas plantacdes a
utilizacdo de espécies do referido habitat e da flora autéctone, nomeadamente, Myrtus
communis, Olea europaea var. sylvestris, Pistacia terebinthus, Quercus coccifera, Rhamnus
sp.pl. etc, bem-adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais, com reduzidas exigéncias
hidricas, mais resistentes a pragas e doencas, e que por isso, necessitam de menores
cuidados de manutengao.

7. Por fim, terd de se ter em conta a restricdo da utilizacdo de espécies floristicas constantes
da Lista Nacional de Espécies Invasoras (anexo Il do DL n2.92/2019 de 10 de julho), e no caso

da presenca de alguma espécie invasora, deverd ser promovida a sua erradicacdo.

Face ao exposto, considera-se que as intervencdes referentes ao pedido delimitacdo da Unidade
de Execucdo da Charneca Nascente - na Charneca ao abrigo do Plano de Ordenamento do Parque
Natural de Sintra-Cascais, aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n? 1-A/2004 de 8-
01 e transposto para o PDM de Cascais, ndo carece de parecer pois estd em solo classificado por

ANARP.

No entanto, na presenca de espécies exdticas invasoras na area de intervengdo do projeto, deve
o proponente promover medidas de controlo e estabelecer a sua interdi¢cdo, atendendo a Lista
Nacional de Espécies Invasoras que consta no Anexo Il do Decreto-Lei n292/2019, de 10 de julho,
em conjugacado com a lista atualizada de espécies exdticas ndo incluidas, publicada no sitio da

internet do ICNF, I.P. (Microsoft Word - Esp\351cies ex\363ticas n\3430 inclu\355das na Lista

Nacional de Esp\351cies Invasoras ....docx) (icnf.pt).

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo de Projetos e Licenciamento
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