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1 tINTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento constitui a fundamentacéo técnica e de enquadrandmtbelimitacdo da
Unidade de Execucédo da CharnblzscentgProposta Finaha Charneca, freguesia de Cascais e Estoril,
subsequente aealizacdo ddase dediscussao publica, nos termos do artigo 148.°Rigime Juridico
dos Instrumentos de Gestédo Territorial (RJIGT), aprovaddjeaetelLei n.° 80/2015, de 14 de maio,

com as alteracfes e madagdovigente.

As unidades de execucao constituem mecanismos privilegiados para a execu¢do dos planos municipais
de ordenamento do territério, podendo ser delimitadas oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, mediante a fixacdo, em planta cadastral, dos linigiess da area a sujeitar a intervengéo

urbanistica, com identificacdo de todos os prédios abrangidos.

O Plano Diretor Municipal de Cascais publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 124, de 29 de junho,
através do Aviso n.° 721R/2015, de 29 de junhocom a atual redacéo resultante das alteracdes
subsequenteglefiniu, como forma preferencial de execucdo das operac¢des urbanisticas a concretizar
em areas delimitadas como Subunidades Operativas de Planeamento e Gestadd(@BGR que as
mesmas se deveriam processar no A&mbito de unidades de execucéo, entre agyguaia SUBJOPG

1.7 t Charnecacujos objetivos genéricos se encontram previstos no artigo 126dlinea vii) do

Regulamento do PDiCascais.

A Unidade de Execucdo da Charnleacentencidesobre um conjunto de terrenos municipajsarte
dos quaiscedidos em direito de superfici@ Unido Recreativa da Charneca e ao Picadmide se

encontram j& erigidos diversos equipamentos de utilizagéo coletivéuncionamento.

Com adelimitagdo dapresenteunidade deexecucéopretendeu o Municipicestudaruma solucao
urbanistica integrad@ara aquelaareado territorio, de forma a permitia requalificacd@ ampliagao
dosedificios eequipamentos existentes instalacdo deovos equipamentodesportives, bem como a
qualificacdo do espaco publiomediante acriagcdo de um parque de estacionamento complementar e

a beneficiagcdo doarruamentos viarios e pedonaigcundantes.

Na falta de plano de urbaniza¢édo ou de plano de pormenor aplicavel a area, esta a Camara Municipal
obrigada, nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT, previamente a aprovacéo da delingtagéo d
unidade deexecucdo, a promover um periodo de discusséo publica em termos analogos aos previstos

para o plano de pormenor.
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Em cumprimento da deliberacdo da Camara Municipal de 9 de maio de 2023 foi promovido o
procedimento de discussao publica da Proposta de Delimitacdo da Unidade de Execucdo Charneca
Nascente, dando assim cumprimento ao previsto no n.° 4 do art.° 148.° d®TRdhdo o0 mesmo
decorrido por um periodo de 20 diagntre 14 de junho e 11 de julho de 2023, é&pa devida

publicitacao.

No periodo de discusséo publica foram rececionadas-maie32 participacdes, as quais se encontram
devidamente registadas no Quadro de Participagbes (AnexaoVRelatérioda Discussdo Publica da
Proposta de Delimitacao da Unidade de Execuc¢do Charneca Namefdese concluidala andlise das
participagBesapresentadas, que das mesmasdo resultou ter sido invocada ou demonstrada a
existéncia de desconformidades, ilegalidades ou irregularidades que possam fundamentar a alteracéo

da proposta de delimitgéo da UECHhpresentada a discussao publica.

E neste contexto que é apresentadaPabposta Finalda Delimitacdo ¢ Unidade de Execucdo da

CharnecdNascentg UEM).

2 t CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

A é&rea de intervencdimtegra aUOPG 1 e parte da area da SUBPG 1.7 Charneca do PDM Cascais,
encontrandase representada nas plantas de delimitagdo que constituem os Anexos lll e IV ao presente

documento, e apresenta as seguintes confrontacdes:
- A norte t com area naturalizada inserida no PNSC;
- A nascente com aEstrada da Malveira da Serra;

- A sultcom a Avda Charneca,

- Apoente- como nucleo urbano da Charneca.

Os terrenosque integram a unidade de execuc¢®ituan-se no limite nascente da Charneca,
desenvolvendese ao longo do lado nortela Avenida da Charneceorrespondendo a umarea c

intervencaototal de 49.243,00 m2.

A zonaa poente da area de intervencd@ marcada por constru¢desnifamiliares de dois pisos,
correspondentes ao nucleo urbano déatneca A sul localizae a urbanizagdo das Chdtdas

carateriza@ por moradias em banda com dois pisos organizadas em quarteivdeiss moradias
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unifamiliares integradas em lotes de maiores dimensdesn espaco ajardinado com estacionamento

contiguo a Avenida da Charneca.

A area a norteexterior a area de intervencdda presente unidade de execuc#itiegraa area de
protecdo parcial tipo Il do Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais, correspondendo a

uma arearural com especial valor ecolégico e elevada qualidade paisagistica e ambiental.

Do levantamento eftuado constatouse que oespaco publico contiguo a Avenida da Charneia
possui condi¢Bes para o adequado funcionamemi@r dos equipamentos existenteguer do novo
equipamentoa erigir,particularmente ao nivel deirculacdo pedonal e ddotacdo de estacionamento

publico.

Paralelamentegonstatouseigualmente quea estrema sul darea aafetar a Unidade de Execucdo a
que corresponde o ladnorte da Avenida da Charnesaencontra deficientemente infraestruturada
na qual coexistem taludes sem tratamento paisagistigar dainexisténcia de passeios publicesje

infraestruturas de saneameni deiluminagdo desqualificadas ou insuficientes.

3 t OPORTUNIDADE E FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

Através dadelimitacao oficiosa da Unidade de Execucédo da Charneca NaadeM€E dé assim mais um

passo na concretizagdo da sua estratégia de desenvolvimento sustentavel do concelho, numa ética de
coesdo territorial, vertida no PDM vigente, mais concretamente no éixo « ]J*U § EE]S*E]}
<u 0] Al p @adwzido nos objetivos elencados no art.° 2 n.° 2-dfromover a
compacidade e o policentrismo do territério; Criar espacos publicos de qualidade e de proximidade e

Promover a conetividade territaili

Com a presente proposfaretende oMunicipioassumir um papel prativo na implementagédo do PDM
vigente, mas simultaneamente regulador na constru¢do de solucbes e na forma de ocupacdo e
transformagao d territorio, mediante a definicdo previde um desenho urbano integrado e orientador,

em harmonia com o regime fixados nos artigos 146.° e 147.° do RJIGT e nos artigos 3.° alinea h); 54.° e
55.2da Lein.° 31/2014, de 30 de maicei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento

do Territério e do Urbanismo

Tal desiderataliase aqui a necessidade presente em promoveegualificatdode um conjunto de
equipamentos ludicos e desportivesistentes, designadamente @ntro Hipico e as instalagfes da
Unido Recreativébemcomo assegar a corretaimplantacdo damovo equipamentalesportivo a erigir

no terreno contigupaproveitandotais intervengdesurbanisticagparasimultaneamenteeorganizar o

4
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espaco publicenvolvente minimizandoassimos efeitos e transtornoadvenientes de obrasm termos
da qualidade de vida dosesidentes designadamenteem termos de ruidp ocupacdo da via

publica/alteragdo dascessibilidads, etc.

4 tIDENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNHEXADEI QOEO

A proposta de delimitagdo da Unidade de Execucdo da Chaihaseenteabrange uma area de

49.431,00m2 e incide sobresseguintesprédios e terrenos

- Prédiorustico, descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob 4% da
Freguesia de Cascais, inscrito na matriz sob o artigo 30, sec@&qatte), situado na Charneca, Unido
das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro que constitui o

Anexo lll~% E o¢com aafea de 1.800,00 m2loadoa Unido Recreativa da Charneca

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatoéria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 224
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 30, se@siRBdo na
Charneca, Unido das freguesias de Cascais e Edéwillamente representado na planta de cadastro

que constitui 0 Anexo Il-% E q cofn a érea de 4.628,00 m&dido em direito de superficié

Unidao Recreativa da Charneca

- Prédio urbanomunicipal, descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 12743
da Freguesia de Cascais, inscrito ha matriz predial urbana sob o artigoB,#&iado @ Charneca,

Unido das freguesias de Cascais e Estoril, devidamente representado na planta de cadastro que constitui
o Anexolll~% E o¢cor a area de 9.266,83 m2edido em direito de superficie a Unido Recreativa

da Charneca

- Prédio urbano municipal, descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Cascais sob a ficha 12594
da Freguesia de Cascais, inscrito na matriz predial urbana sob o artigoR68iB3ado na Charneca,

Unido das freguesias de Cascais e Estoril, dexidte representado na planta de cadastro que constitui

0 Anexo lll~% E ocor a areade 23.08240 m2, cedido em direito de superficem 1982/09/02

ao Centro Hipico da Costa do Est@dlo prazo de 50 angs

- Terrenos de dominio publicanunicipal contiguos aos prédios anteriormente identificads,

correspondentesos arruamentosienominadosAvenida da Charneca e Estrada da Malveira da Serra.



UNIDADE DE EXECUGAO

CHARNECA NASCENTE
Dire¢do Municipal da Habita¢@o Planeamento e Urbani TERMOS DEEFERENClA

Departamento de Processos Especiais

5 t CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E NORMAS
LEGAIS E REGULAMENTARES

5.1 tPlano de Ordenamento do Parque Natural de Sir@ascais (POPNSC)

A area a delimitar encontra v *] P vZonatde Transicdp estando 1@ &mbito do POPNSC
inserida

- Noregime ‘Area ndo Abrangida por Regime de ProtecBANARP (art.° 29° da RCM n°tA /2004
de 08 de janeiro POPNSC)

- No regime de protecad & WE}S } W E (RRPT])adliedpdhdenteumapequena

area, onde ndo existira qualquer intervencéo.

As disposicdes constantes dos Planos Especiais de Ordenamento do Territorio, nomeadamente do Plano
de Ordenamento do Parque Natural de Sirffascais (POPNSC), aprovado pela RCMAIZ004, de 8

de janeiro foram transpostas para o PDM de Cascais no @rdbitprocedimento deAlteragdo por
Adaptacéo, publicada através do Aviso n.° 3234/2017, no Diario da Republica, 2.¢s&ré2, de 28

de marg¢o de 201,7com as altera¢gbes decorrentes das alteracdes subsequentes, est@neaoraem

apreco sujeita aoidpostonosartigos 5°-A, 4Q°- B, 40°-C, 4(° K, 40° L e 40°-O doRegulamentodo

PDM de Cascais, em face deensposicdo danormasconstantes dos artigos 4.2, 8.2, 9.9, 16.2, 17.°e

36.° doPOPNSC.

Da conjugacédo das normas previstasanigo 29.° da RCM R 1-A/2004, de 8 dejaneiro, como n.° 1

do artigo 40.° C ddRegulamento do PDM Cascaisnstatase que aarea de intervengdo a delitar
comoUnidade deExecucaada Charneca Nascentéio carece de parecer do IGNBrquanto ndo prevé
gualquer ocupacao eraireasujeita a regime de protec¢éo, conformeconheceu o ICNF no seu parecer
S045881/2023, de 06/12/2023.

5.2 tPDM de Cascais
5.2.1 t Ordenamento t UOPG 1 e SUBOPG 1.7

A area de intervencgédo estd inserida na UOPG 1 e na SUBUOPG 1.7, nos termos do &fgdol26
RPDM.

A UOPG ha sua globalidadeoincide, genericamente, com a area do Parque Natural de Shatsaais

afeta ao Municipio de Cascais, compreendendo um territorio de caracteristicas eminentemente rurais,
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com uma expressao significativa de faixa litoral de especial valor ecolégico, de elevada biodiversidade e

qualidade paisagistica e ambiental.

Esta UOPG representa uma area de singularidade que se afirma pela preservacéo dos valores culturais,
naturais e de biodiversidade. Entre o0 mar e a serra, esta singularidade constitui uma importante
oportunidade de desenvolvimento territorial baseado natentabilidade, reduzindo a presséo sobre

0s recursos e encorajando e facilitando a consciéncia ecoldgica.

Em termos programaticos, a principal vocagdo da UOPG 1 € a consolidacdo dos eixos estratégicos
consagrados no Regulamento do PDM, designadamente e de forma mais expl@asoais territorio

de valores ambientajgoncretizado através da valorizagdo e conservagdo da natureza numa perspetiva
de desenvolvimentoPrivilegiamse os usos compativeis com a qualificagdo do solo, apostando na
promocéo da qualidade de vida da populacao residente e no desenvolvimento de atividades que possam

atrair visitantes no amio do turismo ambiental, cultural e desportivo.

A consolidagédo e valorizagdo da rede viaria existente deverdo ser asseguradas, apostando na promogao

da mobilidade em modos suaves e na reviséo e otimiza¢@o da oferta de transporte publico.

A area de intervencaala unidade de execucdesta inserida na SUBUOPG 1.7, designada por
NZ Ev o _U «p €& vP U v} §}S oU pu E S EE]S}IE] o E fituil zZ

Nesta SUBUOPG pretendeentre ouros promover projetos integrados quéeemrelevo a vertente
do espaco publico e social, resultante de uma estrutura continua de espacgos livres e da proposicéo de

equipamentos colivos,nomeadamente

a) Promover a edificabilidade no espaco urbano segundo critérios de sustentabilidade,

dimenséo e conexdo com o desenvolvimento definido;
b) Promover a requalificacao do espaco publico (pracas e passeios publicos) e da rede viéria;

c) Promover o desenvolvimento de formas integradoras de ocupacdo e transformacdo dos
espacgos construidos que favorecam a salvaguarda da estrutura ecolégica, a renovacdo dos

ecossistemas e a expansao dos espacos naturalizados através da sua ligagdo ao PNSC;

d) Promover um desenho urbano definidor do momento da intervencéo e indutor de uma maior

utilizac&o do espaco publico tirando partido dos elementos biofisicos do local;

e) Definir, quantificar e localizar as infraestruturas basicas necessarias ao desenvolvimento
futuro, garantindo aquidade no acesso a infraestruturas, equipamentos coletivos e servi¢os de

interesse geral em especial as redes de saneamento basico;
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f) Definir, quantificar, hierarquizar e localizar os equipamentos coletivos, em particular os de

saude, educacéo, desporto, cultura e lazer;
g) Promover o desenho inclusivo nos espacos publicos.

As operacgdes urbanisticas inseridas na referida SUBOPG concistizemguadro de planos municipais
de ordenamento do territério ou de unidades de execucdo, observando os regimes de protecéo
aplicaveis, pressupostos em que se enquadra o projeto em debémemto para a presente area de

intervencao.

5.2.2 t Ordenamento t Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Nos termos previstos no art.° 127.° do RPDM as operac¢8es urbanisticas a desenvolver em unidades de

execucao subordinaree aos parametros fixados no nLQuadro 3.

A é&rea de intervencé@o da Unidade de Execugharneca Nascen&ncontrase classificadaomo solo
urbang na categoria deespaco habitacional e integra parcialmente a UOPG 1aeSUBUPOG.7
consistindo as operagBes urbanisticas a realizar edificacioampliacdo e requalificacdo de

equipamentogle utilizagéo colectiva e de estruturas de apoio a0s mesmos.

Neste contextofratando-se de uma area parcialmente inserida no PNSC e nao configurando uma SUB
UOPGexcecionadando estd a mesma subordinada aos parametsimbelecidos no n.° 3 do artigo
127.° do RPDMtento o disposto naalineab) ed) do n.° 4 daeferidoart.? 127.° ficando assim sujeita

aos parametrosaplicaveis aos usos de equipamento a erigir em areas que nao apresentem
caracteristicas morfotipoldgicas de dominéncia relevantes na frente de rua e no quarpardoyca

da aplicacdo conjugada das disposi¢pesvistas nos artigos 63B, alinea b); 69.2n.°2 e 84.°n.° 2 do

RPDM¢g¢ujos maximos aeguir se descriminam:
- indice de edificabilidade maximil,00
- indice de ocupac&o do solo maxin®,60
- indice de impermeabilizagdo maxim®,80
- Altura maxima da fachada15,00 m
- Afastamento minimo das edifica¢cdes a estrema do lote ou parcela:
- Afastamento a tardoz 5,00m ou metade da altura da fachada;

- Afastamentos lateraig 5,00 m;
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- Afastamento fronteirot 5,00 m, enquadrado no disposto na alinea f) do artigo 84.° do
RPDM.

Atendendo aos usos definidos e as carateristicas da area de intervencéo, foram deiimaasinidade

de execucdms parametros urbanisticamnstantes no ponto .

5.2.3 t Condicionantest Areas Protegidas Parque Natural de Sintr&Cascais (POPNSC)

A unidade de execucada Charneca Nascente enconsa no P@PNSC m Area ndo Abrangida por
Regime de Protecdo- ANARP (art.® 29° da RCM n° tLA /2004 de 08 de janeiro POPNSC)
pontualmente noregime de protecddirea de Protecdo Parcial do TipgAPPT Il) correspondente a

uma pequena area, onde ndo existira qualquer intervencéo.

A é&rea de intervencé@o enconteigualmentedelimitadana Carta de Condicionanté® PDM Cascais

na tipologiaAreas ProtegidasParque Natural de Sintrf@ascais (POPNS&)arcialmentecomo Zona

Especial de Conservacéo de Sintra/Cascais (PTCONO0008) da Rede Natura 2000, nos termos do Decreto
Regulamentar n.° 1/2020, de 16 de mar¢o, cujas orientacdes de gestdo constam do Plano Sectorial da
Rede Natura 2000 (PSNR 2000), publicado pela Resala¢@onselho de Ministrds.? 115A/2008, de

21 de julhoe observadcenquanto plano sectorigdquando da elaboracdo do FRNSG do PDMde

2015

Na area de intervencdo estéainda cartografadoo habitat 5330 - Matos termomediterranicos pré
desérticos devendo ser cumpridas agrientacdesdo ICNFno parecer $045881/2023, emitido a
06/12/2023 no que se reporta dtervencao nos espacos exterioreesignadamenteorivilegiarsenas
plantacfes a utilizacdo de espécies do referido habitat e da flora autéctone, nomeadankigmtes
communis, Olea europaea var. sylvestris, Pistacia terebinthus, Quercus coccifera, Rhamrets,sp.pl.
bemadaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais, com reduzidas exigéncias hidricas, mais resistentes

a pragas e doengas, e que por isso, necessitam de menores cuidados de manutenc¢éao.

Devera igualmente ser observadaestricdo da utilizacdo de espécies floristicas constantes da Lista
Nacional de Espécies Invasorasdxo llao D.L. n.° 92/2019 de 10 de julho), e no caso da presenca de

alguma espécie invasora, devera ser promovida a sua erradicacao.



UNIDADE DE EXECUGAO

CHARNECA NASCENTE
Dire¢do Municipal da Habita¢@o Planeamento e Urbani TERMOS DEEFERENClA

Departamento de Processos Especiais

5.24 tOrdenamento |Rede de Infraestruturas Aeronauticas
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sujeita ao regime previsto no artigo 7.° do RPDM.

6 t PROPOSTA DE INTERVENCAO

De forma a possibilitar uma visédo mais abrangente sobre a proposta urbanistica a desenvolver para o
local optou 0 Municipio de Cascaigor apresentar desde j& uma descricdo sumaria das operacdes

urbanisticas que se prop8e desenvolver na area a delimitar como Unidade de Execuc¢éo

6.1 t Caraterizagdala situacao existente objetivos da proposta de intervencao

A proposta de delimitacdo da Unidade de Execucédo da Charneca Nasesumta da intencdodo
Municipioemarticular um conjunto de operag¢des urbanisticadmeiativa particulaque se pretendem
desenvolver naquele locdestinadasa requalificagdpampliacéoce instalacdo de novos equipamentos,

enquadrando tais opera¢des nos procedimentos formais definidoRDM Cascais.

Na avaliacadadrea deintervenc@o em apreco @o edificadoexistentesoram identificados$ objetivos
programaticosque determinaam o estudo de conjuntoge aos quais deve ser dado cumprimemias

termos que a seguir siscriminam

6.1.1 t Requalifi@gdo ca Avenidada Charneca

Oarruamento em causa, praticamente na totalidade do lado norte daniantrase deficientemente
infraestruturadq nédo dispndode passeiosdeinfraestruturas de saneamento; de iluminagdo publica e

de paragens de transportes publicos.

O gaveto no qual se insere o Centro Hipico devera ser tratado de modo semelhante ao gaveto sul do
entroncamento. Da mesma forma, a berma norte da Avenida de Charneca devera p&stiao

tratamento da berma sul, ja existente. O passeio devera ser rematado com vedacgao/muro apropriado.

Relativamentea drenagem pluvial, devera ser apresentagim projeto de captacdo e conducao das
aguas afluentea parcela, ndsendo de admitiquaisquer descargas diretas para a vialiga tal como

atualmente se processa.

10
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Devera, assim, ser definido um projeto de infraestruturas viamasa proceder a correta
infraestruturacdo da frente urbana e qualificacdo do espaco publico adjacquntecontemple as

opcoes programaticas definidas pdunicipio.

6.1.2- Aumentar onumero de lugares de estacionamento

Atualmente existem apenas dugmequenasbolsas de estacionamento perfazendo um total de 24
lugares localizados no lado sul da Avenida da Charneca, o que se torna manifestamente insuficiente face

aos parametros de dotagdo definidos no RPDM.

A proposta prevé a introducdo de uma nova area de estacionamento a sul da futura instalacdo dos
campos de Padel, com um total de 97 lugares de estacionanpgtiico, que pode ser utilizado pelos
utentes das diferentes atividadede forma a responder as necessidades existentes e ao progtama

edificacagproposto.

O funcionamento do Centro de Padel ficard condicionado a execugdo do referido parque de

estacionamento.

6.1.3 t Requalificagéo chs instalagbes da Unido Recreativa da Charneca

A proposta prevé degalizagdo daatual edificado bem como olicenciamento deum projeto de

alteracdespor forma a dacumprimentoa legislacdatual e dotar o espaco de novas valéncias

Oprojeto a licenciar prevé o A} } ESuE & 1PV uy » -E_ % & P &
direito minimo regulamentar; a eliminacéo das diversas barreiras arquiteténicas para viabilizar um plano

integral de mobilidade; a alteracédo e abertura de vaos complementares pacalacgo com o plano

de seguranca contra incéndios para a consolidacdo de compartimentamdafogo e vias de

evacuacao complementares.

Prevése ainda a futurabeneficiacdo eampliagdo da zona de balneérios, permitindo uma melhor

articulacéo entre o edificio principal e a zona do campo de jogos
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Departamento de Processos Especiais

6.1.4- Legaliza&dd Requalificacdo das construcdes existentedo Picadeiro daCentro Hipico

da Costa do Estoril

O projeto de intervengdocontemplaa legalizacdo de um edificio administrativo, area de boxes,
picadeiros cafetariae zonas de apoidO futuro projeto de requalificacdo deveigualmenteredefinir

as areas de estacionameno interiorda parceladefinir um novo acessde servico

a partir daEstrada da Malveira da Sef@ssim coma@rolongar ocaminho circundante. Devera ainda
prever aeliminacaofelocalizacdtredimensionamentale algumas construcdesareas de paddoclpor
forma a desocupaas areas necessarias ao naaesso aceleiroe zona de circulagdo de veiculos

pesados e de cargas e descargas

O desenho apresentadno Anexo I\para o interior da parcela tem caréater indicativo, devendo a
proposta de requalificagéo ser objeto de um projeto de legalizag&mualificacdptendo em conta os
pressupostos anteriormente identificados e as normas regulamentares aplicBaisa ainda ser
assegurada a execucdo du®jetos de especialidadesinfraestruturacdaorrespondentes, garantido

as respetivas ligacdes as redes elétricas e de drenagem de aguas pluviais e residuais.

6.1.5 tInstalagdo deum novo equipamentadesportivo- Centro de Padel

O novo equipamento desportivo sera instaladotemeno devoluto existente entre Gentro Hipice a
Unido Recreativadenominado por Baldio do Bougca no qualatualmentese encontraerigida uma
construcdo préabricadade apoio ao campo de jogos da Unido Recreativa da Charneca. O terreno tem

um declive de aproximadamente 12 metros, cujo ponto mais baixo é junto a Avenida da Charneca.

A propostade ocupacadalefine a implantacdo dguatro campos de padelnais um campo de padel
central, com bancadas, todos implantados no sentido norte/sul e na zona mais para norte da. parcela
poente do mesmo prev8e a localizacdoedum Clubhouse, com» méximo dedois pisos acima da cota

de soleira, quecontara com uma zona de rececdo/loja, instalacdes sanitarias, balnearios e um
restaurante/cafetaria. No piso superior estéo previstas atéesicas e uma sala de apoio@abhouse

O edificio sera dotado de amplas esplanagla® um miradouro sobre os campos.

Na area contigua aGentro Hipica definido um acesso viario, com uma area de estacionamento no
interior da parcela com dotacdo de 16 lugares. Do lado poente, esta previgbenzorsopedonal que

permitird a ligacéo entre o novo parque de estacionamento a sul e a ar€alolwouse.
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6.1.6 t Requalificagéo do espaco publico

Os espagos exteriores, bem como os percursos e acessos pedonais previstos na area de intervencéo da
presente Unidade de Execucd@evemser planeados de forma a equilibras movas propostes com o
espaco envolventemediante a realizagdo dam projeto dearquitetura paisagisticaintegrando as
diversas valéncias, designadamep&rcursos pedonajespacos verdesluminacao publicavedacbes

contentorizacao subterranea de RSitc.

6.1.7 t Refor@ da Mobilidade

Com a presente proposta de unidade de execuc¢do preteedgyualmentereforcar a seguranca e a
mobilidade, devendo oprojecto de acessibilidadefacilitar os acessos pedonaiem seguranca e

garantido a correta acessibilidade a pessoas mobilidade condicionada.

Deste modo a proposta prevé a criacdo de areas de pagseiaslo norte da Avenida da Charneca e no
lado poente da Estrada da Malveiteem como &reas destinadas a estacionamento pubtico lugares

reservados a pessoas com mobilidade condicionada

6.2 t Parametros urbanisticoaplicaveis

Tendo em conta a analise das carateristicas da area de intervencdo e 0s programas propostos,

estabelecerrse nestdaseosparametros urbanisticos maximos admitidos peada uma das operacdes

urbanisticas a desenvolvera licenciar:

Area das Parcelas 6.428 m2 6.701 m2 23.036 m2 3.431 m2
U.E.

indice de 1.00 1.00 1.00 1.00
Edificabilidade max.
PDM

indice de 0.25 0.70 0.20 -
Edificabilidade max.
U.E.

indice de ocupagéo 0.60 0.60 0.60 0.60
do solo méx- PDM

indice de ocupacéo 0.25 0.60 0.20 -
do solo méx U.E.
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indice de
impermeabilizacéo do
solo max: PDM

indice de
impermeabilizacéo do
solo max.- U.E.

Altura max. da
fachada- PDM

Altura max. da
fachada- U.E.

Afastamentos- PDM

Afastamentos- U.E.

0.80

0.60

15,00 m

7,50 m

Tardoz- 5,00 mo
Lateraist5,00 m
Fronteiro t5,00 m

Tardoz 5,00 m
Lateraist5,00 m
Fronteiro t5,00 m

* (considerando
0s campos de
padel cobertos)

0.80

0.60

15,00 m

9,00 m

Tardoz 5,00 m
Lateraist5,00 m
Fronteiro t 5,00
m

Tardoz 5,00 m
Lateraist5,00 m
Fronteiro t 5,00

0.80

0.20

15,00

7,50 m

Tardoz 5,00 m
Lateraist5,00 m
Fronteiro t5,00 m

Tardoz 5,00 m*
Lateraist 5,00 m*
Fronteiro t5,00 m

0.80

m Admitemse outros
afastamentos desde que
devidamente justificados.

6.3 tPrazo de execucgédo

A execucdo das operacgdes urbanisticas no ambito da Unidade de Execucdo devera coseratizar

prazo maximo d@ anos a contar d licenciamento das opera¢des urbanisticas.

7 tSISTEMA DE EXECUCAO

A execucdo do Plano Diretor Municipal no dmbitoUlsidade de Execucdo da Charné¢ascente
(UECN3eré feita através do sistema de cooperacéo, cabendo ao Municipio a iniciativa da sua execuc¢ao,

com a cooperacao dos particulares interessados, nos termos do artigo 150.° do RJIGT.
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8 tANEXOS

Constituem Anexos aos Termos de Referéncia da Unidade de Execucao da Qliasceote( UECN)

0s seguintes elementos:

Anexo |t Planta delocalizacéo

Anexo Il t Extrato do PDMCascais

Anexo Il t Planta dgproposta de delimitagdo da unidade de execusébre o cadastro
Anexo IVt Plantada solucao urbanistica proposta

Anexo V't Certidbespermanentes do teor da descri¢éo e inscrigdo em vigor

Anexo VItParecer do ICI¥
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ANEXQ tPLANTA DE LOCALIZACAO



CAMARA MUNICIPAL

PLANTA DE LOCALIZA€0O



on 200m so0n s0an 12000

NORTE Escala 1:25000
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NORTE Escala 1:5000



Projecto:

1 — X: —-114386.2

2 - X: —114394.2

3 - Xt —1144549

4 — X: —114458.7

5 — X: —114494.6

6 — X: —114498.1

7 - X: —-114511.1

8 — X: -—-114511.9

9 — X: -—114531.9
10 = X: —114550.1
11 — X+ —114572.4
12 = X: —114574.8
13 — X: —114599.2
14 — X: —114604.5
15 — X: —114600.8
16 — X: —114605.9
17 — X+ —114608.5
18 — X: —114686.3
19 — X: —114678.9
20 - X: —114706.3
21 — X: —-114699.7
22 - X: —114598.3
23 - X: -114589.4
24 - X: —114586.1
25 - X: -—-114578.2
26 — X: —114547.8
27 - X:  —114507.2
28 — X:  —114469.1
29 — X:  —1144453
30 - X: -114390.3
31 - X: -—114328.8
32 - X:  —114330.1
33 - X: -—114318.9
34 - X: —114295.7
35 - X: —114273.1

Area (m2): 47341.0
Perimetro (m): 1168.5

—102913.1

—-102914.8
—102905.6
—102899.5
—102892.2
—102894.4
—-102893.5
—102891.2
—102888.0
—102884.4
—102880.8
—102885.3
—102881.7
—-102880.4
—102898.0
-102899.3
—102876.2
-102861.7
—102815.9
—102816.0
-102780.3
—102800.4
-102796.8
—102766.2
-102766.3
—102762.5
—102763.1

—102767.8
—-102771.0
-102777.6
—-102781.5
-102773.6
—102772.8
-102850.3
—102933.3

NOTA: Coordenadas em metros referentes ao
sistema de referéncia PT-TM06/ETRS89
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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Infraestruturas
- Limite Rede Rodoviaria (Hierarquia) — Area de serviddo das vias
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