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1- NOTAS INTRODUTORIAS

O presente documento corresponde ao Relatdrio da Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor
do Espago de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta do Bardao em Carcavelos, abreviadamente

designado por PPQB ao longo do presente documento.

Constitui-se como a memoria descritiva das alteracbes pretendidas em termos de usos e
indicadores, bem como das resultantes da ponderacao das participacdes em sede de participagao
pubica inicial. Ou seja, foram ponderadas as diversas expectativas e condicionamentos em causa

em articulagdo com o atual quadro de referéncia estratégico.

A alteracdo agora apresentada procura, ainda, simplificar e clarificar os contetidos do plano em
vigor, quer ao nivel de planta de implantagdo, quer ao nivel da regulamentacdo e explicitacdo das
propostas. Procura também, reforcar os principios de sustentabilidade que Ihe estdo subjacentes e
que permitem e através do desenho urbano, das propostas de ordenamento e da adogdo de boas
praticas, assegurar que o PPQB e que os futuros projetos a concretizar na sua area - quer ao nivel
do espago privado quer do espaco publico - adotem opcOes sustentaveis de forma a criar um
modelo urbano, suscetivel de certificagdo ambiental pelo sistema LiderA ou outro sistema de

certificacao de sustentabilidade.

Complementam o presente relatdrio, o programa de execucdo e financiamento, o Mapa de Ruido e
o Relatdério Ambiental, bem como as pegas desenhadas de proposta a escala 1:1000, ou seja, as
que contemplam os conceitos globais relacionados com as infraestruturas, a redelimitacdo do
cadastro e as cedéncias. Acompanham ainda o plano, o Estudo de Trafego, o Estudo hidraulico da

Ribeira de Sassoeiros e o Relatorio Lider A.

Em resultado do processo de simplificacao e clarificacdo referidos, a planta de implantagao que na
versao do PP em vigor constava de 3 pecas desenhadas (desdobramentos) € agora apresentada em
duas pecas desenhadas, uma com a classificacdao e qualificagdo do solo e outra com o desenho
urbano, ambas estruturadas no sentido de evitar dispersao e repeticao de informacao, estando

devidamente articuladas com a estrutura e contetidos do regulamento.

Referir, também, que a presente versao do relatdrio ja contempla os contributos resultantes dos

pareceres emitidos pelas entidades consultadas em sede de Conferéncia Procedimental.

Alteragao do PP da Quinta do Bardo 1
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2- CONTEXTO E PRESSUPOSTOS DE ALTERACAO

Por se assumir como guido das alteracOes, traz-se para este documento os conteldos relevantes
dos Termos de Referéncia que sistematizam os objetivos e orientagGes subjacentes a decisdo de
alteracdao do PP, também abordados no contexto dos estudos de caracterizacdo, para que melhor

se entenda a explicitagdo das propostas que constam dos capitulos seguintes.

Assim sendo, a Alteragao do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacdo Urbanistica da Quinta

do Barao (PPQB) tem subjacentes dois objetivos estratégicos:

A. Promover a interligagdo do espaco da Quinta do Bardo com o tecido urbano envolvente;

B. Proteger e valorizar o patrimoénio e a qualidade de vida do espaco da Quinta do Bardo,
gerando uma mais-valia para a comunidade, e promovendo a oferta de valores ldicos,

ambientais e culturais, assentes em principios da sustentabilidade.

No Artigo 2.9 do seu regulamento, o PPQB em vigor estabelece como objetivos gerais (sublinhando-

se 0s que, de alguma forma, sdo agora objeto da alteragao):

1. "O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel com a preservacédo da Reserva

Ecologica Nacional e da Reserva Agricola Nacional;

A reabilitacéo e requalificacdo do conjunto edificado da Quinta do Bardo;
Os remates urbanos de fecho das malhas existentes;

Reperfilamento da Rua Dr. José Joaguim de Almeida;

Restabelecimento e reperfilamento da Rua Dr. Baltazar Cabral;

@ »n AN W N

Construgdo do troco da ciclovia, que ligaré a zona da Praia de Carcavelos ao Bairro de S.
Miguel das Encostas, ao longo da Via Variante a Estrada Nacional 6 -7, dentro do perimetro

do Plano e outro que constard do reperfilamento da Rua Dr. José Joaguim de Almeida.”

E como objetivos especificos, os seguintes (sublinhando-se os que, de alguma forma, sdo agora

objeto da alteracdo):

a) '"Definicdo de uma drea de produgdo vitivinicola com cerca de 5,0 hectares, no sentido de

se constituir uma alegoria @ producao do Vinho de Carcavelos, em Regido Demarcada,
b) A recuperagcdo do Solar e anexos para Hotel tipo Resort, com uma zona de expanséo a Sul;
¢) A recuperagdo da Adega e respetivos anexos para Museu da Vinha e do Vinho,

d) Constituigdo de mais dois lotes destinados a edificacdo urbana;

2 Alteragao do PP da Quinta do Bardo
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e) Construgdo da sede da Associagdo das Guias de Portugal — Companhia de Guias de

Carcavelos e da Associacdo dos Escoteiros de Portugal — Grupo 16;

) Reformulagdo das acessibilidades vidrias e pedonais”.

Os objetivos gerais, estratégicos e especificos mantém-se, na generalidade, validos, sem prejuizo

dos ajustes que se pretendem introduzir e que estdo na génese da alteragao em curso.

Assim, e como adiante se vera os objetivos que merecem revisao/alteragdo sdo:

0 n.% 1 dos objetivos gerais ('O estabelecimento de um Parque Urbano linear compativel
com a preservacdo da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional”), na
medida em que ndo se trata em rigor de um Parque Urbano Linear que abrange as areas
de REN mas sim da conjugagdo de um corredor urbano linear de uso publico, esse sim com
caracter de parque urbano linear (e que abrange apenas parte da REN), conjugado com um
Parque tematico (a area da vinha que complementa os espacos exteriores da Quinta do
Bardo onde se inserem também os jardins do palacio) mais reservado e de propriedade
privada que podera ser visitado em condicoes a especificar. De referir, que € na zona
destinada a vinha que se localiza a maior area afeta a REN associada ao trogo da Ribeira de
Sassoeiros que atravessa a parcela da Quinta. Por sua vez, na sequéncia dos pedidos de
exclusao submetidos pela Camara Municipal de Cascais e aceites pela CCDR-LVT, deixa de
estar inserida em Reserva Agricola Nacional, cuja delimitacdo ainda consta do Plano Diretor

Municipal e também do PP em vigor.

0s objetivos especificos constantes das alineas c) e €), uma vez que as parcelas sobre as
quais recaiam os usos referidos, que ja integram, ou vdo integrar, o dominio privado do

municipio, sdo agora redirecionadas para equipamentos de apoio a populacdo estudantil.

Nesse sentido, quanto aos aspetos de ordenamento do territorio e de execucdo do plano, foram

definidos os pressupostos a ter em consideracdo na alteracdo do Plano de Pormenor, bem como na

sua posterior concretizacao:

A proprietaria da Quinta do Barao executa a obra hidraulica de regularizacdo da Ribeira de
Sassoeiros prevista no Plano sujeita as orientacdes e acompanhamento da Camara
Municipal;

A Parcela 1 mantém a area destinada a vinha com o uso previsto no PP em vigor;

A Parcela 1 mantém ainda a area edificada e edificavel no PP em vigor (9016 m?), onde

poderdo ser constituidos 2 lotes/parcelas: um destinado a hotel, tal como previsto no plano

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 3
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em vigor, com capacidade maxima de 70 unidades de alojamento e uma area edificada que
corresponda, no minimo, a 4100 m%, o outro destinado a um equipamento do tipo
residéncia de estudantes ou outra fungdo de coresidéncia. Este equipamento devera ter um
0 numero maximo de 160 quartos/utentes. Quer o Hotel quer o Equipamento devem ser
objeto de certificacdo de sustentabilidade, conforme descrito nos termos de referéncia da

presente alteragdo.

Decorre desta opcdo de alteracdo, que o Municipio de Cascais € o Promotor entendem que
0 centro de congressos previsto no PP em vigor, em face da evolugdo das dinamicas

entretanto registadas naquela area do concelho, ndo se justifica manter.

As Parcelas 2 e 13, destinadas no plano em vigor ao Museu da Vinha e a Sede de
Escoteiros e Guias manterdo o uso de equipamento, mas agora destinado a fungdo de
apoio a populacdo estudantil que aqui se fixara na Residéncia de Estudantes, que sera
explorada pelo Municipio, ou por um concessionario a designar por este, com o objetivo de
promover uma oferta adequada ao poder de compra do estudante portugués médio. A area
bruta de construcdo acima do solo ndo podera ultrapassar os 5.000 m? e o numero de
hospedes ndo podera ultrapassar os 160. Os custos de construcdo desta residéncia de
estudantes serdo suportados pela proprietaria da Quinta do Bardo, no ambito da execucdo
das operacOes urbanisticas que concretizam o plano, integrando o conjunto de obrigacoes
a que se vincula a referida entidade na execucao do Plano, designadamente os relativos ao
beneficio de incentivos, com as correspondentes isengGes de taxas municipais devidas,
dado tratar-se de um equipamento a entregar ao Municipio de Cascais. Este Equipamento
devera vir a constituir uma referéncia de sustentabilidade, eficiéncia, eficacia e economia,
desde a fase da concecdo até ao decurso da sua exploracdo, e devera ser objeto de
certificacao de sustentabilidade de nivel superior ao da pratica atual. A programacdo e o
prazo de execucao destas obrigacdes serao detalhados na programacdao do PPQB e

contratualizados através de contrato de urbanizacao.

A Parcela 3 mantém o uso previsto de habitagdo e a area bruta de construcdo,
introduzindo agora mais flexibilidade no que respeita ao nimero de fogos e a delimitagao
dos poligonos de implantagdo, abaixo e acima do solo, sem prejuizo do cumprimento dos
parametros de estacionamento que vierem a ser definidos em sede de plano. Mantém-se
como referéncia os 85 fogos estipulados no plano em vigor, mas o nimero maximo de
fogos pode chegar até aos 110 fogos (se obtiver certificagdo de sustentabilidade de nivel
A); ou até aos 120 fogos (se obtiver certificacdo de sustentabilidade de nivel A+) — sem

acréscimo de edificabilidade afeta ao uso habitacional.

Alteragao do PP da Quinta do Bardo
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A Parcela 4 mantém o uso misto de habitacdo e atividades econdmicas, assim como a
area bruta de construcdo de 5.352 m? acima do solo, e prevendo-se a concretizagdo nesta
parcela do incentivo que atualmente consta no Artigo 47.9, n.° 3 do Regulamento do Plano
de Pormenor - com flexibilidade para o niUmero de fogos e para a delimitagdo de poligonos
de implantagdo abaixo e acima do solo. Mantém-se como referéncia os 25 fogos
estipulados no plano em vigor, mas o nimero maximo de fogos pode chegar até aos 35
fogos (caso obtenha certificagdo de sustentabilidade de nivel A); ou até aos 40 fogos (caso
obtenha certificagdo de sustentabilidade de nivel A+), sem acréscimo de edificabilidade

afeta ao uso habitacional.
As Parcelas 5 a 12 mantém as areas, os usos e funcdes previstos no PP em vigor, sem
prejuizo de eventuais ajustes que se revelem necessarios ou convenientes para a

adequacao do PPQB aos requisitos atuais.

A cedéncia de terreno onde se implantara a residéncia para estudantes, a area de terreno onde se
localiza adega e que constituira um equipamento, bem assim como a cedéncia por compensacao
relativa as obras ja referidas — construgdo da residéncia de estudantes e reabilitagdo dos edificios
relacionados com a adega e sua entrega ao dominio municipal e ainda a obra hidraulica na Ribeira
de Sassoeiros — consideram-se suficientes para garantir as cedéncias conforme previsto no n.° 2 do
Artigo 131.9 do Regulamento do PDM.

A sintese dos principais parametros urbanisticos de referéncia nesta alteracdo esta compilada na

tabela seguinte que consta dos termos de referéncia da alteragdo ao PPQB.

Quadro 1: Parametros a considerar na Alteragdo ao PPQB

Projeto de Alteragdo do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo (PPQB)

Ambito Proposta 2020 PPQB
Parcela Parcela 1 Parcela 2/13 Parcela 3 Parcela 4 Somatério
Area da parcela (m2) 100 907 13 090 15 213 7 250 136 460
Habitagdo (m2) 1] (1] 17 100 4 852 21 952
Ativ. Econ (m2) (1] (1] (1] 500 500

Usos e Fungées Area de

Construgdo (acima do solo) Jaz=mol(in2) . v Y g 4w
Equip. (m2) 4916 5 000 1) 0 9916
Total (m2) 9 016 5 000 17 100 5352 36 468

Fogos (1] (1] 120 40 160

Lojas 1] 0 0 10 10

N.° Fragdes / Unidades (Max.) Quartos (Hotel) 70 0 (1] (1] 70

Alojamento (Resid.
Estud.) 160 160 (1] 0o 320
Camas 300 160 (1] (1] 460

Fonte: Termos de Referéncia da Alteracdo ao PPQB.2020.CMC
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No que respeita a interagbes com as Servidoes Administrativas e as Restricdes de Utilidade Publica,

a alteracao do PPQB pretende assegurar que:

No caso da Reserva Agricola Nacional (RAN): Uma vez que parte da area de
intervengao do Plano de Pormenor do Espaco de Restruturagdo Urbanistica da Quinta do
Bardo (PPQB) integrava a Reserva Agricola Nacional, conforme consta da Planta de
Condicionantes - Valores e Recursos Naturais do PDM de Cascais em vigor, a Camara
Municipal de Cascais, em sede de concertacao do PPQB com a DRAPLVT (agora CCDR-
LVT), nos termos do n.° 3 do artigo 12.° do RIJRAN, submeteu um pedido de exclusdes da
RAN no ambito da elaboragdo da presente Alteragdo do PPQB. Tendo este pedido de
exclusGes sido integralmente aceite pela CCDR-LVT, esta condicionante €&, portanto,
eliminada da area de intervengao do PP.

No caso da Reserva Ecologica Nacional (REN), é considerada a delimitacdo oficial da
carta da REN em vigor, tendo sido verificado que as zonas de inundacao, calculadas
através do Estudo Hidraulico que acompanha o Plano, sdo totalmente compativeis com as

Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC) que integram a REN.

Por fim, é ainda objetivo na sequéncia da alteracdo do PP, promover a integragdo da sua area de

intervencao na Area de Reabilitagdo Urbana de Carcavelos (ARU-Carcavelos).

6 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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3- PROPOSTA DE ORDENAMENTO — QUALIFICACAO E CONCEGCAO DOS ESPACOS

3.1- Modelo de ocupacao — consideragoes gerais

O PP em vigor desdobra a sua planta de implantacao em 3 desenhos procurando representar em

cada um temas e matérias que se complementam:
¢ Planta de Implantacao I — Modelo de Ocupacao;
e Planta de Implantagao II -Tipologia de Espagos Exteriores;
¢ Planta de Implantacdo III — Ordenamento e Caracterizacdo Acustica.

Contudo, a forma como se organizam torna-se confusa, repetindo informagao de umas plantas para
as outras e abordando os mesmos espacos de diversas formas consoante o desdobramento em

Causa.

Nesse sentido, a atual proposta de alteracdo procura simplificar e clarificar a leitura da componente
desenhada do plano e procura estabelecer uma articulagdo mais direta com a prépria estrutura do
regulamento e com a forma como os diversos temas e espacos sao efetivamente abordados nesse

documento normativo.

Em resultado, a proposta de alteracdo contempla uma Planta de Implantacdo mais genérica que

corresponde a classificacdo e qualificacdo do solo e relne na Planta de Implantacdo — Desenho

urbano todos os temas objeto de regulamentacdo especifica relacionada com a concecao do
espaco, bem como os quadros com os usos e parametros para cada parcela, assegurando os
contelidos e matérias a tratar na planta de implantacdo em conformidade com a alinea b) don.0 1
do artigo 107° do RIJIGT:

e Qutros limites ao regime do uso do solo:
v Estrutura ecoldgica;
v Valores culturais (imdveis e conjunto);
v Corredor para obra hidraulica e reposigao de galeria ripicola;
v Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias;
v Classificagdo acustica e identificagdo de zonas de conflito;

¢ Urbanizacdo e edificacdo:

Alteragao do PP da Quinta do Bardo 7
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v Edificacao:
o Edificacdes existentes;
o Novas edificagdes;

o Areas verdes privadas: Jardins da Quinta do Bardo e Parque Tematico agricola da
vinha de Carcavelos;

v Rede viaria, circulagdo e estacionamento:
o Ciclovias;
o Passeios;
o Rede rodoviaria;
o Estacionamento publico;
v Areas verdes de utilizacdo coletiva:
o De enquadramento;

o De recreio.

No contexto da alteracdo, e dando resposta a necessidade de explicitar o zonamento de acordo
com a disciplina consagrada no plano diretor municipal, quer para aferir a compatibilidade, quer
para justificar as alteracdes que vem introduzir, houve a necessidade de criar um desdobramento
da planta de implantagao que contemplasse a qualificacdo do solo urbano na area de intervencao

(Planta de Implantacao — Classificacdo e qualificacdo do solo).

Nos pontos seguintes sao explicitadas as alteracOes efetuadas para dar resposta aos objetivos

definidos e aos pressupostos de alteracao constates dos Termos de Referéncia.

3.2- Classificacao e qualificacao do solo e definicao de usos

De referir que, quando a alteragdo ao plano se iniciou, a caraterizacdo da situacdo de referéncia,
(que reportava a maio 2021) efetuava o enquadramento da alteragdo ao PP no PDM entdo, em
vigor (publicado em 2017), sendo essa situacao retificada na presente versdo do plano em resposta

aos pareceres emitidos pelas entidades. Foi, entdo, tomada em consideracgao:

e A Ratificacdo Parcial do PDM de Cascais (RCM n.° 118/2023, de 9 de outubro);

e A 43 Alteracdo por Adequacao ao RIIGT do PDM de Cascais (Aviso n.°© 20120/2023, de 20
de outubro de 2023 — DR n.° 204, 22 Série);

e A Correcao de Erros Materiais ao PDM de Cascais (Aviso n.° 15687/2024/2, de 29 de julho
de 2024, DR n.° 145/2024, 22 Série).

8 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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A proposta reflete a classificacdao e qualificacdo do solo constante na alteracao ao PDM procurando,
sempre que possivel, a compatibilidade com esse plano de hierarquia superior, e justificando as

alteracdes sempre que tal ocorra.

Quanto a demonstragdo para a classificacdo do solo como urbano apontando para os critérios do
DR n.° 15/2015 identificamos uma area do Plano que se localiza a poente da Variante e se insere
em contexto e modelo de organizacdo urbano, em aglomerados de edificios com populagdo e
atividades geradoras de fluxos significativos de populacao, bens e informagdo, com posicionamento
face as infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados, onde se integra o sistema
de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicagGes, bem como a garantia do seu reforco no horizonte do plano. Também a zona
nascente do Plano correspondente a Quinta, beneficia do mesmo nivel de infraestruturacdo e
acessibilidades e possui edificios que se pretendem manter e sujeitar a obras de requalificacdo,
prevendo ainda o aumento da area de construcdo face ao programa delineado no PP em vigor e na

respetiva alteragao.

Quanto ao espaco verde, independentemente de todas as justificacdes que possam ser dadas, tem
um contexto urbano que se ird acentuar apds a concretizacdo das intervengdes preconizadas no PP,
tratando-se de uma area que estd, inclusivamente, inserida em ARU e estrutura ecoldgica urbana
do PDM.

Relativamente a classificacdo do solo na area de intervencdo do Plano, considerando que a
alteracao ao PDM de Cascais foi publicada na 2.2 Série do Diario da Republica, n.° 204, de 20 de
outubro de 2023, através do Aviso n.% 20120/2023, classificando essa area como solo urbano, esta
deixa de ser uma questdo, desde logo porque é suposto efetuar o enquadramento e avaliagdo da
proposta de alteragdo do PP face ao PDM que se encontre em vigor a data da sua aprovacao,

fundamentando eventuais desvios.

A area de intervencdo encontra-se, entdo, classificada como solo urbano, no PDM e assim se
mantém no PP, integrando uma SUB-UOPG (10.1) que vé a sua concretizacao realizada com o

presente plano de pormenor.

O PDM determina a seguinte qualificagdo para a area desta SUB-UOPG:

e Espagos habitacionais;
e Espacos de uso especial:

o equipamentos;

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 9
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Espacos verdes:

o

o

Espaco verde de protecdo e conservagao

Espaco verde de recreio e producao

Descendo a uma escala de maior detalhe, o PP, que parte das categorias do PDM, desagrega-as em

subcategorias consoante a utilizacdo efetiva que as propostas do PP determinam para os diversos

espagos tendo em consideragdo usos compativeis. Assim:

Os espacos que no PDM sdo espagos habitacionais no PP foram detalhados/desagregados
acolhendo:

o

espacos efetivamente habitacionais onde se configuram as parcelas 3 e 4 e 0s usos
compativeis descritos nos pontos seguintes;

espagos de usos espacial destinados a equipamentos onde se configura a parcela
2;

espacos de atividades econdmicas que o Municipio considera equiparavel a um
espaco estratégico de atividades econémicas compativel com o espaco habitacional
e que se destina em concreto a uma atividade econdmica que é o turismo (este
espaco corresponde a parte da parcela 12 onde se implantam os edificios e
respetivas ampliagdes;

espacos verdes, também compativel com a categoria de espaco habitacional
proveniente do PDM;

O espago de uso especial — espaco de equipamentos definido no PDM mantém essa
qualificacdo, mas com os limites ajustados (correspondendo a uma reducdo a favor da
parcela descrita no ponto anterior que se destina a atividade econdémica/turismo). Trata-se
da parcela proposta 1B;

Espacos verdes mantém-se como espacos verdes ndo justificando a desagregagdo
constante do PDM porque na realidade o espaco que no PDM apresenta a subqualificacdo
de espaco verde de protegdo terd o mesmo uso que o restante, em concreto a recuperagao
da vinha de Carcavelos.

Nos espacos descritos nos dois ultimos pontos configuram-se ligeiras alteragGes a qualificacdo do

solo do PDM que se justifica pela adequagdo a escala e a manutencgdo de propostas do PP em vigor

que ndo se pretende que sejam objeto de alteracdo. Ou seja, o uso turistico e demais usos

propostos para o espaco habitacional, por definicdo sdo com ele compativeis. A opcdo por qualificar

0 espago que se destina ao estabelecimento hoteleiro como espago estruturante de atividades

econdmicas decorre do facto do municipio entender que é a qualificagdo que melhor se adequa as

suas opgoes estratégicas vendo este tipo de turismo como uma atividade econdmica estratégica.

Na escala de maior detalhe associada ao PP, justificou-se também qualificar todas as areas

ocupadas pelo sistema viario como espacos de uso especial — infraestruturas estruturantes.

10
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Tal como ja referido, o PP esta associado a um nivel de detalhe que se pode traduzir numa
reconfiguracdo/detalhe da qualificacdo desde que a mesma resulte da consagracao de usos

admitidos no PDM para a categoria de espaco.

O enquadramento da alteracdao do PP na atual versdao do PDM em vigor considerou usos admitidos
nas categorias de espacos previstas, embora concretizando a qualificagdo tendo em conta o nivel
de detalhe do PP, sobretudo quanto a implementagdo do uso turistico. A denominacdo das
categorias segue as previstas no PDM, embora a qualificacao da area de intervencao do PP ndo

seja inteiramente coincidente com a do PDM, atendendo a escala de pormenor do Plano.

Durante o processo de elaboracdo do PP, foi ponderada a possibilidade de considerar no
procedimento de alteracdo do PDM a retificacdo dos limites do espaco de equipamentos na area do
PP porque estava sobredimensionada. Porém, uma vez que o procedimento de alteracdo do PDM ja
se encontrava numa fase muito avancada, essa alteracao nao foi integrada, perspetivando-se que o
PP, enquanto Plano de maior detalhe e cronologicamente posterior, viesse a retificar a situacao,
uma vez que o RIIGT enquadra a possibilidade de um plano municipal de ordenamento do territorio

de maior detalhe alterar o de hierarquia superior.

Assim, e assumindo que o PP altera o PDM nos pontos anteriormente explicitados, detalha-se de
seguida a qualificacao constante da alteracdo ao PP, sabendo-se que os usos estdo diretamente

relacionados com a qualificacdo do solo:

e Os Espacos habitacionais correspondem as areas afetas preferencialmente ao uso
habitacional, que podem acolher outras utilizagdes complementares ou compativeis com
este uso, designadamente, turismo, comércio, servigos, restauracdo ou de bebidas,
micrologistica, equipamentos, indUstria compativel e recreio e lazer. Esta categoria de

espaco incide sobre as parcelas 3 e 4;

e Os espacos de atividades econdmicas correspondem, mais propriamente, a um espago
estratégico de atividades econdmicas que se destina, preferencialmente, a instalagdo de um
estabelecimento hoteleiro e respetiva ampliacgdo, sendo admitidos como usos
complementares ou compativeis, o comércio e servicos e 0s equipamentos. Esta

subcategoria de espaco incide sobre parte da parcela 1A;

e Os Espagos de uso especial, subdividem-se nos seguintes espacos que refletem os usos

possiveis:

Alteracdo do PP da Quinta do Bardo 11
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v Espagos de equipamento, correspondem a areas a afetar a prestagdo de servigos que
satisfacam necessidades coletivas dos cidaddos, e destinam-se a localizacdo de
Residéncia de Estudantes ou outro equipamento de coliving e utilizagbes
complementares. Esta subcategoria de espaco incide sobre as parcelas 1B e 2;

v Espago de infraestruturas estruturantes, que corresponde a rede viaria integrada na
parcela 6, a parcela 10 e a parcela 12.

e Os Espacos verdes correspondem, mais propriamente, a espagos verdes de recreio e/ou de
producao, integram um conjunto de parcelas destinadas a implementacao de areas verdes
que podem assumir diferentes caracteristicas, para enquadramento de vias e para a
concretizacdo de espacos publicos fruiveis pela populacdo, ou, ainda, para a atividade
produtiva na zona destinada a plantacdo de vinha em articulacao com a atividade turistica,
sem prejuizo do estatuto de protegdo de algumas zonas, decorrentes das servidGes
associadas a REN e Dominio Hidrico. Esta categoria de espago incide sobre as parcelas 5,
6B, 7, 8, 9, 11 e parte da parcela 1A.

Relativamente aos usos definidos pelo PP em vigor, apenas sdo objeto de alteracdo as Parcelas 1

(em parte) e as parcelas 2 e 13.

Quanto a parcela 1, que anteriormente era na totalidade afeta ao uso turistico, mantém a maioria
da sua area afeta a esse uso integrando todo o nucleo edificado e jardins da Quinta, bem como
uma area consideravel a sul e toda a zona destinada a vinha. A area que mantem esse uso passa a

ser delimitada como subparcela 1A.

No setor sudeste da atual quinta, aproximadamente na zona onde o PP em vigor prevé o centro de
congressos integrado no uso turistico, foi delimitada a subparcela 1B que se destina ao
equipamento privado do tipo residéncia de estudantes ou outra fungao de coresidéncia, uma vez
que volvidos 15 anos sobre a entrada em vigor do PP o Municipio e os atuais promotores
concluiram que as condigdes econémicas e estratégicas se alteraram ndo justificando nesta zona
um centro de congressos, mas sim o aumento da oferta de residéncias para estudantes e de

instalacOes de apoio as suas necessidades para fazer face a procura que se passou a verificar.

Esta opcao permite a implementagao dos dois usos que podem manter uma relacdao de proximidade
e, eventualmente de operacionalizacdo da exploracdo, sem que funcionalmente a utilizacao dos

mesmos cause alguma espécie de perturbacao.

No que respeita as parcelas 2 e 13, o PP em vigor considera-as como areas de equipamentos e
assim se vao manter, mas com valéncias diferentes. Ou seja, anteriormente a parcela 2 destinava-

se ao Museu da vinha e a parcela 13 a sede de agrupamento de Escoteiros e Guias, e nesta

12 Alteracdo do PP da Quinta do Bardo
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alteracdo ao PP a capacidade de construgdo para acolher equipamentos explorados pelo municipio
com a funcao de apoio a populagao estudantil vai concentrar-se na parcela 2, através da fixacao de
residéncias para estudantes, mediante uma oferta adequada ao poder de compra do estudante
portugués médio, complementadas com espagos de coworking. Pretende-se que assegure uma

capacidade maxima de 160 estudantes.

Indo ao encontro deste objetivo, pretende-se que a Parcela 2 relina um conjunto de espagos
interiores e exteriores ao servico da populacdo estudantil promovendo a recuperagao, e eventual
ampliacdo, dos edificios existentes e a construcdo de um edificio novo com o maximo de trés pisos
para acolher unidades de alojamento para estudantes, organizando-se em torno de um espago
exterior comum que se assuma como um espaco de encontro e lazer que de alguma forma,
mantenha uma relacdo visual com o espago da Quinta do Bardo do outro lado da variante. Esta
parcela tem como acessos o portao da Quinta situado no Largo do Jardim Jdlio Moreira, pelo que
deve garantir no se interior a circulacdo adequada e o acesso a estacionamento, bem como um
acesso/corredor de passagem sobre o percurso ciclavel e pedonal que estabelece a ligacdo viaria
com a parcela 13 agora transformada em praceta com estacionamento e circulagdo viaria de apoio
e acesso as parcelas 2 e 4, aliviando os fluxos sobre o Largo Jardim Julio Moreira. Esta parcela 2

permitira a ligagao pedonal e ciclavel entre o Corredor Urbano Linear e o referido Jardim.

A Parcela 13, nesta proposta de alteragao, vé a sua area reduzida a sul, a favor do corredor verde
linear (espaco de recreio) que vai assegurar a ligagao ao espago verde publico que se desenvolve a
poente desta parcela em area exterior a intervencdo do PP. A restante area que se mantém como
parcela 13 passa a corresponder a uma praceta com estacionamento de apoio ao espago verde e
edificios contiguos. Tratando-se de areas que, embora com usos diferentes, sdo do municipio e se

complementam funcionalmente considera-se ser uma opgao equilibrada.

Quanto as parcelas 3 e 4 mantém o seu uso habitacional, apenas com ligeiras alteracGes ao nivel
da sua configuracdo decorrentes dos ajustes a cartografia ou as opgOes adotadas para os espagos
de circulagdo e/ou espagos verdes. A parcela 3 aumenta ligeiramente a sua area em funcdo da
configuragao da parcela 1 (estabelecendo uma relagao com o tracado do caminho interior da quinta
que assegura a circulacdo interna e acesso de servicos) e a parcela 4 reduz ligeiramente (sem
perder edificabilidade) a favor do corredor urbano linear (em consequéncia da passagem proposta
sobre a variante) e da necessidade de garantir acesso e estacionamento publico a area a edificar

mais a sul.

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 13
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A parcela 11, vé a sua configuragcdo substancialmente alterada, deixando de ser um impasse de
acesso entre as anteriores parcelas 13 e 4 e passando a corresponder ao espaco publico que
assegura a implantacdo do corredor verde linear (espacos de recreio, ciclovia, etc.). Este aumento

de area vem das anteriores parcelas 2 e 13, e de uma pequena parte da 4.

As restantes parcelas mantém os usos anteriormente atribuidos sofrendo apenas ajustes
cartograficos ou os necessarios para melhorar a qualidade do corredor verde linear como € o caso

da parcela 9.

3.3- Outros limites ao regime do uso do solo

Neste ponto relnem-se diversas componentes com importdncia para o ordenamento e
desenvolvimento da AI do PP que complementam o desenho urbano ou justificam regimes

especificos, como sendo:

¢ Classificacdo acustica

e  Estrutura Ecoldgica

e Valores culturais

e Corredor para a obra hidraulica

e Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias ndo classificadas como zonas adjacentes

3.3.1- Classificacao acustica e identificacao de zonas de conflito

A Al do PP, em articulagdao com o disposto no Plano Municipal de Redugdo de Ruido de Cascais, é

classificada na sua totalidade como zona mista.

Na planta de implantacdo consta a identificacdo das areas onde o ruido ambiente exterior
apresenta exposicOes aos valores limite (VLE) de exposicdo admitidos (superior a 65 dB(A),

expresso pelo indicador L(indice den) e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador L(indice n)).
Essas areas ocorrem sobre:

a) estradas/vias/estacionamentos (parcelas 5, 6A, 6B, 10, 12, 14A e 14B), sendo estas as

proprias fontes de produtoras de ruido;
b) areas verdes de enquadramento (parcelas 7 e 8);

c) parcialmente sobre areas verdes de recreio (parcela 9 e 11);
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d) parcialmente sobre as parcelas 2 e 3.

Assim sendo, a utilizacgdo das zonas de potencial conflito (areas expostas a valores limite de
exposicdo (VLE) a niveis de ruido exterior superiores aos admitidos no RGR) nas areas identificadas
nas alineas anteriores c) e d) ficam condicionada a regulamentacdo constante no proprio PP para

assegurar o cumprimento do Regulamento Geral de Ruido (RGR).

As restricoes ao uso adotadas foram:

¢ Os poligonos de implantacdo para novos edificios acima da cota de soleira nas parcelas 2 e
3 foram recuados para ndo haver sobreposicdo com areas expostas a valores limite de
exposicao (VLE) superiores aos admitidos no RGR;

e As areas exteriores das parcelas 2 e 3 e as areas das parcelas 5, 7, 8 e 9, que se
encontram expostas a valores limite de exposigdo (VLE) de ruido ambiente exterior
superiores aos definidos por lei para as zonas mistas, destinam-se a areas técnicas, a
estacionamento ou a percursos de circulacdo viaria, ciclavel e pedonal;

e Nas areas referidas no ponto anterior ndo é admitida a colocacdo de quaisquer estruturas e
mobilidrio urbano que visem proporcionar a pratica de quaisquer atividades de lazer,
recreio ou contemplagdo, que envolvam a permanéncia de pessoas nessas mesmas areas.

Quanto aos pavimentos das parcelas 10 e 12, que correspondem a areas de vias, devem ser

adotadas solugdes técnicas indutoras da reducdo dos niveis de ruido associado a circulacao viaria.

A implementacdo de quaisquer medidas de minimizagdo de ruido que forem tidas como necessarias
para novos recetores que surjam na envolvente da EN6-7 (Parcela 6), sera sempre da inteira
responsabilidade do seu promotor, ndo sendo impotavel a IP, a responsabilidade por qualquer tipo

de conflitos e/ou reclamacgdes que dai resultem.

3.3.2- Estrutura ecoldgica
Conceito

A definicdo da Estrutura Ecoldgica do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo toma como ponto de
partida as caracteristicas da area de intervencao estudadas durante a fase de caracterizagdo e
diagndstico do Plano, integrando um conjunto de elementos, solidarios entre si, constituindo as

areas que qualificam a Quinta e a estrutura urbana envolvente, com a qual se vai articular.

Pretende-se com a delimitacdo da EE do PP da Quinta do Barao:

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 15
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Contribuir para a protecdo dos valores naturais e culturais existentes, como forma de

manter o caracter e a qualidade dos valores paisagisticos existentes;

Estabelecer estratégias de gestdo e conservagdo dos espacos que permitam a sua
revitalizagdo cumprindo principios de sustentabilidade ecoldgica e econdmica compativeis

com os valores naturais e culturais presentes;

Promover a utilizacdo dos espagos como suporte de atividades de recreio e lazer adequada

a capacidade de carga que o territdrio apresenta.

Para estabelecer a Estrutura Ecoldgica do Plano consideram-se as areas de maior sensibilidade

paisagistica e patrimonial da area do Plano e ainda as areas que pelo uso proposto - espagos

verdes (publicos ou privados), permitem o funcionamento dos ecossistemas segundo a dinamica

imposta pelo periodismo dos fendmenos naturais e tém por funcdo contribuir para a estabilidade

fisica e sustentabilidade ambiental do Espaco Urbano, assegurando:

As funcOes dos sistemas bioldgicos coexistentes com o espago urbano;
O controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos — a circulagao da agua e do ar;
O conforto bioclimatico;

A manutengdo de habitats, tendo em vista a coexisténcia da biodiversidade e a ativagdo

bioldgica com o espaco urbano;

A qualidade do espago publico.

Para a definicdo da Estrutura Ecoldgica na area do plano foram tidas em consideragdo:

Areas de Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
Areas que ja integram a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), e

Areas de solos agricolas de qualidade que, embora tenham sido excluidos da RAN, pelo uso

que lhes sera associado manterao o seu papel ecoldgico, ou seja, a zona da vinha.

16
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Materializacdo da Estrutura Ecoldgica nas propostas de concecédo do espaco

Em termos praticos integram a estrutura ecoldgica do Plano as areas verdes de utilizagdo coletiva
que correspondem ao Parque Urbano Linear e a area privada que, na Parcela 1A, corresponde é
proposta de utilizagdo como vinha, abrangendo todo o troco da Ribeira de Sassoeiros e as zonas

ameagadas por cheias.

Os Jardins da Quinta, pela sua importancia cultural e patrimonial enquanto espaco desenvolvido
pela acdo combinada do homem e da natureza, notavel pelo seu interesse paisagistico, historico,
artistico, e social, assume-se como um espaco que, apesar de ndo integrar a estrutura ecoldgica,

tem um papel complementar e enriquecedor da mesma.

De igual modo contribuem para a valorizacao da envolvente dos espacos e integrados na Estrutura
Ecoldgica, os Espacos Verdes de Enquadramento e os logradouros privados, ambos com um papel

complementar.

As indicagGes sobre tratamento das diversas areas verdes, publicas e privadas, bem como as
solugdes a adotar, consta do regulamento e do presente relatério a medida que se descreve cada
parcela, bem como nos pontos onde esta matéria é tratada de forma transversal, quer na estrutura
ecoldgica, que ao nivel dos objetivos e orientagbes em matéria de sustentabilidade ambiental. O
relatorio €, assim, complementado pelo normativo do regulamento, nomeadamente nos artigos 8°,
90, 1009, 280 a 320 e 399 a 420,

No ponto 3.4 do presente relatério constam os principios a adotar no projeto dos espacos verdes do

Plano.

Contributos para nivel da Estrutura Ecolégica Municipal (EEM)

A Estrutura Ecoldgica que se prop0e para o Plano, vem a aumentar a area de influéncia do corredor
fluvial da Ribeira de Sassoeiros na zona da Quinta do Bardo, alargando a area permeavel de recreio

e produtiva neste troco da Ribeira.

A proposta integrar-se-a nas intervencbes que a Camara Municipal de Cascais tem vindo a
desenvolver e promover desde ha alguns anos no sentido de ordenar e qualificar o corredor fluvial
da ribeira de Sassoeiros, restabelecendo a sua importancia como corredor ecoldgico e como area

de enquadramento e recreio relevante na malha urbana envolvente.

Alteragao do PP da Quinta do Bardo 17
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Figura 1: Sobreposicdo da EE do PP sobre a EEM, na area do PPQB
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Fonte: Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros, NRV.2024

Contributos para a Estrutura Regional de Protecao e Valorizacdo Ambiental (ERPVA)

Tal como se refere na primeira versdo do Plano, a area de intervencdo nao se encontra atualmente
integrada na Estrutura Ecoldgica da Area Metropolitana de Lisboa, no entanto, o contributo da
proposta para a ampliagdo da Estrutura Ecolégica Municipal, assim como o papel que tera no
restabelecimento do corredor fluvial continuo da Ribeira de Sassoeiros, integra-se nas estratégias
defendidas para a AML, consolidando e permitindo a concretizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal

de Cascais.

A proposta vem igualmente reforcar a oferta de espagos verdes de recreio, associados a memoria

do local e a preservagao do patriménio vivo e cultural da regido.

18 Alteragdo do PP da Quinta do Bardo
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3.3.3- Valores culturais (imdveis e conjunto)

Como na Al existe um conjunto edificado, independentemente da legislacdo aplicavel em matéria
de protegdo dos imoéveis classificados o PP efetua uma analise mais especifica e individualizada de
cada imdvel integrado na area causa identificando as “construcdes” que efetivamente considera
como valor cultural a manter e que podem ser objeto de alteracdo, conservacao e ampliagao, tendo
em vista 0 seu aproveitamento e valorizagao. Identifica, também, aquelas que ndo apresentam
valor arquitetdnico, individualmente ou enquanto elemento do conjunto, e ndo sdo relevantes para

a sua valorizagao, propondo-se a sua demolicao.

Sem prejuizo de melhor afericdo do efetivo valor cultural de cada imdvel por si, ou enguanto
elemento de um conjunto classificado, aferigdo essa que deve ser efetuada no ambito das
operagoes urbanisticas a desenvolver com o acompanhamento do Patrimdnio Cultural, o PP
entendeu identificar os imodveis que devem ser preservados enquanto valor cultural até a
elaboracao desse estudo mais detalhado que sustente a eventual alteracdo da valoragao que o PP

Ihe atribui.

Assim sendo, o PP valorizou ndo sé o Palacio e os principais edificios de apoio, como cavalaricas e
vacaria, residéncia de funcionarios, adega e outros edificios de dimensdo expressiva que
contribuem para a valorizacdo do conjunto, como também pequenas edificacdes dispersas na

envolvente dos jardins, como pombais, lavadouros, e outros anexos.

Ficam fora desta valoracdo alguns edificios de construcdo mais recente, de ma qualidade e que se
tornam dissonantes, como ¢ o caso de algumas habitacGes precarias, anexos, canil e PT, na sua

maioria degradados ou mesmo em ruina.

3.3.4- Corredor para obra hidraulica e reposicao de galeria ripicola

Na planta de implantagdo € identificada a area a intervencionar na Ribeira de Sassoeiros que se
destina ao desenvolvimento do projeto da obra hidraulica e reposicao da galeria ripicola,

abrangendo a parcela 7e a parcela 13.

Este corredor cruza a Rua Dr. Baltazar Cabral, onde se prevé a construcdo de uma nova passagem
hidraulica a poente da passagem hidraulica existente, assegurando a preservacdo dos Orgaos

hidraulicos historicos da Quinta do Bardo (Mae de agua/casa de fresco).

Alteragdo do PP da Quinta do Bardo 19
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As intervencOes neste corredor estdo interligadas com as intervengGes a desenvolver nas areas
contiguas da parcela 1A, em parte potencialmente ameagadas por cheias, que a seguir se

descrevem e que foram objeto de um estudo hidraulico qua acompanha o plano.

3.3.5- Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

Na area de intervencdo do plano estdo cartografadas as zonas inundaveis ou ameacadas pelas
cheias ndo classificadas como zonas adjacentes contiguas a margem da Ribeira de Sassoeiros que
se estendem até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo

de retorno de um século.

Esta area abrange, total ou parcialmente, as seguintes parcelas: 1A, 6, 7, 9 e 12. Nestas areas ndo

sd0 propostos usos ou intervencdes que ponham em causa pessoas e bens, prevendo-se apenas

acoes em espacos exteriores compativeis com o regime de protecdo ou sujeitas a parecer das

entidades competentes em matéria de dominio hidrico.

Nesta matéria importa referir que a presente alteragdo PPPQB, é acompanhada de um estudo
hidraulico que visou, precisamente, estudar o comportamento desta ribeira e dos fendomenos de

inundacgao a ela associados, permitindo:

e monitorizar e demonstrar quais as areas afetadas permitindo adequar as propostas e o uso

do solo;

e definir as intervencdes que devem vir a ser executadas orientando dessa forma futuros
projetos a submeter as entidades competentes, que garantam o correto funcionamento da
ribeira e a redugdo do risco potencial associado, quer na area do plano quer nas areas a

montante e jusante.

Desse estudo resultou a necessidade de recorrer a bacias de retencdo e modelacdo do terreno.
Importa, pois, trazer para o relatério do Plano as principais referéncias e orientacdes para os
futuros projetos da(s) bacia(s) de retengao e da modelagdo de terreno. Estas indicagbes ndo tém
um caracter vinculativo, ndo fazendo parte da normativa do Plano de Pormenor e poderdo ser
assim ajustadas, em funcdo de novos dados ou solugdes que venham a surgir com o
desenvolvimento desses projetos, que terao, necessariamente, uma escala e o grau de detalhe

diferente daqueles que sdo adequados a um plano municipal de ordenamento do territdrio. De
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referir que apesar do estudo ter sido objeto de analise e validacdao por parte da ARHTO, tal ndo

dispensando a submissao dos futuros projetos para emissao de parecer.

A localizacdo e as caracteristicas da nova passagem hidraulica proposta consta do referido estudo
hidraulico. Consta, também um conjunto de medidas mitigadoras para garantir o ndao incremento
de caudal a jusante da area de intervencao, apresentando e justificando as estimativas do calculo
do volume de armazenamento necessario para amortecer o acréscimo de caudal de ponta
(0,26m3/s), para o periodo de retorno de projeto (100 anos), decorrente do incremento de
impermeabilizacdo que resulta da intervencdo urbanistica da area em apreco. O volume de

“encaixe” estimado é da ordem de 720 m3.

A figura seguinte, mostra a simulacdo da localizacdo da bacia de retengdo e da zona de modelacdo

de terreno.

Zona inundagdo
(situacdo transformada Ph 5.0x2.0 +
modelacdo de terreno)

s

e U R Ems ﬂ b
Fonte: Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros, NRV.2024
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No sentido de fornecer orientagdes complementares sobre a localizacdo e a configuragdo da bacia

de armazenamento, para efeitos de elaboracdo de projetos em fase subsequente, constam do

estudo as seguintes orientacoes.

Do ponto de vista hidraulico:

1)

2)

3)

Atendendo a que ribeira de Sassoeiros esta seca ou com escoamento quase nulo em grande
parte do ano, apresentando escoamento quando chove, a bacia de armazenamento/retencao
deve ser posicionada off-line, ou em paralelo a linha de agua, ou seja, permitir a rececdo do
volume de agua em excesso por meio de desvio de caudal da ribeira, através de descarregador

lateral, quando um determinado nivel de agua é atingido (a especificar em fase de projeto);

Quanto a localizagdo da estrutura de armazenamento na bacia de drenagem, a reflexdo é
sumariamente a seguinte: nas parcelas a montante da passagem hidraulica alargada sob a rua
Baltazar Cabral ndo seria eficaz nem adequado, pelo tipo e pela ocupacdo prevista. Na
margem esquerda da ribeira, e a jusante da rua Baltazar Cabral, a parcela 1A apresenta maior
declive, com ocupacdo de vinha e de edificado existente e proposto, pelo que também nao
seria a zona mais compativel. Assim a localizacdo mais apropriada € mais a Sul dentro da
mesma parcela, na margem esquerda da ribeira, em que as préprias condicOes topograficas
sdo propicias a um pequeno rebaixamento do terreno para encaixar uma bacia de retencao
off-line, que podera ter usos recreativos e de lazer na auséncia de agua, ou seja, nos periodos

secos ou de pequena precipitacdo. A figura seguinte ilustra o perfil transversal tipo proposto.

Figura 3: Perfil transversal tipo de uma bacia seca, respeitando os aspetos construtivos propostos pelo DR n.° 23/95

local acessivel ao
K publico
|
i soleira
i ~
' —
14 1/6
! i=1/20 -
|
Fonte: Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros, NRV.2024

Quanto a tipologia de bacia de retencdo, e mais uma vez, dadas as caracteristicas sazonais e

temporarias do escoamento na ribeira, esta devera ser uma bacia seca, ou seja, a bacia vai ter

22
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agua apenas por um periodo de tempo limitado, que se segue a ocorréncia de precipitagao e
ao desvio de caudal da ribeira. Fora destes periodos de pods ocorréncia de precipitacdo, sera

uma area seca de enquadramento cénico.

Na envolvente da bacia de retencdo o estudo propde a plantagdo pontual de arvores e arbustos de
cariz ripicola de modo a enquadrar a mesma, com uma largura de 2,5 m em redor da bacia.
Propde, ainda, uma sementeira com uma mistura de sementes que se adapte a situagbes de

alagamento e de seca, detalhando as espécies e a percentagem de cada uma.

Na figura seguinte esta representada uma imagem tipo do tratamento paisagistico da envolvente

da bacia de retencdo.

Figura 4: Tratamento paisagistico da envolvente da bacia de retengdo

Bacia de retengao ’
Secgao Tipo e
Esc.: 1100 /

Terreno Agricolz argein Maigen Terrene Agricolz

Bacia de Ratencio

Fonte: Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros, NRV.2024

No que se refere @ modelagao do terreno, na margem direita da Ribeira (na zona a sul da Rua
Baltazar Cabral) o estudo apresenta perfis e desenhos que mostram o terreno existente e a
modelagao proposta. Esta consiste essencialmente na criacdo de uma zona em depressao, com
andamento paralelo ao da ribeira e cuja finalidade principal é o de “acomodar” temporariamente
“off-line” o volume de dgua do escoamento em excesso. Este é desviado quando a cota maxima de
agua na ribeira é atingida, a jusante da rua Baltazar Cabral, sensivelmente ao km 0,239. A figura
seguinte ilustra esquematicamente um possivel tratamento paisagistico proposto para essa zona. O
projeto da modelagdo do terreno nesta zona devera ser coordenado com o projeto de plantio da

vinha.
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Figura 5: Tratamento paisagistico da zona de modelagdo

Linha margem (zona de protegao)

Fonte: Estudo Hidraulico da Ribeira de Sassoeiros, NRV.2024

3.4- Urbanizacao e edificacao

Em matéria de urbanizacdo e edificagdo a planta de implantacdo desenvolve as propostas ao nivel
do edificado (existente, proposto e areas verdes privadas associadas), rede viaria, circulagdo

(pedonal e ciclavel), estacionamento e areas verdes de utilizagdo coletiva.

3.4.1- Edificagao

Edificacoes existentes

Relativamente aos edificios existentes, todos eles estdo integrados na Zona Especial de Protecdo
(ZEP) instituida pela Portaria n.°© 402/2010 15 de junho. Por sua vez, todo o nucleo edificado da
Quinta e respetivos jardins encontra-se classificado como Imovel de Interesse Publico IIP, segundo
o Decreto n.0 5/2002 de 19 de fevereiro. Constituem excecdo dois pequenos imoveis que fazem
parte do nlcleo da quinta e que ficaram fora desta classificacao, mas tém todo o interesse por si s6
e no conjunto (anexo e pombal no jardim a sul). Outros ha que, embora integrados, no conjunto
classificado ndo contribuem para a valorizacdo do conjunto. Conforme identificado ao nivel dos
estudos de caracterizacao (volume III), trata-se de anexos sem qualquer valor arquitetdnico, ou

com nivel de ruina integral, ou mesmo sem potencial aproveitamento.

No quadro e figura seguintes, partindo do levantamento efetuado sobre esses imdveis em janeiro
2021 (area de implantagdo, pisos, construcdo e estado de conservagao) é proposto o seu destino:

demolicdo ou manutencao.
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Fonte: NRV.2021.GC

Foto 2: Imdveis sem valor arquitetonico ou potencial de aproveitamento

Fonte: NRV.2021.GC
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Quadro 2: Levantamento do edificado existente e proposta de areas a manter ou a demolir

Area Area bruta de Edificios a :
Identificacdo dos edificios implantacdo ':'i::: construcao c:::;cxadggo manter a.b.c :: in;::;;
(m?) (m?) (m?) -

1-Palacio 812,00 4 2048,50 razoavel 2048,50
2 - Habitagdo - desocupado 100,20 1 100,20 razodvel 100,20
3 - Habitagdo - desocupado 49,00 1 49,00 razoavel 49,00
4 - Ruina 60,80 1 60,80 ruina 60,80
5 - Curral 35,40 1 35,40 ruina 35,40
6 - Adegas? estabulos e Habitacdo 290,90 2 571,10 ruina 571,10
7 - Armazéns e Habitagdo - desocupado 180,00 2 331,50 razodvel 331,50
8 - Habitacdo desocupado 87,00 1 87,00 razoavel 87,00
9 - Habitacdao desocupado 74,50 2 125,60 razoavel 125,60
10 - Palheiro 116,60 1 116,60 razoavel 116,60
11, 12 - Estabulos e Saldo 280,10 2 302,80 razoavel 302,80
13 - Saldo 154,70 1 154,70 razoavel 154,70
14 - Ruina 10,70 1 10,70 ruina 10,70
15 - Casa do Tanque B 9,60 1 9,60 ruina 9,60
16 --Instalacdes de animais 57,50 1 57,50 ruina 57,50
17 - Casa do Tanque A 41,00 1 41,00 razoavel 41,00
18 - Instalagdes de animais 9,90 1 9,90 ruina 9,90
19 - Instalagdes de animais 104,70 1 104,70 ruina 104,70
20 - Pombal 23,20 1 23,20 razoavel 23,20
21 - Aviario 287,40 1 287,40 razoavel 287,40
22 - -Instalacdes de animais e pombal 24,80 1 24,80 razoavel 24,80
23 - Arrumos 36,80 1 36,80 razoavel 36,80
24 - Galinheiro 57,90 1 57,90 razoavel 57,90
25 -Escritério/Sala no jardim 30,60 1 30,60 razoavel 30,60
26 - PT 23,40 1 23,40 ruina 23,40
27 - Canil 9,70 1 9,70 razoavel 9,70
28 - casa do guarda Fora ada AI do PP

TOTAL 2968,40 ‘ ‘ 4710,40 4107,70 602,70

Fonte: Dados de levantamento de S.top, Jodo Serddio, Servicos de Topografia, Lda.2021

Na planta de implantacdo em articulagdo com o estabelecido no regulamento do PP sdo assinalados

0s imdveis que assumem valor arquitetonico (por si s6, ou por conferirem coeréncia ao conjunto de

usos que fazem parte da memoria da quinta) e que devem ser objeto de alteragGes e intervencdes

de conservacdo para garantir a sua integridade e adaptacdo ao uso turistico pretendido no caso do

nucleo edificado da Quinta e a utilizagdo como equipamento na zona da Adega e antigos armazéns.

No caso dos edificios que ndo sdo referenciados como valores culturais é proposta a sua demolicdo,

fundamentada nos estudos de caracterizacdo efetuados constantes no Volume III, correspondendo

as seguintes situagoes:

. Demolicdo dos edificios de construgdo precaria com ocupacgdo habitacional na area da

parcela 3 (n%s 2 e 3) e de alguns anexos totalmente em ruina no conjunto da Quinta (n%s 4

e 5), ou anexos recentes sem qualquer interesse (n°s 26 e 27);
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. Demolicdo de anexos sem valor arquitetonico ou patrimonial, como é o caso do antigo
edificio dos aviarios n°s 21 e 23 (que tem aproximadamente 300 m? de implantacdo), com
possibilidade de ser construido novo edificio dentro do poligono adjacente que foi definido
para permitir acolher unidades de alojamento do estabelecimento hoteleiro ou outras areas

funcionais necessarias dentro do programa do hotel.

E ainda considerado, a nivel regulamentar, que os edificios existentes podem ser objeto de
ampliagdes no contexto das obras de alteracdo e conservacao que forem feitas no sentido de
assegurar a viabilidade técnica e funcional dos usos pretendidos, sem prejuizo dos pareceres

necessarios a emitir pelas entidades com competéncia em matéria de patriménio cultura.

De referir que o regulamento prevé que, edificios ou partes de edificios para os quais o PP ndo
prevé ja a demolicdo, indicando como sendo a manter, possam ser objeto de demoligdo, no todo ou
em parte, mediante parecer favoravel do Patrimdnio Cultural no dmbito da apreciacdo dos projetos
a licenciar. Tal determinagdo deve ser sustentada em levantamentos e caracterizacdes histdricas e

arquitetonicas.

Novas edificacoes

Quanto a edificabilidade proposta, considerando que as parcelas que admitem a construgdao de
novos edificios sdo as parcelas 1, 2, 3 e 4, mantém-se as areas maximas de construgdo admitidas
nas parcelas 1, 3 e 4, enquanto a parcela 2 a favor da Camara Municipal fica com a sua capacidade
de construcdo aumentada por via da mudanca de funcionalidade associada aos equipamentos

pretendidos, incluindo a transferéncia da edificabilidade que estava atribuida a parcela 13.

No que respeita aos poligonos de implantacdo, a presente proposta de alteracao vem conferir uma
maior flexibilidade e, em simultdneo, assegurar que os edificios a construir e os espagos exteriores
de fruicdo ndo ficardo sujeitos a valores de exposicao de ruido acima dos limites legalmente

permitidos.
Resulta assim que:

. Nas parcelas 1A, 1B, 2 e 4 sao definidos poligonos maximos para implantacdo de edificios

novos que se aplicam acima e abaixo da cota de soleira;

. Na parcela 3 s3o definidos 2 poligonos para a implantacao dos novos edificios. Um maior

abaixo da cota de soleira e outro mais recuado em relacdo ao limite da parcela relativo a
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Avenida da Republica para as partes dos novos edificios acima da cota de soleira, evitando
sobreposicdo com areas em que o valor limite de exposicdo se encontra acima do que é

permitido pelo RGR.

De referir que, para os edificios existentes a manter ndo sdo definidos poligonos de implantacdo
para as ampliacdes porque dependera das necessidades do projeto, procurando a melhor
articulacdo com o edificado existente a sempre, dependente do parecer da entidade com tutela

sobre o patrimdnio classificado.

No quadro sintese integrado na Planta de Implantacdo e no capitulo 4 constam as areas, pisos,

usos, fogos e unidades de alojamento/camas admitidos em cada parcela.

7

Areas verdes privadas

Das areas verdes privadas (logradouros) evidenciam-se 3 situagGes, as duas primeiras privadas e

interligadas com representacdo grafica diferenciada na planta de implantacao:
. Jardins da Quinta;
« Vinha;

. Espacos exteriores da Parcela 2 (equipamento de apoio a estudantes no dominio privado

do municipio).

Relativamente aos_Jardins da Quinta do Barao, pretende-se que associado ao restauro do Solar
e a sua adaptagao ao uso turistico, sejam desenvolvidos os trabalhos de restauro dos jardins da
quinta. A utilizagdo do jardim como espago complementar ao hotel devera ter em conta a sua

capacidade de carga e a manutencgdo do seu caracter.

Propde-se que, embora privado e fazendo parte da unidade hoteleira, o jardim possa ser um local
de visita como exemplo de um jardim formal de meados do séc. XX, muito provavelmente com

intervencao de um arquiteto paisagista da primeira geracao de arquitetos paisagista portugueses.

Associado ao projeto do Hotel poderd igualmente ser considerada uma horta/pomar como
memoria destes espacos produtivos da estrutura agricola da Quinta, onde poderdo ser promovidas

algumas variedades tradicionais da regido saloia de Lisboa.
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A Vinha de Carcavelos, prevista no plano em vigor, constituira um Parque tematico agricola

inserido na Parcela 1A.

Neste espaco prevé-se implementar a produgdo viticola que se pretende tenha um valor didatico
ligado ao passado da regido e a produgdo do vinho de Carcavelos. Esta intervengdo devera
associar-se as dinamicas ja implementadas entre os municipios de Cascais e Oeiras com o objetivo
de preservar a area demarcada de Carcavelos. Pretende-se que este parque possa ser visitado
mediante acesso controlado em articulacdo com o programa de visitas a estabelecer para os jardins

da quinta.

A vinha marginara a ribeira de Sassoeiros (em ambos os lados), que no interior da Quinta adota
uma imagem artificializada entre muros que faz parte da sua historia e da sua integracdo na
atividade agricola. Com o objetivo de reforcar o papel ecoldgico da ribeira propde-se o seu
enquadramento num corredor arbdreo arbustivo com espécies proprias da galeria ripicola num

plano de plantacdo que se compatibilize com os percursos e areas de gestdo da vinha.

No que respeita a Parcela 2 associada a antiga Adega, surgird a residéncia de estudantes e os
equipamentos complementares de apoio a populacdo estudantil. Entre os edificios existentes a
adaptar as suas novas funcGes e os edificios novos, propde-se que dentro do poligono de
implantagdo seja pensado um espaco entre o edificado a ser tratado como um espaco publico de
estadia, permitindo estender as atividades dos edificios envolventes ao exterior como suporte de
area de esplanada ou de areas de trabalho e ou estudo exteriores. Ainda nesta parcela deve ser
pensada uma ligacdo que, em espaco privado do municipio, permita o prolongamento do corredor
verde linear para ligacao deste ao Largo de Carcavelos através do antigo portdo da Quinta que ai se

localiza (este acesso destinar-se-a apenas a circulagao pedonal, ciclavel e de emergéncia).

As intervengbes nestes e nos restantes logradouros em geral devem obedecer aos principios de

seguida explanados.

Principios a adotar no projeto dos espacos verdes do PP

Principios gerais

Todos os espacos exteriores deverdao ser projetados numa perspetiva de sustentabilidade,
procurando reduzir os gastos de agua e mao de obra, promovendo a infiltracdo da agua no terreno,

e tirando partido dessa infiltracao para aumentar a diversidade e riqueza vegetal.
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A vegetagdo devera ser escolhida maioritariamente entre a vegetacdo autoctone da regido e a sua
disposicdo devera responder as caracteristicas fisiograficas e ecoldgicas do terreno, permitindo
reduzir as necessidades de agua e manutencdo. A drenagem natural dos terrenos e areas

pavimentadas terdo o objetivo de promover a infiltracdo da agua do parque ao longo dos caminhos.
As dreas regadas devem ser reduzidas ao minimo, concentrando-se nas areas de maior carga.

A modelacdo a adotar respeitarda ao maximo a modelagdo natural do terreno, restringindo-se ao

suficiente para permitir a implantacdo da estrutura de caminhos e areas de estadia.
A modelagao devera promover a infiltragdo das aguas no solo reduzindo e escoamento superficial.

Os sistemas de drenagem a implementar deverdo promover a infiltracdo da agua do solo ou

conduzi-la para pontos de captacdo onde poderdo ser reutilizadas para a rega das areas verdes.

Os equipamentos e mobilidrio urbano a utilizar deverdo ser de boa qualidade, duraveis e de
utilizacdo versatil. Deverdo, também, estar corretamente implantados de forma a possibilitarem o
seu uso adequado e compativel com as praticas de manutencdo e recolha de lixos vigente na area

urbana em que se inserem.
Vegetacao

A proposta de estrutura verde, além do respeito pelas condicdes edafoclimaticas locais deve ter
como condicionante a minimizagdo dos gastos de agua de rega tendo em conta, simultaneamente,

que os espacos terao que responder aos usos previstos, mantendo niveis de qualidade elevados.

Quanto a vegetacdo a utilizar, esta deve integrar essencialmente espécies que se enquadrem no
elenco floristico da regido, localizadas de acordo com o habitat ecoldgico natural. Pontualmente
admite-se a introducdo de espécies ornamentais nao autdctones, ndo invasoras, aumentando a

diversidade e valor cénico da vegetacao.

A estrutura verde deve apresentar um elevado interesse ao longo de todo o ano, com floragbes

identificadoras da Primavera, Verdo e folhagens de tonalidades outonais.

Como principios no ordenamento do estrato arbustivo e herbaceo devem estar presentes os
seguintes aspetos: a necessidade de seguranca perto dos caminhos e debaixo do arvoredo e a

facilidade de manutencao das areas associadas a maior carga de estadia.
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Rega

A implementacdo de sistemas de rega eficazes e adequados a vegetacdo e cargas previstas sao
essenciais para a correta gestdo da agua, reduzindo a escorréncia superficial e evitando a

necessidade de implementagao de sistemas de drenagem onerosos.

A escolha das espécies vegetais dentro do elenco floristico da regido reduzira as necessidades de
rega, sendo, no entanto, a rega imprescindivel a implantacdo da maior parte da estrutura verde e

necessaria para manter a qualidade dos espagos com maior carga de utilizagao.

Nas areas de enquadramento por forma a garantir a rapida implementagdo da vegetacdo, deve
prever-se a rega de arvores e arbustos durante um periodo inicial apds a plantagao, com recurso a
um sistema de rega localizada que podera ser posteriormente desativado. As areas com
revestimentos herbaceos naturais, prados, deverdo ser implantadas na época mais adequada, por

forma a evitar a necessidade de rega.

Igualmente, no que respeita a restante vegetacdo, propGe-se a pratica de medidas que promovam
a conservagao da agua no solo, com recurso a plantagdo na época adequada conjugada com

caldeiras adequadas e recobrimento adequado as condicdes ecoldgicas criadas.
Manutencao

Os projetos dos espacos exteriores deverao ter como objetivo a implementagdo de uma estrutura
verde a manter num regime de naturalizagdo progressiva, em que se prevé que a maioria dos
exemplares vegetais introduzidos apresentem crescimentos livres, necessitando apenas de uma
condugcdo inicial do arvoredo junto as areas de circulacao, onde se devera promover uma formacgado
compativel com os usos de cada area. Toda a vegetacdo integrada nas areas verdes devera crescer
e formar-se livremente, devendo para isso os planos de plantacdo ter em conta as dimensdes de
cada exemplar e a sua necessidade de espago para evitar a necessidade de cortes e podas que sdo

praticas desnecessarias e que s6 promovem o envelhecimento rapido da estrutura vegetal.

As areas arbustivas deverdo ser mantidas como areas naturais, permitindo um progressivo
enriquecimento da composicdo das formagGes vegetais. As Unicas operagbes de manutencdo
extraordindrias que se preveem apds a fase de instalagdo serdo os cortes pontuais para manter a

estrutura de caminhos proposta.
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Os projetos de espacos exteriores deverdo comtemplar locais para a compostagem dos restos da
manutencao dos espacos verdes assim como de restos organicos urbanos selecionados com

proposito da sua utilizacdo como compostos enriquecedores do solo.

3.4.2- Rede viaria, circulacdo e estacionamento

Conceito geral

Os espacos exteriores associados a vias e circulacdao organizam-se de acordo com as seguintes

componentes:

. Ciclovias;
. Passeios e outras zonas pedonais;
« Rede rodoviaria;

. Estacionamento publico.

Na planta de implantacdo sdao ainda assinaladas as passadeiras cuja localizagdo obedece a

conceitos técnicos de seguranca e otimizacdo de percursos.

No seu conjunto formam o sistema de circulagcdo, procurando-se privilegiar uma circulagdo segura,

de baixa velocidade que aposte nos modos suaves e na redugao dos niveis de ruido e poluigdo.

Procura-se que a circulagao pedonal e ciclavel se articule com corredores verdes e que sofra a
menor perturbagdo possivel da circulacdo viaria. Naturalmente, tem que ser assegurados os fluxos
de passagem e 0s acesos as diversas parcelas, cujo desafogo leva a que as necessidades de

estacionamento sejam asseguradas globalmente no seu interior.

Tal como referido nos estudos de caracterizacdo a rede viaria do concelho de Cascais é
fundamentalmente composta por cinco niveis hierarquicos, diferenciados quanto a respetiva

categoria administrativa.
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Figura 7: AI do PPQB no contexto da Rede viaria concelhia — Niveis Hierarquicos
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A area do PP integra alguns trocos de vias estruturantes do sistema de acessibilidades municipal e

€ circundada por outros de igual importancia (niveis 2 e 3).

Ao nivel da presente alteragdo mantém-se no essencial as opgOes relativas a rede viaria que vao,
apenas, no sentido de assegurar as areas necessarias ao reperfilamento de algumas vias marginais

e de alguns trogos que atravessa a Al do PP.

Em matéria de ciclovias, sendo ja uma intencdo do PP em vigor, mas atentos as propostas e
preocupacdes da 12 revisao do PDM, procura-se nesta proposta qualificar os tracados que dentro
da AI vao assegurar a conectividade norte-sul e nascente-poente, tornando-os seguros e

confortaveis no tracado e nas amenidades que podem ser criadas do ponto de vista paisagistico.

No sentido se procurar solugbes para diminuir o efeito de barreira provocado pela variante a EN 6-
7, a proposta de alteracdo do PP aposta na criacdo de uma passagem superior em estreita relagcao

com as solugbes paisagisticas.
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Contribuir para melhorar a circulagdo e ligar as areas habitacionais e as residéncias de estudantes a
areas lldicas, a areas equipadas e a possibilidade de contemplacdo de espacos que sdo um icone
historico e cultural, sdo, sem duvida os principais objetivos ao nivel a circulacdo, seja ela viaria ou

ciclavel. A estes juntam-se, naturalmente objetivos de conforto e seguranca.

Paralelamente, a sustentabilidade ambiental € uma das grandes preocupagbes na implementagdo
do Plano. Por forma a cumprir objetivos de melhoria e garantia da sustentabilidade, os materiais
escolhidos para a construgdo da rede vidria e de circulacdo pedonal serdo, sempre que viavel,
materiais locais ou reciclados ou com preocupagdes ambientais e eventualmente, materiais ou
produtos que disponham de uma declaragdao ambiental de produto, ou se possivel, certificados
ambientalmente (rétulo ecoldgico ou outros). Em fase de projeto de execucdo serdo definidas as
diversas camadas constituintes dos pavimentos, priorizando, sempre que possivel, a utilizacao de
agregados que aproveitem materiais locais, ou mesmo residuos de demolicdo resultantes dos
edificios previstos a demolir. Esta abordagem insere-se nas recomendacOes de aproveitamento e
utilizacdo dos residuos de construcao e demolicdo, devendo-se seguir as normas definidas pelo
LNEC para este efeito. Em simultédneo, deve-se apostar em materiais que assegurem elevada

durabilidade nas estruturas construidas.
Rede rodoviaria

Especificando os aspetos relacionados com a circulagao viaria na area do plano, procura-se, no
essencial, obter a confirmacdo quanto as opgGes do municipio para as solugdes projetadas ao nivel
da rede envolvente que tem impacto na Al do PP, no que respeita a jurisdigdo de determinadas

areas e a necessidade de area para remete ou reperfilamento.

Para a alteracao do PP foi tomado em consideracdo que ndo sao conhecidos novos projetos ou
alterac0es nas vias referidas, para além daquelas que o PP ja previa no que concerne as dimensoes

destinadas ao seu reperfilamento.
Vejamos entao:

. Parcela 6 (A e B) — corresponde a um troco da Variante a Estrada nacional EN 6-7, sob
jurisdicao da IP, que integra a rede estruturante municipal (2° nivel). Esta via constitui um
importante eixo de ligagdo entre a EN6/Av. Marginal (também do 2° nivel) e a rede
estruturante supramunicipal (1.° nivel), ao ligar-se no n6 de Carcavelos a Autoestrada A5:
Lisboa-Cascais situada a norte da zona do PP. As caracteristicas desta via e o seu nivel

funcional estdo perfeitamente consolidadas e, dentro da Al do PP apresenta-se, por um
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lado, como uma barreira fisica, mas por outro assegura através das rotundas a norte e sul
da area de intervencdo, o principal acesso ao exterior (auto estrada, principais centros
urbanos, equipamentos, areas comerciais e empresarias, bem como praias). Esta sera
sempre a via com maiores fluxos. Esta parcela 6 foi delimitada pela vedacao cartografada
que margina a via e os muros e taludes laterais. A parcela 6A integra via e zonas marginais
de ambos os lados, mas a parcela 6B em consequéncia da configuracdo da Al do PP, no
troco a norte do viaduto da Rua Dr. Baltazar Cabral, corresponde apenas a zona adjacente

a via até a vedacdo do seu lado nascente.

. Parcela 10 - corresponde a parte da Rua Dr. José Joaquim de Almeida e a respetiva area
para reperfilamento, incluindo passeio e ciclovia. Este arruamento é classificado no PDM
como pertencente ao Nivel 3 (Rede de Distribuicdo Secundaria que compreende as vias
internas aos aglomerados urbanos, assegura a distribuicdo proxima, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior). Esta parcela integra,
ainda, parte da Rotunda das Palmeiras. Esta via sobre a qual incide a parcela 10 tem
prolongamento, ja fora da Al do PP, ao longo de todo o limite sul e nascente da quinta (ja
no municipio de Oeiras) pela Av. D. José I, terminando num entroncamento semaforizado
na Av. Da Republica, reforcando também as ligacdes entre os concelhos de Cascais e

Oeiras.

. Parcela 12 - corresponde ao trogo da Rua Dr. Baltazar Cabral que atravessa em viaduto a
variante a EN6/7 e se liga a rotunda a norte. Esta rua é classificada no PDM como
pertencente ao Nivel 4 (Rede de Distribuicao Local ou de Proximidade que compreende as
vias estruturantes ao nivel do bairro, com alguma capacidade de escoamento, mas onde o
peao tem maior importancia). Nesta parcela, que foi apenas objeto de acertos
cartograficos, mantem-se a intencdo de reperfilamento assegurando a passagem de
ciclovia, a criacdo de passeios e medidas de acalmia de trafego. Esta incluido nesta parcela
0 impasse de acesso a parcela 3 e também estacionamento contiguo ao verde de

enquadramento da parcela 8, para apoio a utilizacdo do espaco da parcela 7.

Para as parcelas 10 e 12, uma vez que que as opgoes dependem dos projetos de trafego e
mobilidade em desenvolvimento pelo municipio num contexto mais alargado, fica para ponderacdo
desta proposta a possibilidade de virem a ser considerados trogos partilhados (ciclovia e circulagao
rodoviaria) procurando esclarecer-se, também, se na parcela 12 a circulacdo viaria se fara apenas

num sentido. Assim, € proposto que a circulagao na Rua Dr. José Joaquim de Almeida se faga nos
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dois sentidos, enquanto que na Rua Baltazar Cabral se propde o sentido Unico Carcavelos —

Rotunda do Bardo, tendo-se por isso ajustado o desenho viario do ramo de entrada da mesma.

Para ambos os niveis das Parcelas 10 e 12, no regulamento do PDM de Cascais ¢ estabelecido que,
de acordo com as suas fungoes e caracteristicas, o espaco a afetar a via pode incluir faixas de
rodagem, passeios, dreas de estacionamentos, arborizacdo lateral e faixas ciclaveis, paragens de
transportes publicos e dreas para depdsito e recolha de residuos solidos. As caracteristicas
geométricas dos tracados de perfil tipo a utilizar devem ser de nivel igual, inferior ou
imediatamente inferfor ao da via publica existente a que este serd ligado. O regime de protecdo de

cada via é o estabelecido pela legislagéo em vigor.

Ja nas estradas e ligacOes que pertencem a rede rodoviaria nacional (como € o caso da parcela 6)
aplicam-se as disposicbes legais em vigor, nomeadamente as concernentes as servidées non
aedificandj, bem como as que sujeitam qualguer intervencdo direta e indireta nestas vias a parecer
e aprovacdo das entidades competentes, sem prejuizo das competéncias decorrentes dos

respetivos regimes legais de concessao.

Quanto ao acesso viario as varias parcelas (do ponto de vista do utente e de meios emergéncia e

seguranga):

. A Parcela 1A (turistica) beneficia de 4 pontos de acesso. O principal é exterior a Al do PP
uma vez que corresponde ao portao localizado na Av. D. José I, ja no municipio de Oeiras.
Os outros 3 pontos de acesso localizam-se: um na Rua Dr. Baltazar Cabral, um na Av. da
Republica e 1 na Rua Dr. Joaquim de Almada. Ja a subparcela 1B (equipamento privado do
tipo residéncia de estudantes ou outra funcdo de coresidéncia, de equipamento privado de

carater social ou afins) tera o seu acesso a partir da Rua Dr. Joaquim de Almeida.

. A Parcela 2 tem acesso viario a partir do largo do Jardim Julio Moreira. Para esta parcela
prevé-se ainda acesso pedonal e ciclavel a partir do corredor urbano linear que confronta a
norte, estando previsto também um acesso viario a parcela 13, para facilitar as entradas e
saidas no sentido norte, evitando a passagem pela Rotunda de Carcavelos, um ponto ja
sensivel nas horas de maior volume de trafego. Pretende-se que este acesso seja
condicionado e apenas utilizado pelos utentes da parcela 2, evitando-se a circulacdo dos

restantes moradores das urbanizagdes ja consolidadas a norte.

« A Parcela 3 (habitacional) confronta com a Av. da Républica, tendo apenas possibilidade de

acesso a esta via para entradas e saidas “na mao”. No entanto, terd o seu principal acesso
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viario a partir de um entroncamento da Rua Dr. Baltazar Cabral, através de um impasse
proposto a partir desta rua, no qual se localizam também os estacionamentos em espaco

publico.

. A Parcela 4 (habitacional) terd acesso pela Rua Raul Dinis da urbanizagdo com a qual
confronta e pela solugdao desenhada para a parcela 13 para permitir o acesso ao edificio

mais a sul e ao parque urbano linear.

. A Parcela 7 (espaco de reserva que futuramente pode vir a assumir carater de recreio)
confronta a Rua Dr. Baltazar Cabral a partir da qual tem acesso, embora apenas se

pretenda a entrada de pedes e ciclistas nesta parcela.
Em sintese, relativamente ao PP em vigor, no que respeita a rede viaria, € proposto:

. Alterar o desenho do impasse a norte (junto a parcela 3) para ganhar alguns lugares de

estacionamento sobre a parcela 8;

. Implantar uma praceta sobre a parcela 13 garantindo estacionamento e acessos de apoio

aos edificios e espagos publicos das parcelas contiguas;

. Contemplar circulacdo condicionada (em parcela privada do municipio, mas com uso
publico) na parcela 2, que se destina a equipamento de apoio a estudantes (residéncia e
espacos de trabalho e lazer), onde o objetivo é garantir uma area de acesso a propria
parcela (na qual o respetivo projeto organizara o acesso viario a partir do Largo do Jardim
Julio Moreira e permitirda a passagem de ciclovia e percurso pedonal. Ainda para esta
parcela, propoe-se também um acesso viario condicionado a parcela 13, para facilitar as
entradas e saidas no sentido norte, evitando a passagem pela Rotunda de Carcavelos, um

ponto ja sensivel nas horas de maior volume de trafego.
Ciclovias

Tomando como ponto de partida o modelo da cidade dos 15 minutos, a proposta de implantacao
apresentada para o local compreende o desenvolvimento de uma rede ciclavel variada, com trocos
dedicados, outros partilhados ou, simplesmente, acompanhando espacgos verdes e zonas pedonais
com ligacdo aos principais centros e equipamentos de proximidade, qualificando e aumentando o

espaco junto ao edificado e vias rodoviarias reduzindo barreiras e espagos segregados.
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Assim, a ciclovia segue um percurso dentro da area que pretende integrar-se num parque urbano
linear (corredor verde) e estabelecer a ligacao as ciclovias previstas na envolvente. Desta forma, as
principais zonas funcionais e habitacionais ficam interligadas quer ao centro de Carcavelos, quer a
area mais a norte (zona da antiga Legrand). Para nascente liga-se a Nova Oeiras e para norte a
Sassoeiros. Para sul, perspetiva-se a ligacao a Carcavelos e a todo o sistema que se desenvolve até
a estacdo e a Av. Marginal. E proposta uma obra de arte ("viaduto verde") que faz parte do parque

linear e que comporta o atravessamento de ciclovia, percursos pedonais e zonas ajardinadas.

A construcdo de um viaduto verde sobre a EN6-7, ocorre cerca do km 1+777, sera utilizado pela
ciclovia, evitando conflitos com o trafego da estrada nacional. A construcdo do viaduto carece de
licenciamento da IP, apds aprovacdo do respetivo projeto de execucdo, que nao deve prever

qualguer ponto de apoio no dominio publico rodoviario do Estado.

Por forma a dar seguimento a rede existente fora do parque linear, as ciclovias irdo desenvolver-se,

também, ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida e Rua Dr. Baltazar Cabral.

Figura 8: Proposta de Ciclovia na area do plano (esquema Figura 9: Proposta de Ciclovia na area do plano
da CMC) (propostas do PPQB)

2 '-n"_

Limite da AI do PP
Ciclovia proposts pelz CMC
Ciclovia proposta pelo PP

Plano de Pormenor da
Quinta do Bardo

Proposta rede modos suaves
= Proposta de ciclovia partihada
w— Ciclovia existente

3 Poio Gerader de Tréfego

=== Limite Al do PPQE

Fonte: Cidade 15 Minutos.CM Cascais Fonte: PPQB.2021.NRV
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Em termos de opgOes técnicas passiveis de adotar em cada um dos trogos ciclaveis, sdo possiveis

as seguintes solugGes:

. Pista ciclavel dedicada;
. Pista ciclavel partilhada com peoes;

. Vias banalizadas (automdvel e bicicleta ou automdvel, bicicleta e pedes).

Importa, pois, tecer desde ja algumas consideracdes técnicas para ajudar a decisdo em matérias

das caracteristicas associadas a cada opgao.

A pista ciclavel partilhada caracteriza-se por nela se permitir a circulagdo pedonal e de ciclistas. O
corredor exclusivamente destinado a circulacdo pedonal ndo é considerado; contudo, sempre que a
largura do passeio existente o permitir, devera ser executada uma faixa com acabamento em
calgada de calcario que tera a vantagem, entre outras, de facilitar o acesso as infraestruturas de

interesse publico enterradas em situagdes de necessidade de intervencao.

Nos casos em que a largura transversal do arruamento ndo permita a introducdo de uma pista
ciclavel dedicada ou partilhada consideram-se as vias banalizadas, considerando duas situagoes:
com circulacdo rodoviaria unidirecional ou com circulagdo rodoviaria bidirecional. Nestas situacOes,

opta-se pela marcagao rodoviaria para assinalar o regime de circulacdo que devera vigorar.

Como esta intervencao ocorre no interior de zonas urbanas consolidadas, sobre arruamentos
estreitos ou com diversas condicionantes na envolvente, a solugdo mais ajustada a este tipo de
ambiente urbano podera ser a introducdo de uma pista ciclavel partilhada e, sempre que possivel,
optar-se pela materializacdo de uma pista ciclavel dedicada. Em qualquer dos casos, sdo definidos
um critério cromatico e um esquema de sinalizacdo que permita identificar o regime que se

pretende implementar.

Quando o tecido urbano ndao permite a introdugdo do percurso ciclavel em canal préprio a opcao
recai por um regime de via banalizada. Nestes casos, os ciclistas e automobilistas partilham a
mesma infraestrutura. Caso os pedes também partilhem o mesmo canal o regime a considerar sera

o de coexisténcia.
Para introducdo de um corredor ciclavel considera-se, hierarquicamente, as seguintes opcoes:

. Estreitamento das faixas de rodagem até 5,50 m e alargamento do passeio;
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. Supressao de vias em faixa de rodagem dupla, mantendo apenas uma via por sentido e

sem separador central;
. Supressao de estacionamento automovel;
. Supressao de sentido de transito (se existir percurso alternativo viavel).

Adicionam-se os critérios expostos anteriormente relativos a largura da pista ciclavel. Quando a
pista ciclavel for intersetada pelo percurso pedonal considera-se a prioridade para o pedo. Esta
situacdo ocorre sobretudo em locais mais exiguos e em que as passadeiras se possam localizar em
zona de pista ciclavel. Sempre que possivel o percurso ciclavel é introduzido em canal prdprio, com
vista a diminuir os conflitos gerados pela interacdo e interseccdo dos diferentes modos. A pista
ciclavel dedicada é demarcada com pintura no pavimento e separadores retrorrefletores, se
localizada na faixa de rodagem, ao longo da sua extensdo. Estes separadores podem ser galgados
e permitem que a pista ciclavel possa ser utilizada, excecionalmente, por veiculos de emergéncia.
Impedem ainda a invasdo da faixa ciclavel.

O regime de circulacao em coexisténcia é considerado apenas quando o tecido urbano ndo tem
dimensdo que permita introduzir uma pista ciclavel em canal préprio. Para que tal aconteca com
maior segurancga para todos os utilizadores esta tipologia sera considerada como “zonas 30”. Nestas
situacOes o inicio e o fim da “zona 30” devera estar sinalizado e acompanhado com medidas de
acalmia de trafego (como uma passadeira elevada, sinalizacdo vertical, diminuicdo dos raios de
entrada em cruzamentos e entroncamentos, entre outros), assim como sinalizacdo horizontal que
indique aos ciclistas o percurso ciclavel ao mesmo tempo que indica aos veiculos motorizados que

se encontram perante transito de coexisténcia.

Tendo em conta estas consideragbes técnicas e as larguras disponiveis na area de intervencgao,
propde-se que a ciclovia que se desenvolve ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida seja uma
pista ciclavel dedicada, com marcagao distinta entre a faixa ciclavel e o passeio com largura

III

“confortavel” tendo, ambas as faixas, materiais diferenciados, de acordo com a imagem seguinte.
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Figura 10: Proposta de Ciclovia — Rua Dr. José Joaquim de Aimeida
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Fonte: PPQB.2021.NRV

Na Rua Baltazar Cabral, apesar da proposta ser de ciclovia também localizada no passeio e de
haver marcacdo distinta para a faixa ciclavel e passeio tendo, ambas as faixas, materiais
diferenciados, o passeio apresenta apenas 1,60 m de largura livre. Nestes casos pode considerar-se
que a via ciclavel é partilhada, uma vez que os pedes acabam por usar toda a largura disponivel

para circular.

Esta solucdao de perfil pode ainda evoluir para ciclovia dedicada com alargamento de passeio, caso
a opcao seja pela reducdo da faixa de rodagem uma vez que esta rua passa a ter um sentido (esta
hipdtese € ilustrada num dos cortes paisagisticos). A solucdo definitiva deve ser ponderada em fase

de projeto.
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Figura 11: Proposta de Ciclovia — Rua Dr. Baltazar Cabral
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Fonte: PPQB.2021.NRV

Estacionamento

A dotacdo de estacionamento do Plano foi definida tendo como base o que se encontra previsto nos
instrumentos legais, mas considerando a implementacdo de uma rede de ciclovias e de uma
vontade politica de promocdo dos modos de mobilidade suave capaz de alterar os habitos de

mobilidade dos residentes e visitantes do territorio em analise.

A Estacdo Ferroviaria de Carcavelos situa-se a uma distancia pedonal entre 10 min (parcela 2 e 4) e

16 minutos (parcela 3), o que torna ainda mais eficaz a aposta na mobilidade suave.

A zona é servida por transportes publicos rodoviarios €, na sua envolvente, serdo criados percursos
ciclaveis com um ou mais pontos de mobilidade MobiCascais, incluindo estacionamentos de
bicicletas.

No quadro 3 pode-se observar a dotacdo de estacionamento para os diferentes tipos de veiculos
para cada uma das parcelas, apresentando-se seguidamente os pressupostos de calculo adotados
para cada uma.
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Interior da Parcela Exterior da Parcela
AreaBrutade . ; ;
Parcela A 2 Fungdo Construgdo Unidades Quantidade Parametros de Li He. Pes Total Vel. Mot. | Li He. Pes Total Vel. Mot
i) 9 (m?) dimensionamento (PDM) | & mc® T |(LigtPes)| | me® T (Ligepesy| ’
m
1 Lugar privado/4 Unidades
Hotel 4100 N2 de quartos 70 de Alojamento + 50% para 33 3 1 37 4 2 0 0 0 0 0 0
restauragdo
1 100907
Residéncia de Capaciade Maxima Ver célculo préprio
4916 de unid. de 160 , proprio. 2 0 18 4 2|0 0o o 0 o o
Estudantes (1B) X Dispensa lugares publicos
alojamento
Residéncia de capacidade maxima de Ver célculo préprio.
2e13 13090 5000 160 . L 16 2 0 18 44 2 0 0 0 0 0 0
Estudantes quartos/utentes Dispensa lugares publicos
2 lugares privados/ fogo T2
3 15213 Habitagdo 17100 n2 de fogos 120 (privado) + 1 lugar 280 0 0 280 0 0 20 2 0 22 13 7
publico/fogo
2 lugares privados/ fogo T2
Habitagdo 4852 n2 de fogos 40 (privado) + 1 lugar 80 0 0 80 0 0 30 3 0 33 5 3
4 7250 publico/fogo
Atividades Area Bruta de
L. 500 . ) 500 1 lugar/50m’ 0 0 0 0 0 0 8 1 1 9 2 0
Econdémicas Construgdo (m”)
Total 425 7 1 433 92 6 58 6 1 64 20 10
NOTA: Lig: Veiculos Ligeiros | Lig. MC : Ligeiros (Mobilidade Condicionada) | Pes: Pesados | Vel: Velocipedes | Mot: Motociclos
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Parcela 1 — Hotel

Prevé-se que toda a dotacdo de estacionamento para o hotel seja feita dentro da parcela, tendo
sido consideradas as capitacGes previstas em PDM. O estacionamento sera implementado no
interior da parcela, tendo em atencdo que o edificio se encontra afastado dos limites exteriores da

area do plano
Parcelas 1B e 2 - Residéncias de Estudantes

De acordo com o Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Cascais (RUEM), a
dotacdo de estacionamento para a tipologia habitacional do tipo residencial para universitarios esta
sujeita a dotacdo de estacionamento prevista para os usos de “equipamento de salde com
internamento”, fixada por similitude, nos termos do Quadro I anexo ao artigo 120° do PDM, com

dispensa do cumprimento da dotacdo de estacionamento publico.

Assim, por aplicacdo estrita dos instrumentos legais, o niUmero de lugares de estacionamento para
cada uma das residéncias universitarias seriam 40 lugares para ligeiros, 3 lugares para veiculos de
pessoas com mobilidade condicionada, 4 lugares para bicicletas e 2 lugares para motociclos. No
entanto, sabendo que o plano estd enquadrado numa ldgica de mobilidade sustentavel, com uma
rede de ciclovias prevista, procurou-se aprofundar este assunto através da consulta de estudos que
tenham em consideracdo o impacte das alterages da reparticdo modal em areas em que existe

uma aposta franca na mobilidade suave.

Figura 12: Repartigdo Modal dos Residentes

Resultados dos Inquéritos aos utilizadores a 33
Residéncias de Estudantes em Lisboa

Outros; 17%

A pé; 31,80%
Transporte
Individual; 4%

Autocarro
Eléctrico;
16,60%

Metropolitano;
30,60%

Fonte: Estudo realizado em Lisboa, margo 2020
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Através de um inquérito a 33 residéncias de estudantes realizado em Lisboa em margo de 2020,

constatou-se que a distribuicdo modal dos estudantes é a que se apresenta no grafico anterior.

Do resultado dos inquéritos, foram definidas capitagbes de estacionamento de acordo com a
proximidade aos servigos de transporte publico, tendo sido definidos os pardmetros para 4 zonas (A
a D), de acordo com a proximidade a zonas servidas por estacdes do metropolitano (A, a menos de
150 metros e B, entre 150m e 300m), por restricdes de espaco (zona C) e pela zona D que é
caracterizada por estarem em zonas que nao sao servidas por metropolitano e que ndo apresentam

restricdes de espaco.

Deste modo, como valor de referéncia das necessidades de estacionamento das residéncias de
estudantes em analise, tomou-se 0 maximo da capitacdo de estacionamento de veiculos ligeiros da
zona D (10 lugares para veiculos automdveis e 15 lugares para motociclos e velocipedes por cada
100 estudantes residentes), obtendo-se, o valor de 16 lugares para veiculos ligeiros e 11 lugares

para velocipedes e motociclos para cada residéncia de estudantes prevista.

Por outro lado, analisaram-se os resultados do projeto u-bike (https://www.u-bike.pt/) que visa
promover a mobilidade suave, em particular o uso de bicicleta através da atribuicdo de bicicletas
para uma base de longa duragdo por forma a que origine a criagdo de habitos regulares deste

modo de transporte.

No Quadro 4 apresenta-se o resultado dos inquéritos a trés instituicdes universitarias localizadas
em Lisboa. Relativamente a situagdo atual, considerou-se que a situacdo da reparticdo modal atual
calculada através de uma média ponderada pelo nimero de inquéritos realizados a cada uma das

instituicGes representaria a situacdo atual das residéncias de estudantes.

Quadro 4: Repartigdo Modal Atual

Instituto Instituto . . .
. . . . o Universidade | Reparticao
Reparticao Modal das Deslocacbes Superior Universitario de .
L i Nova de Lisboa | Modal Atual
Técnico Lisboa - ISCTE-IUL
Numero de Inquéritos 1853 820 712 3385
Transporte Individual Motorizado 26% 24% 21% 23,6%
Motociclo - 1% - 1,0%
Apé 18% 9% 21% 15,9%
Transporte Publico 54% 59% 56% 53,5%
Bicicleta 2% 3% 2% 2,2%
Boleia - 4% - 3,9%
Total 100% 100% 100% 100%
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Foram analisados ainda os resultados dos inquéritos relativos as perspetivas de adesdo ao projeto
u-bike, traduzindo-se numa avaliacao da sensibilidade dos inquiridos a adogdao da bicicleta como

meio de transporte.

Quadro 5: Perspetivas de Adesao

Instituto Instituto . . Lo
. ~ . . . Universidade Média
Perspetivas de Adesdo Superior Universitario de i
.. i Nova de Lisboa | Ponderada
Técnico Lisboa - ISCTE-IUL
Ja uso bicicleta - 6% - 4,3%
Certamente Irei Aderir 15% 41% 15% 15,3%
Certamente Irei Aderir (apenas se for elétrica) 11% - - 7,9%
Irei Avaliar 36% - 57% 30,0%
N&o Estou Interessado 39% 28% 28% 24,4%
N&o sei andar - 9% - 6,5%
Ndo gosto de andar - 8% - 5,8%
Outra situagdo - 8% - 5,8%
Total 100% 100% 100% 100,0%

Aplicando, de uma forma conservadora, as perspetivas de adesao a reparticdo atual (considerando
que os que responderam “irei avaliar” ndo irdo aderir), obtém-se um cenario de alteracdo modal

dos inquiridos (Quadro 6):

Quadro 6: Reparticao Modal Atual e Futura

Reparticao Modal das Deslocagbes | Situagdo Atual Situagdo Futura
Transporte Individual Motorizado 23,6% 17,5%
Motociclo 1,0% 0,7%

Apé 15,9% 11,8%
Transporte Publico 53,5% 39,6%
Bicicleta 2,2% 27,5%
Boleia 3,9% 2,9%

Total 100,0% 100,0%

Considerou-se que os resultados seriam aplicaveis ao caso em estudo porque:

i.  Se por um lado os inquéritos foram realizados em Lisboa (com maior oferta de transportes

publicos) e no ambito do projeto u-bike (que prevé a aquisicdo de bicicletas para as
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instituicoes), o que poderia tender para que a aplicacdo no caso em estudo fosse otimista

relativamente a reparticdo para a bicicleta,

por outro, os inquéritos foram realizados ndo s6 a alunos, mas também a docentes e ndo
docentes (que ndo serao residentes) e que nao foi considerado a percentagem dos inquiridos
que “iriam avaliar” para a reparticdo final da bicicleta, o que apontara para uma tendéncia

superior para a utilizacdo do transporte individual.

Admitindo que:

1.

A ocupagdo dos veiculos ligeiros gerados por uma residéncia de estudantes seria de 2;

2. A dotacdo de estacionamento para veiculos ligeiros seria o maximo do valor calculado pela

metodologia apresentada e do valor obtido através da metodologia adotada pela CM de Lisboa

(Zona D) acima apresentada;

A dotagdao de estacionamento para motociclos seria 0 maximo do valor apresentado pela

metodologia e o valor obtido através da aplicacdo da capitacdo prevista em PDM

Se considera adicionalmente 2 lugares para veiculos de mobilidade condicionada conforme

previsto em PDM,

o valor do estacionamento para cada uma das residéncias de estudantes é o que se indica na

coluna dos valores finais do Quadro 7 :

Quadro 7: Dotacdo de Estacionamento para cada residéncia de estudantes

. .| N2de Unidades | Metodologia | Valores
Modo de Transporte Reparti¢do . L.
de Alojamento Proposta Finais

Veiculos Ligeiros 8,7% 14 16
Veiculos Ligeiros (Mob. Condicionada) 2

Motociclos 0,7% 160 1 2

Bicicleta 27,5% a4 a4
Boleia, transporte publico, a pé 63,0% 0 0

Total 100,0% 160 60 64
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Refere-se que seria desejavel a existéncia de um ponto de mobilidade da MobiCascais em cada uma
das residéncias universitarias, por forma a promover a utilizacdo da extensa rede de ciclovias

previstas.
Parcela 3

De acordo com a dotagdo prevista em PDM e admitindo tipologia T2, o nimero de lugares privados
seria 0 dobro do nimero de fogos e a dotagdao de lugares publicos de estacionamento igual ao
numero de fogos. No entanto, tendo em atencdo o conceito sustentavel do plano e a localizacdo da
parcela num ponto critico de confluéncia de dois eixos importantes da rede estruturante (vias
distribuidoras principais), sem necessidades associadas a polos de geragao importantes, propde-se
a consideragao de 50% dos lugares publicos previstos, sendo que dois tercos destes ficariam
dentro da parcela para apoio a visitantes do edificio habitacional e um terco no espago publico,
tendo em atencdo que ndo existe (nem existird) deficit de estacionamento nesta area. O
estacionamento publico, junto a parcela 8 (com dois lugares adicionais para veiculos com
condutores com mobilidade condicionada), terd acesso apenas pela Rua Dr. Baltazar Cabral por
forma a ndo interferir com a fluidez do trafego dos dois eixos da rede viaria estruturante de 2°

nivel.

A dotagdo de estacionamento publico para velocipedes manteria a relacdo com a dotacdo inicial
prevista em PDM, com 13 lugares (10% dos lugares dos veiculos ligeiros), sendo reservado para os

motociclos 7 lugares adicionais.
Parcela 4

No caso da parcela 4, e tendo em atencdao que se localiza num local com maior pressdao de
estacionamento, admitiu-se a reducdo de apenas 25% tendo em atengado a rede ciclavel prevista no
plano. A semelhanca da Parcela 2, a relacdo dos estacionamentos para bicicletas e motociclos
manteria a relagdo prevista em PDM relativamente a dotacdo inicial, estando prevista na totalidade
da parcela 42 lugares para ligeiros, 4 dos quais para veiculos com condutor com mobilidade

condicionada.

Para a area comercial seriam reservados 9 lugares de estacionamento (1 de mobilidade
condicionada), 2 para velocipedes e um estacionamento para veiculos pesados, conforme

recomendado pelo PDM.

A Parcela 13 sera utilizada para a implementacdo do estacionamento publico associado a Parcela 4.
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3.4.3- Areas verdes de utilizacdo coletiva

A proposta para o espago exterior do PPQB parte dos principios gerais adotados no plano em vigor,

reforgando-se as seguintes ideias:

. Entende-se a area de intervengdo como uma fracdo da unidade paisagem do corredor

fluvial da Ribeira de Sassoeiros;

. Pretende-se que a area do PPQB funcione como o elo de ligagdo entre o centro de

Carcavelos e o corredor fluvial a norte.

Os espagos sao trabalhados com o objetivo de tirar partido dos valores locais, por um lado propde-
se potenciar o valor paisagistico da Quinta e, por outro lado, promover a sua memoria historico-
cultural na regido, usando a sua revitalizagdo como forma de repor a memoéria local da Vinha de

Carcavelos.

A reabilitacdo do Solar da Quinta do Bardo é a ancora da intervengao, associando ainda o restauro
do Jardim histdérico e de alguns dos espacos de produgdo da quinta. Estas intervencdes sao
articuladas com os espagos publicos, procurando-se a permeabilidade e partilha visual dos espacos

privados a partir do espaco publico contiguo.

Sem desvirtuar a ideia inicial do PP em vigor, a presente proposta de alteracdo vem reforgar alguns
dos principios estabelecidos procurando atenuar o efeito de barreira que a Variante a EN 6-7 veio
introduzir fragmentando o espaco inicial da quinta, e vem também clarificar a funcdo que os
espacos da quinta desempenham no panorama histérico cultural e na relagdo com a sua

envolvente.

Nesse sentido na planta de implantacdo, sem prejuizo da importancia que as areas verdes privadas
das diversas parcelas assume do ponto de vista paisagistico e biofisico com significativos
contributos para a eficiéncia ambiental de toda a area, os espagos exteriores com maior

protagonismo na organizagdo de todo o espago encontram-se organizados em dois grandes grupos:

. Espacos exteriores publicos, onde se inserem os espacos verdes, além das vias e circulagao

em geral, e do estacionamento;

. Espacos exteriores privados com acesso condicionado, aqueles que estando em espaco

privado podem de alguma forma, e mediante determinadas condigGes, ser usufruidos.
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- localizagao dos espagos verdes

Figura 13: Planta de Implantagdo da Proposta de alteragao
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Fonte: PPQB.2024.NRV

Os espagos verdes do PPQB sdo, entdo, espagos que pela importancia das suas caracteristicas
biofisicas e culturais se integram no corredor fluvial da Ribeira de Sassoeiros, por sua vez integrado

na estrutura ecoldgica municipal de Cascais.
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Estes espagos desempenham um importante papel na continuidade ecoldgica do corredor
contribuindo para o seu equilibrio e para a protecdao, conservacao e valorizagdo ambiental,

paisagistica da area urbana em que se inserem, nomeadamente no que respeita a:

e Regulagdo do ciclo hidroldgico (preservacdo da permeabilidade do solo e criagdo de areas

de infiltragdo que contribuem para a prevencao de cheias urbanas);

e Regulagdo bioclimatica da malha urbana (regulagao da temperatura, manutencdo dos niveis

de humidade, promogdo da dindmica de brisas);

e Melhoria da qualidade do ar (aumento dos niveis de oxigénio, captagdao de poeiras e

poluentes urbanos);
e Conservacgao da biodiversidade (manutengao e criacao de habitats).

As areas verdes de uso privado associados as parcelas de equipamento ou habitacdo serdo

definidos em articulacdo e de acordo com os projetos do edificado.

No contexto das areas verdes de utilizacdo coletiva a proposta contempla duas tipologias: areas de

enquadramento e areas de recreio.

As areas de enquadramento correspondem a envolvente e referenciagdo da via rapida e dos
acessos a esta, sao espagos sem capacidades de carga para o uso franco de recreio, mas que
podem permitir a circulagdo pedonal ou ciclavel quando projetados em conjunto com as parcelas
adjacentes de uso publico ou privado como é o caso da Parcela 5 que estabelece a articulacao

entre a parcela 4 e bairro da Quinta do Barao com a Rua Dr. Baltazar Cabral e a Parcela 7.
Por sua vez, a Parcela 8, assegura a articulacao entre a Parcela 7 e Sassoeiros.
Ja a Parcela 6B e a bordadura da parcela 6A, apenas estabelecem o enquadramento da Via Rapida.

A estrutura de ensombramento dos passeios e areas de estacionamento, considera-se integrada
nesta tipologia de areas verdes, e podera ser implementada em caldeiras, canteiros ou faixas de

plantacdo de acordo com o espago disponivel e a utilizagdo prevista.

Quanto a Parcela 7, surge no horizonte do plano como area de enquadramento a ribeira, mas
constitui uma reserva de area verde que pode evoluir, futuramente, para um espago de recreio a

integrar no parque urbano linear, e caso venham a ocorrer melhorias ao nivel dos valores limite de
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exposicdo ao ruido. Nesse contexto futuro deixam-se, de seguida, algumas orientacoes. Trata-se de
uma area de 10638,88m? situada num enclave entre vias, com um ambiente ruidoso, mas
localizada no cruzamento dos percursos entre o centro de Carcavelos e as Escolas de Carcavelos e
Quinta do Marqués e Nova Oeiras e a escola de Carcavelos e, neste plano passa a ser acessivel

através da Ciclovia da Quinta do Bardo.

Sugere-se que possa vir a configurar-se como um espaco de animacao juvenil, criando um
Bikepark. O desenho do circuito poderad tirar partido da modelacdo necessaria para a obra
hidraulica do troco da Ribeira de Sassoeiros que atravessa essa area, associado ao desenho de um
percurso em gravilha, terra e madeira que oferega a oportunidade de manobras de BMX oferecendo

aos utilizadores alguns momentos de diversao. Nesse contexto:

e A estratégia de plantacdo deste espaco devera ser associada a um sistema de protegao
eficiente relativamente ao pisoteio de forma a criar uma estrutura arbdreo arbustiva
compativel com a utilizacdo proposta e que promova a qualidade ambiental do espaco,

proporcionando condigGes de conforto nas areas de recreio e estadia propostas;

e Os pavimentos deverdo ser projetados com materiais permeaveis compativeis com a
protecdo do corredor fluvial, e a vegetagdo a integrar devera, maioritariamente,

corresponder a vegetacao da galeria ripicola;

e A exploracdo deste espaco pode ser pensada de forma integrada com o objetivo de

promover a sua utilizacdo em seguranca, podendo integrar um pequeno quiosque de apoio.

As areas verdes de recreio, no seu conjunto formam o Parque Urbano Linear, estabelecem-se

em torno da parcela 1, tirando partindo do valor cénico da vinha.

A Parcela 9, corresponde a um corredor ciclavel que se estabelecera ao longo do limite poente da
parcela 1, sendo nesta proposta de alteracao ao PP consideravelmente alargada em relagdo a que

consta do PP em vigor.

A ciclovia da Quinta do Bardo permitira a articulacdo entre o centro de Carcavelos e as areas a

norte e a nascente, Bairro de Sdo Miguel das Encostas, Sassoeiros e o Bairro da Bela Vista.

Com uma area de 5002.13 m?, a parcela permite estabelecer um percurso com uma largura minima

de 5m que assegura a circulagdo simultdnea de bicicletas e pedes ao longo da Vinha.
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A largura do corredor permitira a integracao de pontos de paragem para descanso e contemplagdo
da vinha, onde poderdo ser integrados painéis explicativos relativos a atividade na Vinha de
Carcavelos e encontrar memorias da sua importancia na historia da Freguesia. A localizacdo desses
pontos de paragem e contemplagdo tem que ocorrer fora das areas identificadas como estando

sujeitas a valores limite de exposicao (VLE) ao ruido permitidos para a utilizacao em causa.

O corredor ciclo pedonal sera acompanhado por uma orla arbdreo arbustiva que, para além do seu
enquadramento visual, estabelece um conjunto de sombras que aumentam o conforto bioclimatico

do espaco.

A articulagdo entre o centro de Carcavelos e a Quinta serd conseguida através de um viaduto verde
sobre a variante, com um perfil desafogado que permita a passagem pedonal e de ciclovia entre

espacos verdes. Para além deste ‘acontecimento’ outros surgirdo ao longo do percurso.

A acompanhar o limite norte da vinha, valorizando a estrutura que assinala a entrada da ribeira de
Sassoeiros na quinta, propde-se criar um percurso pedonal sobrelevado, que usufrua da vista sobre

a vinha e permita uma aproximacao visual dos Jardins e do Solar.

Com o objetivo de reduzir ao maximo a impermeabilizagdo do corredor ciclavel propde-se a adocao
de pavimento de carater permeavel tipo saibro, betdo poroso ou outra solucdo de caracteristicas

semelhantes.

A Parcela 11 permite assegurar a articulagao da ciclovia da Quinta do Bardo aos espacos verdes
do bairro da antiga moagem e destes a ciclovia na estrada da antiga Legrand. Nesta parcela sera
importante a manutencdo do maximo de zambujeiros existentes e que contribuirdo para a rapida

implementagdo de uma estrutura arbérea de enquadramento.

De seguida apresentam-se algumas imagens/cortes ilustrativos da relagdo entre os varios espacos.

Figura 14: Corte esquematico que permite visualizar a relacdo entre os espacos das parcelas 6, 9 e 1A

Jardins do palécio
(Parcela 1A)

Corredor verde Zona de vinha dos
com ciclovia e dois lados da
percurso pedonal Ribeira
(Parcela 9) (Parcela 1A)

j o ol
L ) die AN ol
F"!% -
Fonte: PPQB.2024.NRV (sem escala)
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Figura 15: Corte esquematico que permite visualizar a relagdo entre os espacos das parcelas 11, 6, 9 e 1A

Corredor verde com Viaduto/corredor verde Corredor verde Zona de vinha dos
ciclovia e percurso com ciclovia e percurso com ciclovia e dois lados da
pedonal (Parcela 11) pedonal (ligagéo das percurso pedonal Ribeira
parcelas 9 e 11) (Parcela 9) (Parcela 1A)

Fonte: PPQB.2024.NRV (sem escala)

Figura 16: Corte esquematico que permite visualizar a relagdo entre os espagos das parcelas 7, 12 e 1A

Zona verde de Rua Baltazar Cabral Zona de vinha e percurso pedonal
enquadramento (Parcela 12) de observagéo ao longo do muro
(Parcela 7) (Parcela 1A)

@t yme g onp

Fonte: PPQB.2024.NRV (sem escala)
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4- PARAMETROS URBANISTICOS

Em matéria de parametros e indicadores urbanisticos, no essencial mantem-se a proposta do Plano

com as seguintes alteragoes:

. Ao nivel dos usos, e como anteriormente referido, a parcela 1 é parcialmente alterada para
acolher a componente do equipamento de apoio a jovens estudantes, 0 mesmo acontecendo

com as parcelas 2 e 13;

. Ao nivel de area de construcdo maxima apenas a parcela 2 sofre um acréscimo para viabilizar

o tipo de valéncia que se pretende assegurar;
. Quanto a densidade populacional as alteracdes ocorrem de duas formas:
v Passa a ser possivel a permanéncia de populacdo estudantil até 320 pessoas;

v 0 n° de fogos, no conjunto das parcelas 3 e 4, que por defeito se mantém em 110,
pode alcancar os 160 fogos em caso de obtencdo de uma certificacdo de

sustentabilidade ambiental A*, sem que tal se traduza num aumento de area de

construgdo, ou seja, havera mais fogos, mas de menor dimensao.

Quadro 8: Quadro global dos dados quantitativos

, 2 PP em | Proposta de

QUADRO GLOBAL DOS DADOS QUANTITATIVOS (areas em m°®) vigor alteracio
Area de intervencao do plano 174133,00] 176117,28
Area em dominio privado (Parcelas 1A, 1B e Parcelas 3 e 4) 123370,00f 121104,01
Area em dominio privado do Municipio (parcela 2) 13090,00 8627,60
Area em dominio publico (parcelas 5,6A e B,7,8,9,10,11,12, 13, 14A e B) 37673,00 45385,68
. Turismo 9016,00 7500,00
Afetacdo de Usos (Area da Habitacional 21952,00 21952,00
superficie de pavimento) Comércio/servicos 500,00 500,00
Equipamentos 1828,00 6516,00
Indice de utilizacdo do solo 0,19 0,21
fndice de impermeabilizagdo (maximo) 29%
N© de fogos (méximo admitido se obtidos os niveis de sutentabilidade A+) 110 160
Densidade habitacional (fogos/hectare) 6,5 9
Alojamento turistico N de unidades de alojamento (maximo 70 70
Alojamento para estudantes NO de quartos (méximo) 0 320
NUmero total de camas (turismo e residéncias de estudantes) 150 460

Notas:

O estacionamento obedece aos parametros constantes do artigo 37° do regulamento em fungdo do uso e carga efetiva que

vier a ser construido em cada parcela.

Fonte: PPQB.2024.NRV
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Os restantes parametros urbanisticos, como estacionamentos, areas de implantacdo, altura

maxima, serdo calculados e fixados apos estabilizada a proposta de alteracdo.

Quadro 9: Quadro sintese por parcela — Parametros de edificabilidade

QUADRO SINTESE - Parmetros  de edificabilidade
" 9 o 2
Area d: I o i i méximo i i b
N° da Parcela reada | Qualificagio do solo maximo de depisos (% tachada Habitacio | Com/Serv | Turismo | Equipamento pavimento | camas unidades de|  imperm
parcela (m?) imol & acima do A % . A o= (érea maxima)| (ver notas 2 alojamento | maximo
implantaggo | M) (m) (drea (érea (drea | (drea maxima) | 5 <@y (max) (=g (%)
(m?) méxima) | méxima) minima) a0
Espacos de atividades
econémicas - Espago &)
Parcela 1A ) 88 001,15 | estratégico de atividades | 7 566,19 3 110 7 500,00 NA 0 140 70 10
econdmicas e Espagos 0,00 0,00 9 016,00
verdes
@
Parcela 1B 11 149,80 Espacos de uso espedial - 5 144,81 3 11 NA 1516,00 0 160 160 40
Parcela 2@ 8 627,60 equipamento 5411,15 3 11 0,00 0,00 0,00 | (3)5 000,00 5 000,00 NA 160 160 50
19,50
Parcela3 @ 15 398,70 - 9 451,44 5+R incuindo | 17 100,00 0,00 0,00 0,00 | 17100,00 85 NA NA 40
Espago habitacional recuado
Parcela 4 ®¢ © 6 554,36 5096,18 3 10 4.852,00 500,00 0,00 0,00 5 352,00 25 NA NA 50
Parcela 5 1130,24 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Espagos de uso especial -
Parcela 6A 13 325,57 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 6B 1049,16 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
Parcela 7 10 638,88 Espago verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Parcela 8 1152,01 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 2,5
Parcela 9 5 002,13 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 25
Espacos de uso especial -
Parcela 10 3 620,05 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Parcela 11 2 829,30 Espaco verde NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 40
Espagos de uso especial -
Parcela 12 4216,33 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
estruturantes
Espacos de uso especial -
Parcela 13 ® 2796,99 infraestruturas NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 70
estruturantes
Parcela 14 A 60,80 |Espagos de uso espedial - NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
infraestruturas
Parcela 14 B 564,14 estruturantes NA NA NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA NA
TOTAIS 176 117,21 21 952,00 500,00 7 500,00 6 516,00 36 468,00 110 460 390 NA
Eag ® 0 n.° de lugares de estacionamento sera calculado, em funggo da distribuicdo de usos, fogos e da area efetiva que vier a ser construida em cada parcela de acordo com os paramteros constantes do quadro sintese,
Copamen por aplicagdo dos indicadores e disposigdes constantes no artigo 37° do regulamento do Plano.
NOTAS: (1) Dos 7500 m? de superficie de pavimento, 4100 m? s&o p i de superficie de pavi existente estimada. Destina-se a estabelecimento hoteleiro com categoria minima de 4*
(2) Destina-se a equipamento coletivo de exploragio privada de apoio a jovens, ensino e ou salide.
(3) Equipamento de apoio a populagio estudante. A superficie maxima de pavimento indicada inclui 778 m? de superficie de pavimento existente.
(4) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.2 méximo de fogos pode aumentar até 110 se o projeto obtiver certificacio de sustentabilidade de nivel A ou até 120 fogos se essa
certificagdo ambiental obtiver o nivel A+. Este acréscimo de fogos ndo pode traduzir-se em acréscimo de érea habitacional.
(5) Os 500 m? destinados a comércio e servicos correspondem a um méximo de 10 lojas/fracdes.
(6) Em virtude do sistema de incentivos de sustentabilidade ambiental o n.2 méximo de fogos pode aumentar até 35 se o projeto obtiver certificacio de sustentabilidade de nivel A ou até 40 fogos se essa certificagio
ambiental obtiver o nivel A+. Este acréscimo de fogos ndo pode traduzir-se em acréscimo de area habitacional.
(7) Nas parcelas 1 a 4 é admitida a construgdo de caves para estacionamento, arrumos e instalagdes técnicas desde que implantadas no interior dos poligonos maximos de implantagdo conforme disposigdes
constantes no regulamento do Plano.
(8) Espaco exterior de apoio/estacionamento publico.
(9) Nos edificios existentes é permitida a manutencio da altura de fachada atual se for superior a 11 m.
Fonte: PPQB.2024.NRV
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Quadro 10: Quadro comparativo por parcela entre o PP em vigor e a proposta de alteracdo

N© de unidades de

’ Tci [0}
Area da parcela (m?) | N° maximo de pisos ElranE dez NSide camas alojamento (UA) . . .
No da pavimento (m?) (max.) (méx.) ObservagGes quanto & dimens&o da

FeTglE PP em Prop.de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop. de gl

vigor alteracdo | Vvigor alteracgo vigor | alteracdo | vigor | alteracdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo

NO° de fogos (max.)

Na alteragdo, a parcela 1 aumenta
88001,15 150 140 70 70 ligeiramente a nascente para se
ajustar ao limite do concelho em
100907,00 cv+3 cv+3 9016,00 | 9016,00 NA NA vigor, mas mesmo assim sofre uma
11149,80 0 160 0 160 redugdo de 1756 m?, na sua maioria
a favor da parcela 9 (corredor urbano
linear), e também da parcela 3.
Na alteragdo, a parcela 2 sofre uma
9273,00 8627,60 1 cv+3 1050,00 | 5000,00 | NA NA 0 160 0 160 reducdo de 645,4 m? a favor da nova
parcela 11 (corredor urbano linear).
Na alteracdo, a parcela 3 sofre uma
ligeira ampliagdo de 185,7 m?
Parcela | 15713,00| 15398,70 | cv+5+R| cv+5+R | 17100,00 | 17100,00| 85 120 NA NA NA NA | Provenientes da parcela 1. O

3 aumento de fogos esta dependente
de nivel de certificagdo ambiental que
0 projeto possa alcancar.
4852,00 m? de superficie de
pavimento para habitagdo + 500 m?
para comércio e servigos num total de
10 lojas. Na alteragdo, a parcela 4
sofre uma ligeira redugdo de 695,69
m? a favor da nova parcela 11
7250,00 6554,36 | cv+2+R cv+3 5352,00 | 5352,00 25 40 NA NA NA NA (corredor urbano linear), embora
tenha ido recuperar a area da parcela
11 do PP em vigor que era de 696,00
m? (que deixou de se justificar). O
aumento de fogos esta dependente
de nivel de certificagdo ambiental que
0 projeto possa alcangar.

1245,00 1130,24 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA Acerto cartograficos.

Parcela
1

Parcela
2

Parcela
4

Parcela
5
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N© de unidades de

Area da parcela (m?) N° maximo de pisos Su_perf|C|e dez N de fogos (max.) NO de camas alojamento (UA) . . .
No da pavimento (m?) (max.) (méx.) ObservagGes quanto & dimens&o da
FElESE PP em Prop. de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop.de Rl
vigor alteracdo vigor alteracdo vigor | alteragdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo | vigor | alteragdao
Na alteracdo, a parcela 6 sofre uma
Parcela ampliagdo de 1648,57 m? proveniente
6A 11677,00 | 13325,57 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA das anteriores parcelas 4, 5 e 9, em
virtude do seu limite ter sido corrigido
pela vedagdo existente.
Esta sub parcela ndo estava
delimitada e a sua area estava
integrada na parcela 7 mas em linha
Parcela com o que se passa Nno trogo a sul
68 0,00 1049,16 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA (parce|,a 6) a area da |nfraesFr‘utura
rodoviaria da variante vai até a
vedagdo, razdo pela qual esta area
passa a ser individualizada da parcela
7.
Na alteragdo, a parcela 7, apesar da
Parcela area retirada para a parcela 6B,
7 11011,00 | 10638,88 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA apenas sofre uma reducgo de 372 m?
0 que se deve a acertos cartograficos.
Parcela Na alteragdo, a parcela 8 sofre uma
8 1327,00 1183,62 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA ligeira reducdo de 143,38 m? a favor
da parcela 12.
Na alteracdo, a parcela 9 sofre uma
ampliagdo significativa de 2276 m?
proveniente, na sua maioria, da
Parge'a 2726,00| 5002,13| NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA garce'a 1, em virtude do alargamento
o corredor urbano linear que se
desenvolve entre a parcela da
variante e a zona da vinha na parcela
1.
Parcela .
10 3455,00 3620,05 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA Acerto cartograficos.
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. NO de unidades de
, (o]
Area da parcela (m?) N° maximo de pisos Su_perf|C|e dez N de fogos (max.) NO de camas alojamento (UA) . . .
No da pavimento (m?) (max.) (méx.) ObservagGes quanto & dimens&o da
FeTglE PP em Prop. de | PPem Prop. de PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PPem | Prop.de | PP em | Prop. de gl
vigor alteracdo vigor alteracdo vigor | alteragdo | vigor | alteracdo | vigor | alteragdo | vigor | alteragdao
Na alteracdo, a parcela 11
corresponde a uma nova
Parcela configuracdo e localizagdo passando a
1 696,00 2829,30 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA ter uma area de 2829,30 m?
proveniente, de varias parcelas (2, 4
e 13), em virtude da criacdo do
corredor urbano linear.
Pagcze'a 4576,00| 4216,33| NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA | Acerto cartograficos.
Parcela Na alteracgdo, a parcela 13 sofre uma
13 3817,00 2796,98 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA reducdo significativa de 1020,0 m? a
favor da parcela 11.
Parcela 60,80 NA NA NA NA NA NA NA NA NA Correspondem a areas de
14 960,00 NA arruamentos marginais existentes.
564,14 NA NA NA NA NA NA NA NA NA Apenas acertos cartograficos.
TOTAIS | 174133,00 | 176148,81 32518,00 | 36468,00 | 110 160 150 460 70 390
Fonte: PPQB.2023.NRV
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5- INFRAESTRUTURAS URBANAS

5.1- Rede de Abastecimento de agua

Refere-se o presente capitulo a proposta das infraestruturas de abastecimento de agua para o
Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, depois de identificadas as condigdes existentes nos Estudos

de Caracterizacao.

A Aguas de Cascais, SA (AdC) é a empresa concessionaria do Sistema Municipal de Distribuicdo
de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais do municipio de Cascais. Tem como missdo a
exploracdo e gestdo conjunta da Manutencdo do Sistema de Aguas Pluviais, e a exploracdo e
gestdo conjunta dos Servicos PUblicos Municipais de Captagdo, Tratamento e Distribuigdo de Agua e
da Recolha e Rejeicdo de Efluentes Domésticos, em Cascais, incluindo a construgdo, extensao,
reparacao, renovacao, manutencdo, e melhoria de todas as Instalagbes, Infraestruturas e
Equipamentos que compdem os Sistemas de Abastecimento de Agua e de Aguas Residuais, bem
como todas as obras, nos termos do Plano de Investimentos, do Caso Base e do Programa de

Exploragao.

De acordo com o mapa das Zonas de Abastecimento de Agua do Municipio de Cascais, a Quinta do
Bardo insere-se na Zona 6 — EPAL e, de acordo com informagdo cadastral recebida, na area de
intervencgao verifica-se a existéncia de rede de distribuigdo em alta, com duas condutas a

atravessar a Quinta do Bardo:

e conduta adutora da EPAL de Betdo Armado @500 (fora de servigo), implantada ao longo da
Rua Dr. José Joaquim de Almeida (limite sul da AI do PP), prolongando-se para nascente
ao longo da Rua Dr. José I (ja no municipio de Oeiras) e para poente atravessando a

rotunda da Variante a EN 6-7, e seguindo para a zona central de Carcavelos;

o conduta adutora das Aguas de Cascais de material e didmetro ndo conhecidos, implantada
na Rua Dr. Baltazar Cabral, prolongando-se para nascente pelos acessos internos da Quinta
do Bardo até a Av. D. José I (municipio de Oeiras), sequindo a partir deste ponto com

tracado paralelo/coincidente com o da conduta da EPAL referida.

No que se refere a distribuicdo em baixa, nas vias limitrofes ao plano (Av. da Repulblica e Av. D.

José I, ambas pertencentes ao municipio de Oeiras) existem condutas de abastecimento de agua
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(PEA @250). Ao longo da Rua Dr. José Joaquim de Almeida existe um troco de conduta de PEA @
110 na extensdo compreendida entre a R. Jardim Julio Moreira e a rotunda da variante a EN 6-7,
passando a FF @ 100 no limite sul da quinta e até a rotunda das palmeiras, local onde intersecta
uma conduta de FC @ 110. Esta conduta de FC @ 100 desenvolve-se numa extensdo de cerca de
95m ao longo da Av. D. José I, entrando a partir deste ponto na Quinta do Barao e prolongando-se
para norte ao longo dos acessos internos, passando pelos edificios existentes até ao portdo
localizado na Av. Da Republica (seguindo para norte, Sassoeiros). Assim, deteta-se uma malha que
no sector Nascente penetra no interior da parcela 1 e que atualmente abastece as edificacdes

existentes.

No limite poente da AI do PP identifica-se uma conduta FC @ 200 (Rua Dr. Baltazar Carvalho), da
qual é feita uma ligacgdo em FC @ 110 com posteriores trocos em PEA @ 200 e @ 160, para

abastecimento das areas urbanas localizadas nesta zona.

O estudo da Rede de Distribuicio de Aguas foi desenvolvido ao nivel de conceito geral, tendo por
base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de abastecimento da area a
urbanizar. A rede de distribuicdo a implantar tera um desenvolvimento em malha, por forma a

conseguir-se uma melhor continuidade de servico e um melhor equilibrio de presses.

Assim, as parcelas 1A e 1B serdo abastecidas através da conduta existente ao longo da Rua Dr.
José Joaquim de Almeida (trogo de conduta de PEA @ 110), havendo ainda possibilidade da Parcela

1 B ser abastecida através da conduta de FC @ 100 existente no interior da Quinta do Bardo.

A conduta adutora das Aguas de Cascais de material e didmetro ndo conhecidos, implantada na
Rua Dr. Baltazar Cabral, e que se prolonga no interior da Quinta para as parcelas 1 e 3, sera
inspecionada e reavaliada. Caso se detete degradacdo efetiva, sera substituida e novamente

executada em materiais a indicar pelas Aguas de Cascais.

A parcela 3 sera abastecida por conduta a implantar ao longo da Avenida da Republica, com origem
na atualmente existente na rotunda desta avenida (PEA ©250), na proximidade do portao norte da

quinta.

A Poente a malha existente (PEA @ 160) fornecera os ramais para as parcelas 4 e 5. A Sul, a
parcela 2 sera alimentada através de uma nova conduta a implantar ao longo da Rua Jardim Julio

Moreira, até a existente na Rua Dr. José Joaquim de Almeida (PEA @ 110).
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Apesar de se garantir, desde ja, a extensdo da rede de abastecimento de agua por forma a que as
parcelas com ocupacgdo de espagos verdes permitam a instalacdo de sistemas de rega, na fase de
projeto de execugao poderdo ser equacionadas solugbes que integrem o aproveitamento das aguas
pluviais para o efeito. Assim, dado que a componente agricola (vinha) € um dos principais usos do
espaco do Plano, e sendo que mais de 70% sdo areas verdes, a rega destes espagos assume
extrema importancia, pelo que na fase de projeto de execucdo sera equacionada a implementacdo
de sistemas de drenagem proprios e estratégias de retencao e tratamento de aguas pluviais,
tirando proveito da capacidade de escoamento e filtracao prevista, para posterior reaproveitamento

e utilizacdo nos sistemas de rega.

Considerando que o tipo de ocupacdo da urbanizacdo, estabeleceu-se o didmetro minimo de
@100mm, de acordo o regulamento em vigor. O combate a incéndios sera assegurado por
hidrantes constituidos por marcos de agua afastados entre si por distancias nunca superiores a
130m. As condutas a instalar serdo implantadas ao longo dos passeios. A profundidade minima sera

de 0,80m, relativamente a geratriz superior, exceto no caso de atravessamento das faixas de

rodagem, onde este valor sera de 1,00 metro.

5.2- Rede de drenagem de aguas residuais domésticas

Refere-se o presente capitulo a proposta das infraestruturas de aguas residuais domésticas para o
Plano de Pormenor da Quinta do Bardo, depois de identificadas as condicdes existentes no Estudo

de Caraterizagao.

Como ja referido, a Aguas de Cascais, SA (AdC) é a empresa concessiondria do Sistema
Municipal de Distribuicio de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais do municipio de Cascais e,
uma das suas missoes é a Recolha e Rejeigao de Efluentes Domésticos, em Cascais, incluindo a
construcdo, extensao, reparacdo, renovacdao, manutencdo, e melhoria de todas as InstalacOes,
Infraestruturas e Equipamentos que compdem os Sistemas de Aguas Residuais. A Aguas do Tejo
Atlantico, S.A. (AdTA), criada pelo Decreto-Lei 34/2017, de 24 de margo € responsavel pela
gestao e exploragao do sistema multimunicipal de saneamento de aguas residuais da Grande Lisboa
e Oeste, em regime de exclusivo e por um prazo de 30 anos. A Aguas do Tejo Atlantico constitui o
maior operador de saneamento do Pais, cujo sistema tem como utilizadores 23 municipios,
anteriormente utilizadores dos servicos de saneamento prestados pelas empresas SANEST,

SIMTEJO e Aguas do Oeste, onde se inclui o municipio de Cascais.
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O concelho de Cascais possui um sistema de drenagem de aguas residuais do tipo separativo, onde

as aguas residuais domésticas e as aguas pluviais sao drenadas através de redes independentes.

Para além das redes de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, o concelho de Cascais
é ainda atravessado por um intercetor geral, sob gestdo e propriedade da Aguas do Tejo Atlantico,
com origem no concelho de Oeiras, e que encaminha aguas residuais domésticas provenientes dos

concelhos de Amadora, Oeiras e Sintra para a ETAR da Guia, em Cascais.

Na area do PP é identificado um emissario da rede de drenagem de aguas residuais em alta da
AdTA (PEAD @ 500 a 600), que atravessa a Quinta do Bardo com orientacao Norte/Sul, localizando-
se ao longo da crista do talude da Variante a EN 6-7 e dentro dos limites da quinta, atravessando a
Variante a EN6-7 na proximidade da rotunda, até a Rua Dr. José de Almeida, junto do extremo
sudoeste da Al do PP. Este emissario sera desativado e substituido por um novo, prevendo a AdTA
gue a nova solucdo, em fase de estudo, se inicie numa caixa existente na Rotunda do Bardo e se
desenvolva ao longo do talude da Variante a EN6-7 mas do lado oposto ao atual, e posteriormente
sob as Ruas Raul Dinis, Luis de Pigarra e Jardim Julio Moreira (intercetando as parcelas 14A, 5, 13,
11 e 2) terminando numa caixa existente nas proximidades da Rua Dr. José Joaquim de Almeida,
fora da AI do PP.

No que se refere a rede doméstica, o cadastro recebido identifica coletores de aguas residuais
dentro da AI do PP, apenas na zona poente, na area compreendida entre a Variante a EN6-7 e
Carcavelos e proxima dos edificios em ruinas, em PVC @ 200 e PPC @ 200. A infraestrutura de
aguas residuais inclui ainda caixas de visita/ligacdo, que se encontram representadas nas pecas

desenhadas.

O estudo da Rede de Drenagem de Aguas Residuais foi desenvolvido ao nivel de conceito geral,
tendo por base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de coletores da area a

urbanizar.

Assim, as parcelas 1 A e 1B terdo ramais de ligacdo num coletor a implantar dentro da quinta, e
que sera posteriormente prolongado para sul e implantado ao longo da Rua Dr. Joaquim de

Almeida, atravessando a rotunda, até se ligar ao existente.

A norte, a parcela 3 tera ligagdo a um novo coletor a implantar ao longo da Rua Dr. Baltasar Cabral,

descarregando numa caixa existente do outro lado da Variante a EN6-7.
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A Poente, as restantes parcelas 2 e 4 enviarao os ramais de descarga para a rede instalada no

loteamento ai localizado.

A rede residual proposta serda concebida em sistema separativo com implantacdo no eixo dos
arruamentos. Sera considerada a localizacdo dos coletores das aguas residuais domésticas em nivel
inferior ao dos coletores pluviais. O desnivel entre os dois coletores sera de 0,50m, de forma a

permitir as ligacdes dos ramais dos lotes.

No célculo das redes procurar-se-a compatibilizar os aspetos técnicos e econdmicos, minimizando
os volumes de escavacdo, sem prejuizo do funcionamento hidraulico da rede e da resisténcia
estrutural dos coletores, garantindo assim uma altura minima de recobrimento das tubagens de

1,00 m sobre o extradorso.

Por outro lado, serdo também compatibilizadas ambas as redes entre si, para garantir o
desenvolvimento dos coletores nas situacdes de cruzamento e assegurar a ligacdo dos ramais

domicilidrios com implantacdo em nivel inferior a rede de agua.
Os diametros minimos considerados no dimensionamento dos coletores serdao de 200 mm.
Os condicionamentos gerais a respeitar no dimensionamento dos coletores sdo:

e O diametro nominal minimo admitido nos coletores sera de 200 mm.

e A altura maxima da seccdo de escoamento nos coletores esta limitada a metade do
didmetro (escoamento a meia seccdo), para diametros iguais ou inferiores a 500 mm e

0,75 para didametros superiores a este valor;

e A velocidade maxima de escoamento é fixada em 3 m/s, valor que habitualmente se
considera como garantia de ndo erosdo das paredes dos coletores e de manutencao das

forcas atuantes sobre as mesmas em valores adequados.

e A velocidade minima de escoamento considerada para o caudal de ponta no inicio da
exploracao foi de 0,60 m/s, de modo a garantir a autolimpeza dos coletores, situacao
passivel de ndo ser verificada em trocos de cabeceira em que tal condicionante levaria a

execucao de valas excessivamente fundas.

Ao longo dos coletores serdo instaladas camaras de visita, mais precisamente
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e na confluéncia de coletores;
e nos pontos de mudanca de direcdo, de inclinagdo e de didametro dos coletores;

e nos alinhamentos retos, onde o afastamento maximo entre camaras de visita consecutivas

nao deve ultrapassar os 60 m.

Dispordo de gola passa-muros na ligacao a tubagem e permitirdo o varejamento dos diferentes
trocos em caso de anomalia no funcionamento gravitico. As camaras de visita serdo de planta
circular, regra geral com um didmetro interno de 1,0 m ou 1,25 m e providas de tampa de ferro
fundido com vedacdo hidraulica com o didametro de 60 cm e da classe D400 quando implantadas no
estacionamento. O acesso ao interior das camaras sera feito através de degraus em aco revestido a

polipropileno, cravados numa das paredes.

Os coletores serdao assentes em vala com a profundidade minima de 1,00 m medida entre o
extradorso do coletor superior e a superficie do terreno. A dimensdo das valas sera variavel com o

diametro dos coletores.

5.3- Rede de drenagem de aguas pluviais

Também é da responsabilidade da Aguas de Cascais, SA (AdC) a exploracdo e gestdo conjunta da
Manutengao do Sistema de Aguas Pluviais em Cascais, incluindo a construcdo, extensao, reparagao,
renovacao, manutencdo, e melhoria de todas as Instalacdes, Infraestruturas e Equipamentos que
compdem os Sistemas de Aguas Residuais, bem como todas as obras, nos termos do Plano de

Investimentos, do Caso Base e do Programa de Exploracao.

Como ja referido no ponto anterior, o concelho de Cascais possui um sistema de drenagem de
aguas residuais do tipo separativo, onde as aguas residuais domésticas e as aguas pluviais sdo
drenadas através de redes independentes. Relativamente as aguas pluviais, a area de intervencao é

atravessada por dois coletores de aguas pluviais que se localizam ao longo da Variante a EN 6-7:

e Coletor em Betdo simples @ 2000, que se prolonga para Sul, ao longo da referida via e ja
fora da AI do PP;

e Coletor em Betdao simples @ 400 associado a drenagem da plataforma viaria, e que
descarrega no anterior, aproximadamente a meio da extensao compreendida entre as duas

rotundas.
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O cadastro fornecido pelo municipio identifica ainda coletores de aguas residuais dentro da Al do
PP, na zona poente, na area compreendida entre a Variante a EN6-7 e Carcavelos e proxima dos
edificios em ruinas, em Betdo Simples @ 400, com descarga no coletor de maior dimensao referido

acima.

A Rua Dr. José Joaquim de Almeida, no limite sul da intervengdo, possui também rede de aguas

pluviais, ndo sendo conhecido o material das condutas neste arruamento.

A infraestrutura de aguas pluviais inclui ainda sumidouros, sarjetas e caixas de visita/ligagao, que

se encontram representadas nas pecas desenhadas.

O estudo da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais foi desenvolvido ao nivel de conceito geral,
tendo por base o estudo de ocupacdo proposto, permitindo definir a rede de coletores da area a

urbanizar, e os locais para descarga dos efluentes pluviais.

Assim, as parcelas 1 A e 1B terao ramais de ligacdo num coletor a implantar dentro da quinta, e
que sera posteriormente prolongado para sul e implantado ao longo da Rua Dr. Joaquim de

Almeida, atravessando a rotunda, até se ligar ao existente.

A norte, a parcela 3 tera ligagdo a um novo coletor a implantar ao longo da Rua Dr. Baltasar Cabral,

descarregando numa caixa existente do outro lado da Variante a EN6-7.

A Poente, as restantes parcelas 2 e 4 enviarao os ramais de descarga para a rede instalada no

loteamento ai localizado.

Como ja anteriormente referido, dado que a componente agricola (vinha) é um dos principais usos
do espago do Plano, e sendo que mais de 70% sao areas verdes, a rega destes espagcos assume
extrema importancia. Desta forma, na fase de projeto de execucdo sera equacionada a
implementacdo de sistemas de drenagem prdprio e estratégias de retengdo e tratamento de aguas
pluviais, tirando proveito da capacidade de escoamento e filtragdo prevista, para posterior

reaproveitamento e utilizacdo nos sistemas de rega.

A rede pluvial proposta é concebida em sistema separativo com implantagdo ao eixo dos

arruamentos.

Serad considerada a localizacdo dos coletores das aguas residuais domésticas em nivel inferior ao
dos coletores pluviais. O desnivel entre os dois coletores sera de 0,50m, de forma a permitir as

ligacdes dos ramais dos lotes e sumidouros.
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Por outro lado, houve também que compatibilizar todas as redes entre si, para garantir o
desenvolvimento dos coletores nas situagdes de cruzamento e assegurar a ligagdo dos ramais

domicilidrios com implantacdo em nivel inferior a rede de agua.
O diametro minimo considerado no dimensionamento dos coletores devera ser de 300 mm.
Ao longo dos coletores serao instaladas camaras de visita, mais precisamente

e na confluéncia de coletores;
e nos pontos de mudanga de direcao, de inclinacdo e de diametro dos coletores;

e nos alinhamentos retos, onde o afastamento maximo entre camaras de visita consecutivas
nao deve ultrapassar os 60 m.

As camaras de visita serdo de planta circular, regra geral com um didmetro interno de 1,0 m ou

1,25 m e providas de tampa de ferro fundido com vedacdo hidraulica com o didmetro de 60 cm e

da classe D400 quando implantadas no estacionamento. O acesso ao interior das cdmaras sera

feito através de degraus em ago revestido a polipropileno, cravados numa das paredes.

Os coletores serdo assentes em vala com a profundidade minima de 1,00 m medida entre o
extradorso do coletor superior e a superficie do terreno. A dimens3o das valas sera variavel em

funcdo do didmetro dos coletores.

5.4- Rede de Abastecimento de Gas

A Lisboagas € a concessionaria para a distribuicdo de Gas Natural nos 15 concelhos do distrito de
Lisboa, nos quais se inclui o municipio de Cascais. De acordo com cadastro das infraestruturas da
Lisboa Gas de 2008 (apresentado no PDM atualmente em vigor) verifica-se que na area de
intervengao do Plano de Pormenor ndo existe abastecimento de gas, sendo possivel identificar

redes de distribuicao nas imediacOes, nas zonas urbanizadas a sul e poente da Al do PP.

Assim, verifica-se a existéncia de uma linha PE 200 no extremo sudoeste da area de intervencgao,
na Rua Jardim Julio Moreira, que se prolonga para a zona central de Carcavelos, da qual sdo feitas
ligacOes as areas urbanas adjacentes a Al (tubagens PE 40 e PE 63). As restantes redes existentes
nas zonas urbanas localizadas a Sul e nascente da Al do PP sdo abastecidas por linhas localizadas

no municipio de Oeiras.
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A inexisténcia de redes na periferia das parcelas 1 e 3, obrigara a execugdo ao longo dos acessos
adjacentes de novas condutas de gas natural, que deverdo ligar-se as infraestruturas da Lisboagas.

A rede sera executada em materiais a indicar por esta Ultima.

A parcelas 4 sera abastecida pela rede existente no loteamento adjacente.

5.5- Rede de Alimentacao Elétrica

Os elementos fornecidos pela E-Redes, relativamente a infraestruturas das redes de Média Tensao
existentes na area de intervengdo, encontram-se representados na Planta da Rede de Energia

Elétrica que acompanha o Plano.

Nas parcelas em que se prevé edificagdo, existe na envolvente rede de Média Tensdo. Dadas as
areas de construgdo, prevé-se que para as parcelas 1B, 2, 3 e 4, seja necessario recorrer a
implantacao de novos Postos de Seccionamento e Transformacdo dentro das respetivas parcelas,
ligados a rede de Média Tensdo existente na proximidade. Cabera ao distribuidor (E-Redes) a
indicacdo das caracteristicas destas ligagoes, apds pedido de condicdes de ligacdo a rede, aquando

do pedido de licenciamento de construcao.

Sempre que necessario sera prevista a reformulagdo da rede de iluminacdo publica nos
arrumamentos e prevista nova nos novos arruamentos das diversas parcelas, assim como ao longo

de toda a ciclovia e espacgos de recreio / lazer.

5.6- Rede de Iluminagao Publica

Conforme indicado na pega desenha em anexo, devera ser garantida rede de iluminagao publica ao
longo dos espacos de circulagdo pedonal, ciclavel e viaria. As solugbes adotadas devem ter em
conta as condi¢bes de seguranca e de fluidez necessarias ao trafego noturno, permitindo aos
condutores um reconhecimento facil e rapido do tracado das vias onde circulam e de possiveis

obstaculos que nelas possam surgir.

A definicdo das solugbes e espagamentos, devera ser definida em fase de projeto de execugdo,
sendo respeitados os niveis de iluminacdo de acordo com a classificagdo das zonas a iluminar e
realizados calculos luminotécnicos recorrendo a meios informaticos, em conformidade com as

caracteristicas fotométricas de um tipo de luminaria representativo, de fotometria adequada e de
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boa qualidade construtiva. As colunas e aparelhos de iluminacdo deverdo serao qualificados pelo

distribuidor de energia, com a tecnologia eficiente LED.

A escolha e colocacdo das luminarias deve ser criteriosamente ponderada no sentido de obedecer a
requisitos técnicos, de seguranca para a circulacdo de pessoas, de valorizacdo do patriménio
cultural evitando, em simultédneo, a excessiva dispersdao de luz tendo em atengdo a circulacao e

preservacao da fauna.

5.7- Rede de Telecomunicacoes

De acordo com os elementos recebidos pelos operadores, relativos as infraestruturas de
telecomunicagGes existentes, registam a distribuicdo de tubagens e cdmaras de visita localizadas na
envolvente das parcelas edificaveis. Assim, nas parcelas 1B, 2, 3 e 4, deverdo ser executadas redes

de tubagem para telecomunicagGes necessarias ligadas as caixas existentes na proximidade.

5.8- Recolha de Residuos Solidos Urbanos

O sistema de gestdo de residuos e a manutengdo da salubridade dos espagos publicos é da
responsabilidade do Municipio de Cascais, delegada na Cascais Ambiente, através da recolha,
transporte e encaminhamento de todos os residuos urbanos. Depois de recolhidos, os residuos sao
transportados para o Ecoparque de Trajouce, e sujeitos a diversos sistemas de tratamento que
passam pela reciclagem, valorizagdo, incineracao e/ou deposicao final em Aterro. O tratamento e

destino final sdo assegurados pela Tratolixo.

O Municipio tem implementado equipamentos para a deposigdo indiferenciada e seletiva de
residuos (papel, plastico e vidro), em contentores ou sistemas enterrados. Os sistemas enterrados
compreendem equipamentos de 3 m? de capacidade para residuos indiferenciados e conjuntos de 3
equipamentos para recolha seletiva: um de 3 m3 para vidro, um de 5 m? para papel/cartdao e um de

5 m3 para plastico.

Na zona de intervencao associada ao plano e nas suas imediacdes ndo existem equipamentos de
deposicdo de residuos. Na area poente envolvente a do plano é possivel identificar sistemas
enterrados associados as urbanizagbes mais recentes, e diversos contentores destinados a residuos
indiferenciados e materiais reciclaveis em zonas urbanas mais antigas e consolidadas. Na area norte

e nascente do plano, a recolha é da responsabilidade do municipio de Oeiras.
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Na fase de projeto de execucdo serdo contactadas as entidades responsaveis por forma a aferir a
melhor localizagdo para a implantacdo de equipamentos de recolha, garantindo a sua integracao
nos circuitos habituais de recolha. Paralelemente, deverdo ser equacionadas solugdes de

valorizagdo de residuos biodegradaveis (compostagem) para eventual utilizagdo em terreno agricola
(vinha).
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6- SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Da avaliagdo do posicionamento do desempenho ambiental efetuada pelo Sistema LiderA, na fase
de Estudo Prévio, a proposta de alteracao do PPQB insere-se numa classe de bom desempenho
(classe A) o que significa, em termos ambientais, uma importante melhoria do desempenho

ambiental em relagdo a pratica comum neste tipo de procedimento.

De acordo com o Relatdrio de Certificacdo LiderA!, entre as vertentes com maior desempenho
destacam-se a Integragao local, a Qualidade do servigo e Resiliéncia, a Vivéncia socioeconémica e

Uso Sustentavel/marketing e inovagao.
Esse desempenho resulta sobretudo:

e De uma excelente Integracdo local — destacando-se neste ambito o desempenho excecional
(A++) obtido ao nivel da conservacdao e valorizagdo dos ecossistemas naturais e do
patriménio construido e o bom desempenho (A+) ao nivel da organizagao territorial e da
forma como o layout considera as condicionantes e valoriza o territorio, as fungdes do solo

e a paisagem;

e De um bom desempenho ao nivel da Qualidade do servico e Resiliéncia — destacando-se o

bom desempenho (A+) ao nivel da qualidade ambiental e niveis de seguranga que se prevé
que se venha a adotar e pela adocao de solugcdes que permitem a sua adaptacdo e

resiliéncia aos eventos climaticos extremos;

e De um excelente desempenho ao nivel da Vivéncia socioeconémica — destacando-se o

desempenho excecional (A++) pelo seu contributo para o bem-estar comunitario, para a
promogcao da responsabilidade social (e vitalidade), pelas amenidades de que dispbe e para
a valorizagdo da cultura e identidade local; destaca-se ainda o bom desempenho (A+) ao
nivel da acessibilidade e mobilidade ativa e na criagdo de um espaco inclusivo, flexivel e

com usos complementares e pelo seu futuro contributo para a criagdo de emprego;

e De um desempenho excecional ao nivel do Uso sustentavel — nomeadamente ao nivel do

critério “marketing e inovacdo”, pela ambicdo de promover a sustentabilidade

1 Relatério de Certificacdo LiderA - “Avaliagdo de Posicionamento do Desempenho Ambiental em Estudo Prévio e
oportunidades de melhoria”. Novembro.2021
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demonstrando preocupacdo na adogao e inclusdo de boas praticas de gestdao ambiental e
sustentabilidade no layout apresentado e tornando o hotel e equipamentos propostos, alvo

de certificacdo sustentavel.

Foram, no entanto, e no ambito desse processo de avaliagdo, identificadas oportunidades de

melhoria2 de forma a que se atinja, um nivel de certificagdo mais elevado (A+).

Para a concretizacdo desse nivel de certificagdo que se pretende, e tanto ao nivel da area de
intervengao do PPQB como dos futuros projetos e intervengdes a concretizar na sua area, devera
promover-se - e sem prejuizo de outras medidas que se venham a relevar necessarias para a
concretizacdo da certificacdo ambiental — a adocdao das seguintes praticas e principios de
sustentabilidade:

e Adogao de principios e medidas bioclimaticas;

e Adogcao de sistemas energéticos e hidricos eficientes e medidas de gestdo dos consumos;

e Adocao de sistemas de producdo de energias renovaveis;

e Integragdao de uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizacdo de aguas residuais
e pluviais;

e Adogdo de um plano interno de gestdo eficiente dos residuos urbanos;

e Integragao de solugGes de reducao do ruido;

e Promogdo e valorizacdo da mobilidade sustentavel;

e Integracao de equipamentos eficientes (baixo consumo);

e Integragao de solugbes de custo mais reduzido no ciclo de vida e de economia circular;
e Adocdo de produtos e materiais de origem responsavel;

e Adogao de materiais resistentes e de grande durabilidade;

e Adogdo de uma estratégia de comunicagdo de sensibilizagdo de boas praticas para os
futuros utilizadores.

Estas oportunidades de melhoria integradas no presente documento, no Regulamento do PPQB, e

pormenorizadas no Relatorio do LiderA que acompanha o Plano, deverdo contribuir para que se

venha a atingir um desempenho ambiental de referéncia, tanto ao nivel do plano de pormenor,

como dos projetos que dele possam resultar.

2 Relatério de Certificagdo LiderA - Anexo III. Novembro.2021
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7- SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

De acordo com a legislacdo em vigor, a Planta de Condicionantes “/identifica as servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagbes ou

impedimentos a qualguer forma especifica de aproveitamentd’.

Assim, por serviddo administrativa deve entender-se o encargo imposto sobre um imovel em
beneficio de uma coisa, por virtude da utilidade publica desta. Para além do conceito genérico de
serviddo administrativa, importa ainda atender as caracteristicas principais das servidoes

administrativas que se podem revestir de uma ou mais das seguintes formas:

resultarem de imposicao legal ou de ato administrativo praticado por determinada entidade

administrativa com competéncia para tal;
terem subjacente um fim de utilidade publica;

ndo serem obrigatoriamente constituidas a favor de um prédio, podendo ser constituidas a

favor de uma entidade beneficiaria ou de uma coisa;

poderem recair sobre coisas do mesmo dono;

poderem ser negativas (proibir ou limitar agGes) ou positivas (obrigar a pratica de agoes);
serem inalienaveis e imprescritiveis;

cessarem com a desafetacdo dos bens onerados ou com o desaparecimento da fungdo de

utilidade publica para a qual foram constituidas.

Por restricao de utilidade publica deve entender-se toda e qualquer limitacdo sobre o uso, ocupagao
e transformacdo do solo que impede o proprietario de beneficiar do seu direito de propriedade
pleno, sem depender de qualquer ato administrativo uma vez que decorre diretamente da Lei. A
serviddo administrativa ndo deixa de ser uma restricao de utilidade publica pois tem subjacente a

protecdo de um bem ou de um interesse publico, mas com caracteristicas proprias.

Esta Planta, constituindo uma peca desenhada do Plano de Pormenor, que é objeto de publicagdo,
“destina-se unicamente a assinalar as servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica
previamente estabelecidas através ou ao abrigo dos diplomas especificos sectoriais”, e "ndo traduz
graficamente o regime do Plano de Ordenamento em que se integra, possuindo apenas valor

informativo.” (de Oliveira - 1991).
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A apresentacdao e sistematizacdo das condicionantes seguem as orientacdes da publicacao
Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica, DGOTDU, 5.2 Edicdo, de setembro de 2011. As
servidGes administrativas e restricbes de utilidade publica com incidéncia na area de Intervencdo do

PP s3o as seguintes:

RECURSOS NATURAIS

Recursos Hidricos
Dominio Hidrico
Recursos ecoldgicos
Reserva Ecoldgica Nacional

PATRIMONIO EDIFICADO

Patrimonio cultural
Imoveis Classificados

INFRAESTRUTURAS

Abastecimento de Agua
Drenagem de Aguas Residuais
Rede Rodoviaria Nacional
Estradas e Caminhos Municipais
Aeroportos e Aerodromos

De referir que neste capitulo, apesar de ndo constar da listagem anterior e da Planta de
Condicionante do PP, é abordada a Reserva Agricola Nacional em virtude da sua representacdo ndo
constar da Planta de Condicionantes da 12 Revisdao do PDM, situacdo que deu origem a um
processo de pedidos de exclusdo no ambito da presente alteragdo ao PPQB, como adiante se

explicita.
7.1- Recursos naturais

7.1.1- Recursos hidricos

Dominio hidrico

A constituicdo de servidGes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas ao dominio
hidrico segue o regime previsto na Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, alterada pela Lei n.°
31/2016, de 23 de agosto, que estabelece titularidade dos recursos hidricos, na Lei n.° 58/2005, de

29 de dezembro?, que aprova a lei da agua, e no Decreto-Lei n.% 226-A/2007, de 31 de maio*, que

3 Alterado o artigo 30 pelo Decreto-Lei n.° 60/2012, de 14 de margo, alterados os artigos 2.9, 6.2, 7.9, 8.9, 28.9, 40.9, 87.°
e 100.° pelo Decreto-Lei n.° 130/2012, de 22 de junho e revogadas as alineas a), b) e d)a f) do n.° 3 do artigo 8.2, os
artigos 9.9, 12.9, 73.9, 0 n.° 7 do artigo 73.9, o n.° 7 do artigo 97.9, os artigos 103.° e 105.° pelo Decreto-Lei n.° 130/2012,
de 22 de junho.
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estabelecem o regime de utilizagdo dos recursos hidricos.

De um modo geral, consideram-se dominiais ou pertencentes ao dominio publico hidrico, os leitos e
as margens das aguas do mar e das aguas navegaveis e flutuaveis (artigo 12.° da Lei n.° 54/2005

e artigo 84.0 da Constituigdo da Republica Portuguesa).

O dominio hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sao considerados de
uso publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um regime de caracter
especial aplicavel a qualquer utilizagdo ou intervencdo nas parcelas de terreno localizadas nos leitos
das aguas do mar, correntes de agua, lagos e lagoas, bem como as respetivas margens e zonas

adjacentes, a fim de os proteger.

Na Planta de Condicionantes — Recursos e Valores Naturais, do PDM de Cascais, de-junhe-de 2015
estdo representas as areas incluidas no dominio hidrico e que correspondem ao leito e margens das

linhas de agua da Ribeira de Sassoeiros, transpostas para a cartografia do PP.

Todas as intervencgOes localizadas na faixa de serviddao administrativa do Dominio Hidrico, carecem
da obtencao de TURH - Titulo de Utilizacdo dos Recursos Hidricos, a solicitar a APA/ARHTO,
através da plataforma online: https://siliamb.apambiente.pt (SILIAmb — Sistema Integrado de

Licenciamento do Ambiente) no separador do “LUA — Licenciamento Unico Ambiental.

7.1.2- Recursos agricolas e florestais

Reserva Agricola Nacional (RAN)

Criada com o pressuposto da defesa e protecdo das areas de maior aptiddo agricola e garantia da
sua afetagdo a agricultura, a Reserva Agricola Nacional (RAN) constitui um significativo contributo
para o desenvolvimento da agricultura nacional e para o correto processo de ordenamento do

territorio.

A Reserva Agricola Nacional foi instituida pela primeira vez na legislacdo nacional pelo Decreto-Lei
n.% 451/82, de 16 de novembro, tendo sido regulamentada pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de

marco. O regime juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN) foi aprovado pelo Decreto-lei n.°

4 Alterado pelos Decreto-Lei n.° 391-A/2007, de 21 de dezembro, Decreto-Lei n.° 93/2008, de 4 de junho, Decreto-Lei n.°
107/2009, de 15 de maio, Decreto-Lei n.° 245/2009, de 22 de setembro, Lei n.© 44/2012, de 29 de agosto, Lei n.° 12/2018,
de 2 de fevereiro e Decreto-Lei n.© 97/2018, de 27 de novembro.
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73/2009, de 31 de margo, tendo sido alterado e republicado pelo Decreto-Lei n® 199/2015, de 16

de setembro.

Na Planta de condicionantes do Plano de Pormenor da Quinta do Bardo em vigor que remonta a

2008, encontra-se delimitada uma area integrada na RAN, diferenciada da seguinte forma:

e uma area classificada como RAN, de acordo com a carta de condicionantes do PDM de
Cascais e nos termos do disposto no D.L. n.° 198/89, de 14 de junho com as alteragbes
conferidas pelo D.L. n.° 274/92, de 12 de dezembro e pelo D.L. n.0 278/95, de 25 de

outubro;

e uma area classificada como RAN, com autorizacdo para utilizacdo ndo exclusivamente
agricola dada pelo despacho da Comissao Regional da Reserva Agricola do Ribatejo e Oeste
em 21 de junho de 1999, comunicado a CMC por oficio em 29 de junho de 1999.

Figura 17: Extrato da Planta de condicionantes do PDM e Outras
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Fonte: https://www.dgterritorio.gov.pt/ordenamento/sgt/igt-vigor
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Acontece que essa area de RAN foi delimitada em compatibilidade com o PDM entdo em vigor e

que, posteriormente, foi publicado o novo regime da Reserva Agricola em 2009 e alterado em 2015.

A 12 revisdo do PDM, de 2015, e a alteracao por adaptacdo para adequacdo ao RIIGT em 2024, na
sua planta de condicionantes, continua a delimitar como RAN a zona a poente da Ribeira de

Sassoeiros, e o setor sul e sudeste da Al (cf. figura seguinte).

Figura 18: Extrato da Planta de Condicionantes do PDM (2024) — Valores Naturais

Legenda: I

= = = = Limite da drea de intervengéo do PP

= LIMITE DO CONCELHO
DOMINIO HIDRICO
w— Curso de Agua
Curso de Agua Subterrineo
Zonas Ameacadas por Chelas
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

| Reserva Agricola Nacional (RAN

Forte 20 e Clren il d Comcn

\ DONO DE OBRA: PROTOCOLO COM:
h ’l‘ ﬁ“b
/ ﬂfj W m%@ BCCAML Portugal II, S.A.
\ CAMARA MUNICIPAL
\ - ------J-‘-- FROETST
e 1
) '
' | ‘NRV
CARCAVELOS \ CONSULTORES DE ENGENHARIA
' PROJETO: -
' ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DO ESPACO DE
s REESTRUTURAGAO URBANISTICA DA QUINTA DO BARAO
- l DESIGNAGAO. Volume Il FASE:
' Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes; FASE § - PROPOSTA DE PLANO
t - Planta de Valores e Recursos Naturais |
[ oaa | RUBRICA osewo . 5 . — . — — —|v3
\ PROETO DEZENBRO 2028 TpodeDoc | FaseProj | Esp. | N°Seq |Foba| Rev| Versio
\ DESENHO DEZEMBRO 2024 N IPROCESSO: ESCALA: IDESENHO N*-
’ f““g" e & 2412L0T025L0T, A3:1/10000 3.4-A

Fonte: https://www.cascais.pt/pdm-compilacao-dos-elementos-constituintes-em-vigor

Ora perante esta situacdo, e conforme termos de referéncia subjacentes a elaboragdo da presente
Alteracdo do PP, no caso da Reserva Agricola Nacional (RAN) pretende-se alterar a delimitacdo da
RAN, de forma a permitir os usos do solo ja previstos no PPQB em vigor e as alteragdes agora
propostas no presente processo de Alteragdo, através da submissdo de pedidos de exclusdo,

devidamente fundamentados, conforme previsto no do n.° 3 do artigo 12.9 do RIRAN. A presente
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Alteracdo do PPQB veio contemplar a eliminagdo integral das servidGes associadas a RAN no interior

da area de intervencao do PP, o que permite a sua classificagao integral como solo urbano.

Em julho 2024, foi emitido parecer favoravel ao pedido de exclusdo da RAN pela CCDR (ex-
DRAPLVT), no estrito ambito das matérias da RAN e da Agricultura.

7.1.3- Recursos ecologicos

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

A Reserva Ecoldgica Nacional (REN), que assume a natureza juridica de restrigdo de utilidade
publica, foi criada pelo Decreto-Lei n.° 321/83, de 5 de julho, com os objetivos de proteger os
recursos naturais, especialmente agua e solo, salvaguardar processos indispensaveis a uma boa
gestao do territdrio e favorecer a conservacdo da natureza e da biodiversidade, componentes

essenciais do suporte biofisico do nosso pais.

Mas foi o Decreto-Lei n.0 166/2008, de 22 de agosto, que incorporou as alteracbes mais
significativas em matéria de objetivacdo dos conceitos, de agilizacgdo e simplificacdo dos
procedimentos administrativos, bem como de partilha de competéncias e de responsabilidades
entre as entidades intervenientes aos niveis nacional, regional e municipal. Foi a partir dessas
alteracbes que passou a estar previsto que as delimitacdes da REN deveriam obedecer as
OrientacSes Estratégicas de Ambito Nacional e Regional (OENR), as quais foram aprovadas pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.2 81/2012, de 3 de outubro, com as retificagdes constantes
da Declaragao de Retificacao n.® 71/2012, de 30 de novembro, e agora revistas pela Portaria n.°
336/2019, de 26 de setembro.

Atualmente, o regime juridico da REN rege-se pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, que

alterou e republicou o Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto.

No ambito da elaboragdo do Plano de Pormenor que ainda esta em vigor, encontra-se delimitada a
area da REN constante da respetiva Planta de Condicionantes com data de 2008 (cf. figura

seguinte).
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Figura 19: Extrato da Carta da REN Aprovada constante do PP (2008)

Fonte: https://www.cascais.pt

Embora a Planta de Condicionantes do PP ndo tenha sido atualizada, sucede que, com a publicacao
da 12 revisao do PDM em 2015, acompanhada da redelimitacdo da REN, a Planta de Condicionantes
— Reserva Ecoldgica Nacional do PDM de Cascais, de junho de 2015, assumiu uma configuragao
diferente nesta zona, identificando dois ecossistemas associados a Ribeira de Sassoeiros e sua
envolvente: Leitos dos Cursos de Agua e Respetiva Margem e Zonas Ameacadas por Cheias ndo

classificadas, como se pode observar na figura seguinte.
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Figura 20: Extrato da Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional

e
5
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Fonte: https://www.cascais.pt/pdm-compilacao-dos-elementos-constituintes-em-vigor

Consultando, a Carta da REN do Concelho de

Cascais em vigor (site da CCDR-LVT -

http://www.ccdr-Ivt.pt/pt/cartas-ren-em-vigor/9590.htm), aprovada pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.2 155/95, de 25 de novembro, alterada pela RCM n.° 144/2006 de 31 de janeiro,

Portaria n.® 337/2010, de 16 de junho, retificada pela

Declaracdo de Retificacdo n.° 23/2009, de 13

de abril, pela Portaria n.® 233/2009, de 2 de margo, pelo Aviso n.° 7856/2014, de 8 de julho, pelo
Aviso n.° 964/2015, de 28 de janeiro e pelo Aviso n.° 9163/2015, retificado pela Declaracdo de

retificagdo n.0© 937/2015, de 22 de Outubro, as areas classificadas como REN correspondem as

apresentadas na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional do PDM, como se pode

observar na figuras seguinte.
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Figura 21: Extrato da Planta da Reserva Ecoldgica Nacional do Concelho de Cascais

o
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i

Fonte: http://www.ccdr-Ivt.pt/pt/cartas-ren-em-vigor/9590.htm

Com o objetivo de aferir as condicionantes associadas a ribeira de Sassoeiros existentes na area do

Plano de Pormenor, no ambito da presente alteracdao foi novamente desenvolvido um Estudo

Hidroldgico e Hidraulico (que complementa o PP), onde foi calculado o caudal de cheia produzido

pela bacia hidrografica desta linha de agua, necessario para o dimensionamento hidraulico do novo

ajustamento ao canal, evitando transbordamento da mesma.

Contata-se que a delimitagao da zona de inundagao, calculada para um periodo de retorno de 100

anos, obtida no referido estudo, sendo muito semelhante a Zona Ameagada por Cheias (ZAC),

constante da carta da REN em vigor (cf. capitulo dos riscos naturais), se encontra inteiramente

contida dentro dos limites dessa ZAC.

Deste modo a Alteragao ao PPQB adota a REN em vigor ndo introduzindo qualquer alteragao.
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7.2- Patrimonio edificado

O patriménio edificado, na Al do PPQB corresponde ao Patrimonio Cultural - Imdveis classificados
que foi ja abordado no ambito da caracterizagdo do edificado e dos valores culturais, sendo aqui

referido apenas ao nivel do que é objeto de classificacdo legal.

A protegdo é disciplinada por um conjunto de diplomas, de entre os quais se destacam a Lei n.0
107/2001, de 8 de setembro, que constitui a Lei de Bases da politica e do regime de protecao e
valorizagdo do patrimoénio cultural e o Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 115/2011, de 5 de dezembro e pelo Decreto-Lei n.° 265/2012, de 28 de dezembro,
que estabelece o procedimento de classificacdo dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o

regime juridico das zonas de protecdo e do plano de pormenor de salvaguarda.

Ja o Decreto-Lei n.° 140/2009, de 16 de junho estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,

relatorios, obras ou intervencdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo.

7.2.1- Imoveis classificados

O conjunto constituido pelo solar, jardins e adega da Quinta do Bardo encontra-se classificado
como IIP - Imovel de Interesse Publico através do Decreto n.° 5/2002, publicado no Diario da
Republica 1.2 série-B n.0 42, de 19 fevereiro 2002, tendo a respetiva Zona Especial de Protegdo -
ZEP, sido estabelecida pela Portaria n.° 402/2010, publicada no Diario da Republica 2.2 série n.°
114, de 15 junho 2010.

A ZEP abrange a totalidade da AI do PPQB, pelo que todas as intervencbes e operacoes

urbanisticas ficam sujeitas a parecer da tutela em termos de patriménio cultural classificado.

7.3- Infraestruturas

As infraestruturas suscetiveis de impor servidGes e de dispor de protecdo sdo as que dizem respeito
ao abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, rede elétrica, gasodutos e oleodutos,
rede rodovidria nacional e regional, estradas e caminhos municipais, rede ferroviaria, aeroportos e
aerodromos, telecomunicagbes, farois e outros sinais maritimos e, finalmente, marcos geodésicos.

Na Al do PP foram identificadas as seguintes.
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7.3.1- Abastecimento de agua

Os sistemas de abastecimento de agua importam no estabelecimento de servidoes administrativas
dos locais de passagem de condutas de agua de abastecimento com base no Decreto-Lei n.°
34021/1944, de 11 de outubro-declaracao de utilidade publica e 6nus de serviddo em obras de
saneamento das autarquias locais; os recintos onde estdo inseridos os reservatorios de agua sdo

comprados havendo escritura publica celebrada a favor do municipio.

Deste modo, ndo é permitido, na auséncia de licenga, efetuar quaisquer obras, nas zonas de

respeito, isto €, nas faixas de 10 metros para cada lado a partir das condutas.

Na Planta de Condicionantes encontra-se representada uma conduta adutora e respetiva zona de

protecao.

7.3.2- Drenagem de aguas residuais

As servidGes ao sistema de drenagem de agua residuais (domésticas e pluviais) sdo constituidas
através do Decreto-Lei n.° 3402, de 11 de outubro de 1944, através da declaracdo de utilidade
publica e 6nus de serviddo em obras de saneamento das autarquias locais. Aplica-se a todas as
infraestruturas e equipamentos que constituem o sistema de drenagem de aguas residuais urbanas,
nomeadamente a rede fixa de coletores e as demais componentes de transporte, de elevacao e de

tratamento de aguas residuais urbanas.

Na Planta de Condicionantes encontra-se representado um coletor e respetiva zona de protegao.

7.3.3- Rede rodoviaria nacional

A Al do PP é atravessada por Rede Viaria Nacional Complementar, Via Variante Estrada Nacional 6-
7.

As respetivas faixas de protecdo representadas na planta de condicionantes sao indicativas (20 para
cada lado do eixo da via), ndo dispensando a consulta de legislacdo especifica e consulta de

tragados mais rigorosos.

Salienta-se, ainda, que qualquer proposta de intervencdo nas estradas integradas na Rede
Rodoviaria Nacional e/ou nas estradas sob a jurisdicdo da IP, S.A. e respetivas zonas adjacentes,

deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos
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projetos cumprir o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional e demais disposicoes legais
normativas em vigor e ser previamente submetidos a parecer das entidades competentes para o

efeito.

7.3.4- Rede rodoviaria municipal

As estradas e caminhos municipais, embora sendo vias de menor importancia do que as estradas
nacionais, tém faixas de protecao que se destinam a garantir a seguranca da sua circulagdo e a

permitir a realizagdo de futuros alargamentos e obras de beneficiacdo.

As vias que atravessam a Al do PP objeto de serviddo a este nivel sao a rua Dr. Baltazar de Sousa e
a Rua Dr. José Joaquim de Almeida (antiga estrada nacional desclassificada sob jurisdigdo da

autarquia).

7.3.5- Aeroportos e aerodromos

As zonas confinantes ou no raio de influéncia de aerédromos civis e instalagGes de apoio a aviagao
civil estao sujeitas a um regime de servidao altamente restritivo. Estas serviddes abrangem
perimetros circulares ou de formas mais complexas, impondo limites ao desenvolvimento em altura
dos edificios ou de quaisquer outros obstaculos, por forma a que ndo sejam afetadas as condigoes
de funcionamento e de seguranca destas infraestruturas a serviddo aeronautica, seguindo o regime
estabelecido pelo Decreto-Lei n.© 45987, de 22 de outubro de 1964.

A AI do PP encontra-se integralmente abrangida pela protecdo ao Aerédromo Municipal de Cascais,
com protecdo variavel de 133 m a 188 m, zona 4 ao Aerédromo de Tires, nos termos do Decreto-

Regulamentar n.° 24/90, de 9 de agosto.
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8- CONFORMIDADE COM IGT DE HIERARQUIA SUPERIOR E CONSIDERAGOES
FINAIS

A presente proposta de alteracao pretende garantir uma verdadeira acessibilidade e integracao dos
modos suaves através da area do PP, promovendo uma rede de circulacdo e de ligacao entre os
principais polos dinamizadores na envolvente da Al do PP privilegiando a sua articulacdo com

espacos verdes que proporcionam um maior conforto de utilizagdo.
Em simultaneo vem contribuir para assegurar:

. a concretizacdo de um corredor de salvaguarda da Ribeira de Sassoeiros numa conjugacao

entre espagos exteriores publicos e privados;

. a salvaguarda dos valores culturais e divulgacdo das memorias historicas e culturais

associadas & Quinta do Bardo e ao Vinho de Carcavelos.

Evidenciando uma ldgica de promocdo da “Cidade dos 15 m”, o desenvolvimento do meio urbano
deve assentar na inclusdo, salde e seguranga e as propostas de alteracdo vém ao encontro desses

principios, promovendo:

. O desenvolvimento de uma rede ciclavel partilhada em ligagdo com os principais centros e

equipamentos de proximidade;
. O aumento e qualificagao do espago pedonal;
. A eliminacdo de barreiras e espacos de segregacao;

. A implementagdo de espacos destinados ao usufruto e pratica de exercicio fisico com a

introducdo de espécies arbdreas e mobilidrio urbano que potencie a estadia;

. O efeito cénico da Quinta do Bardo e dos ambientes naturais e paisagem agricola a ela

associados;
. A criacdo de espagos seguros e desafogados destinados a permanéncia e socializacao;

. A construcao de espacos de coworking;
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. A oferta de espagos economicamente acessiveis para os jovens estudantes.

seguinte sistematiza, em tracos gerais, a relacao das propostas do plano com esses instrumentos.

De ambito supramunicipal

Programa Nacional da Politica de

A alteracdo ao PP observa as diretrizes e conteidos que possam ter

Ordenamento  do  Territdrio | aplicabilidade a sua AI, desde logo ao executar uma unidade
(PNPOT) operativa de planeamento e gestdo prevista no PDM e dando
cumprimento ao RJIGT.
Seguindo as diretrizes emanadas do PNPOT contribui para:
o reforcar a dindmica de elaboracdo de Planos de Urbanizagdo e de
Pormenor e/ou Unidades de Execucdo, a escala territorial e em
funcdo das necessidades e objetivos das intervencdes.
e Consolidar uma centralidade evitando a fragmentacao territorial
e promover o modelo de proximidade funcional e de mobilidade
sustentavel, bem como, promover a reabilitacdo e reutilizacdo do
edificado e criagdo de espagos verdes de fruicdo urbana e de
conservagdo de areas de maior sensibilidade.
Programa Regional de | Embora se trate de uma area urbana, o facto de ser atravessada por

Ordenamento Florestal de Lisboa
e Vale do Tejo (PROF LVT)

uma area de estrutura ecoldgica associada a uma ribeira com
significado ao nivel do ciclo hidroldgico e da conectividade dos
espacos, trouxe ao plano preocupacao ao nivel do elenco arbéreo a
adotar e da garantia que o percurso da ribeira continuaria a garantir
a conectividade dos espacos para a fauna.

O plano incorporou a regulamentacdo adequada para o efeito
conforme articulagdo com o ICNF.

Plano de Gestdo da Regido
Hidrografica do Tejo e Ribeiras
do Oeste (PGRH - RH5) - e
Planos de Gestdo dos Riscos de
Inundagdes (PGRI)

A presenga da Ribeira de Sassoeiros e de areas inundaveis a ela
associadas, trouxeram ao plano preocupagOes adicionais que forma
devidamente articuladas com a ARHTO no sentido de garantir a
sustentabilidade do ciclo hidroldgico, o saneamento adequado, a
prevengao e mitigagdo de riscos.

Os usos propostos, a sua distribuicdo espacial e respetiva
regulamentacdo foram devidamente compatibilizados para garantir
as preocupacOes expressas, sendo o plano acompanhado de um
estudo hidraulico e hidroldgico para a Ribeira no trogo que atravessa
a Al do PP.

Plano Regional de Ordenamento
do Territdrio da Area
Metropolitana de Lisboa

Apesar de se tratar de um plano com mais de 20 anos que continua
em vigor, as propostas do PP desenvolvem-se em harmonia com as
sua diretrizes e orientagdes, promovendo: conectividade,
polinucleagdo e compactagao urbana; sustentabilidade e sintonia
com a natureza, qualificacdo territorial e coesdo social.

Para o UT 3, em concreto:

e vem concretizar uma UOPG, que promove a estruturacdo urbana,
a articulacdo dos tecidos, a salvaguarda dos valores naturais e
culturais, e em simultdneo,

e garante a consolidacdo urbana com a garantia de criar um
espaco desafogado e um corredor de estrutura ecoldgica
associado a uma linha de drenagem natural concretizando um
espaco com fungdes de descompressao urbana no Eixo Cascais-
Algés.
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Outros Quando a Estratégia Regional de Lisboa 2030 e ao Plano Estratégico
de Turismo para a Regido de Lisboa, o PP tem em consideracao as
respetivas orientagdes e contribui para a concretizacdo dos
respetivos objetivos tal como foi reconhecido, quer pela CCDRLVT,
quer pelo Turismo de Portugal nas respetivas apreciagoes.

De ambito municipal

Plano Diretor Municipal O PP concretiza as propostas de ocupacdao do solo constantes do
Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM-Cascais) para a sua area de
intervencdo (Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo 10.1),
alterando a qualificacdo do solo, por prever uma categoria de
Espacos de Atividades Econdmicas - Espaco estratégico de atividades
economicas na Parcela 1 A, Espaco de Equipamento na Parcela 2 e
Espacos Verdes de Recreio e Producao nas Parcelas 5, 11 e 13.
(conforme detalhado no presente relatério).

Salienta-se ainda que:

e promove 0Ss necessarios ajustes cartograficos, de escala e de
adequacao aos usos pretendidos;

e assume o dimensionamento de estacionamento adequado aos
usos em presenca conforme justificado no presente relatdrio
suportado em estudo de mobilidade e trafego que acompanha o
Plano;

e adota o dimensionamento das areas a afetar a espacos verdes
de utilizacdo coletiva, tal como das areas a afetar a
equipamentos de utilizagdo coletiva decorrente das opgdes que o
PP anterior ja tinha assumido, indo para além das areas que o
PDM ja afetou a estes usos através da qualificacdo de espagos
verdes e espacos de uso especial para equipamentos. Assim,
tratando-se de um Plano que pode determinar os seus proprios
parametros de dimensionamento para este tipo de areas
ajustando-o as opcles estratégicas e necessidades de area em
causa no contexto urbano em que se insere, a presenta
alteracdo do PP concretiza as areas destinadas a este fim
previstas no PDM e a alteracao em relacdo ao PP ndo reduz as
areas anteriormente destinadas a estas finalidades.

Plano de Pormenor da Quinta da | A Alteragdo do PPQB na area em que se sobrepGe a esse plano

Alagoa de Cima derroga-o, prevalecendo as disposicdes do PPQB sobre o anterior
plano.
Outros O Plano tem em consideracao as orientagdes dos seguintes estudos

e promove a concretizacdo dos seus objetivos:
e Cascais 2030 Objetivos Desenvolvimento Sustentavel

e Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (propostas do
PAMUS e PARU, em concreto), tendo a Al do PP sido incorporada
na ARU de Carcavelos.

e Plano metropolitano de adaptacao as alteragdes climaticas -
Cascais Plano municipal de identificacdo de riscos e de
vulnerabilidades

De referir que a relagdo do PP com os instrumentos referidos, e outros, foi também considerada no

ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica que faz parte integrante do conteldo documental do
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Plano, bem como no contexto do Relatério de avaliagdo de posicionamento do desempenho

ambiental e oportunidades de melhoria - Lider A.

Por fim, importa ter presente que as alteracoes ao PP vém também dar consisténcia e credibilidade
a sustentabilidade econdmica da intervengdo para permitir atingir as metas de conservacdo do

patriménio e de valorizacao do espaco publico tdo ambicionadas.

Para a alteragdo ao PP evoluir favoravelmente para uma concretizacdo bem-sucedida é fundamental
obter consensos sobre as propostas agora apresentadas e ter em consideragao, fundamentalmente,
todos os aspetos relacionados com as acessibilidades e mobilidade (projetos e intervencbes
previstos em detalhe) na envolvente da Al do PP que possam afetar os trogos de vias abrangidos

ou confinantes com o plano no sentido de alcancar uma articulacao harmoniosa.
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9- SIGLAS

Al
AML
ARU
cMC

DGPC
DPH
ERT
IGT
IIP
LVT
PAICD
PAMUS
PARU
PDM
PEDU
PGBH
PGRI
PMOT
PNA
PNPOT
PP
PPQT
PROT
QRE
RGR

REN
REOT
RH
RIIGT
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Area de Intervencdo

Area Metropolitana de Lisboa

Area de Reabilitacdo Urbana

Camara Municipal de Cascais

Diregdo Geral do Patrimdnio Cultural

Dominio Publico Hidrico

Entidade Regional de Turismo

Instrumento de Gestdo Territorial

Imovel de Interesse Publico

Lisboa e Vale do Tejo

Plano de Agao Integrado para as Comunidades Desfavorecidas
Plano de Acao para a Mobilidade Urbana Sustentavel
Plano de Acdo para a Regeneragao Urbana

Plano Diretor Municipal

Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

Plano de Gestdo de Bacia Hidrografica

Plano de Gestdo de Riscos de Inundacoes

Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio

Plano Nacional da Agua

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
Plano de Pormenor

Plano de Pormenor Quinta do Barao

Plano Regional de Ordenamento do Territdrio

Quadro de Referéncia Estratégico

Regulamento Geral de Ruido

Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional

Relatorio do Estado do Ordenamento do Territorio
Regido Hidrografica

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
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10- LISTA DE CONTEUDOS DO PLANO

Volume | — Elementos que constituem o plano

Pecas Escritas

Regulamento

Pecas desenhadas

1.1 Planta de Implantacdo — Classificagdo e qualificagdo do solo 1:1 000
1.2 Planta de Implantagdo — Desenho urbano 1:1 000
1.3 Planta de Condicionantes 1:1 000

Volume Il - Elementos que acompanham o plano

Pecas Escritas

Relatorio de Proposta - fundamentagéo das solugdes adotadas, contendo a descrigdo da solugéo urbanistica nas suas
diversas vertentes, especialidades e conformidade com planos e programas de hierarquia superior e estratégias setoriais.

Relatério de Execugao - Programa de execugao e plano de financiamento (calendarizacédo e estimativa das diversas
intervencdes e meios de financiamento).

Avaliagdo Ambiental Estratégica

Relatério Acustico (Mapa de Ruido)
Estudo de Trafego
Estudo Hidraulico da Ribeira

Pecas desenhadas

2.1 Rede viaria proposta - Hierarquia 1:1 000
2.2 Rede viaria proposta — Tragado e pavimentagéo 1:1 000
2.3 Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT1, PTT2 e PTT3 1:50

2.4 Rede viaria proposta — Perfis transversais tipo — PTT4 e PTT5 1:50

2.5 Rede de abastecimento de agua proposta 1:1 000
2.6 Rede de drenagem de aguas residuais domeésticas proposta 1:1 000
2.7 Rede de drenagem de aguas pluviais proposta 1:1 000
2.8 Rede de abastecimento de gas proposta 1:1 000
2.9 Rede de distribuicdo de energia elétrica proposta 1:1 000
2.10 Rede de iluminagéo publica proposta 1:1 000
2.1 Rede de telecomunicagbes proposta 1:1 000
212 Planta do cadastro original 1:1 000
213 Planta com as areas de cedéncia e regularizagdes 1:1 000
214 Planta da operacéo de transformagao fundiaria 1:1 000
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Volume lll - Elementos que acompanham o plano - Caracterizagao

Relatério de Caracterizacao da Situagao de Referéncia

3.1  Planta de localizacao 1:250 000
3.2  Planta de enquadramento 1:15 000
3.3.a Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Classificagdo do solo 1:10 000
3.3.b Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Qualificacdo do solo 1:10 000
3.3.c Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica 1:10 000
3.3.d Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades I 1:10 000
3.3.e Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Mobilidade e Acessibilidades II 1:10 000
3.3.f Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Plano com Repercussdo Territorial 1:10 000
3.3.9 Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Patrimdnio Cultural 1:10 000
3.3.h Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Carta de Suscetibilidades I 1:10 000
3.3.i Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Suscetibilidade II 1:10 000
3.3 Extrato do PDM em vigor: Planta de Ordenamento - Rede de Infraestruturas Aeronduticas 1:10 000
3.4.a Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Valores Naturais 1:10 000
3.4.b Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional 1:10 000
3.4.c Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Infraestruturas 1:10 000
3.4.d Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Patriménio Cultural 1:10 000
3.4.e Extrato do PDM em vigor: Planta de Condicionantes — Perigosidade de incéndio 1:10 000
3.5  Elementos Referenciadores da Paisagem 1:1 000
3.6  Caracterizacdo do edificado 1:1 000
3.7  Rede vidria existente 1:1 000
3.8 Rede de abastecimento de agua existente 1:1 000
3.9 Redes de drenagem de aguas residuais e pluviais existentes 1:1 000
3.10 Rede de abastecimento de gas existente 1:1 000
3.11 Rede de telecomunicagdes existente 1:1 000
3.12 Rede de eletricidade existente 1:1 000
3.13 Residuos Sélidos Urbanos - situagdo existente 1:1 000
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