Par ecer

Através do Oficio n.° 2534, datado de 17/11/200&rh-me remetidas, para simples
conhecimento, cOpias de correspondéncia com a @aManicipal de Cascais e com a
ANAFRE, relativa a pedidos de vistoria a habitagiegradadas.

Estavam essencialmente em causa situagbes de bindatle em _habitacdes

arrendadas.

A matéria em causa foi por mim analisada na sedaélecalgumas queixas que me
foram dirigidas por Municipes.

Tratando-se de situacdes recorrentes, relativandasntgiais a Junta de Freguesia foi
ja chamada a intervir, levo ao conhecimento de ¥a.Eima sintese das principais

conclusdes por mim retiradas sobre esta matéria.

Importa, antes de mais, referir que a generalidiste situagcbes que me foram
apontadas envolvem relacdes entre senhorio e atéeral (ou seja, do foro privado) e
regem-se pelo (Novo) Regime do Arrendamento Urbapimvado pela Lei n® 6/2006, de 27

de Fevereiro.

No que respeita, concretamente, a obras em pré&tresndados, é aplicavel o
disposto no Decreto-Lei n° 157/2006, de 8 de Agosto

De notar que o disposto na seccéo lll do referigidooha se aplica apenas aos
contratos de arrendamento para a habitacdo cetebeades da entrada em vigor do RAU,
aprovado pelo Decreto-lei n° 321-B/90, de 15 deulinat e aos contratos de arrendamento
para fins ndo habitacionais celebrados antes dadenem vigor do Decreto-lei n® 257/95,
de 30 de Setembro (cfr. art.° 23).



*

Regra geral, compete ao senhorio realizar as aleasssarias a manutengcdo do
estado de conservacao do prédio arrendado.

O municipio s6 devera ser chamado a intervir quansknhorio se recusa a proceder
a realizacdo das obras a que esta legalmente dbrigadendo intimé-lo a sua realizacao,

bem como proceder a sua realizacao coerciva.

E o que resulta, designadamente, do disposto nef%e 3° do referido D.L. n°
157/2006.

Nos arts.12° e ss é regulada a realizacdo de cbeasivas pelos municipios em
prédios total ou parcialmente arrendados, devidsu@ nao realizacdo pelo senhorio,
remetendo-se para o0 regime previsto nos arts. 91078 do D.L. n°® 555/99, de 16/12
(Regime Juridico da Urbanizac&o e da Edificacgo).

Nos termos do disposto no art. 89° do D.L. n° 95564 16/12, nova redaccao
introduzida pelo D.L. n°177/2001, de 4 de Junhedificacdes devem ser objecto de obras

de conservacédo pelo menos uma vez em cada peganidnos.

*

! Importa esclarecer que a lei 60/2007 de 4 de Setembe procedeu a sexta alteracdo do D.L. 55%3FBdle Dezembro e que entrara
em vigor no préximo dia 3 de Margo, ndo alteroars. 89°, 91° e 107° acima citados.

Importa esclarecer que a lei 60/2007 de 4 de Setembe procedeu a sexta alteracdo do D.L. 55%3%Bdle Dezembro e que entrara
em vigor no proximo dia 3 de Margo, ndo alteroans. 89°, 91° e 107° acima citados.



Sempre que se verifigue a existéncia de mas cagsligie seguranca ou de
salubridade das edificagdes, a Camara Municipaé padodo o tempo, oficiosamente ou
mediante requerimento de qualquer interessado,rndie@r a realizacdo das obras

necessarias a correccéo de tais situacées. E resuita do n° 2 da citada norma.

A realizacdo da vistoria obedece ao disposto ne®a° e ss do D.L. n°® 555/99.

Caso se trate de situagOes resultantes de rotlostsiicoes ou outras formas de mau
funcionamento, tanto das canalizagfes interioresteriores de dguas e esgotos, como das
instalacBes sanitarias, de deficiéncias das calasrau mau estado das fossas, que apenas
carecam de pequenas obras de reparacdo sanitadampos particulares solicitar a

realizacdo de vistoria ao abrigo do disposto nala2ftdo RGEU.

Em conclusao:

- Tratando-se de prédios arrendados, a realizdgabras de conservacao devera
ser solicitada, em primeira linha, pelo arrendataa senhorio.

Nos casos em gue o senhorio se recusa a readizabbras a que esta legalmente
obrigado, ai sim, poder& o arrendatario solicitartervencao do Municipigue intimara o

senhorio a sua realizacdo e, se necessario, praceédea realizacao coerciva.

- Assim, ndo obstante competir ao Presidente dtaJdaformar a Camara sobre a
existéncia de edificacdes degradas ou que ameaesmodonar-se e solicitar a respectiva
vistoria (cfr. art.° 38, n°1, al. z), da Lei n° 19® de 18 de Setembro, art. 89° do D.L. n°
555/99 () e art. 12° do RGEU), os pedidos de vistoria davepor regra, ser solicitados a

Camara Municipal pelos interessadosncretamente, os arrendatarios.




- A Junta de Freguesia tera, pois, nesta maténigpapel importante que nao se
esgota no exercicio da competéncia prevista ndcciiat. 38°, n° 1, al. z) da Lei n°® 169/99,
de 18/9 que, regra geral, se reporta a situac@essdgas de abandomios prédios.

A colaboracdo da Junta na resolucdo destas sitapéssa, também, pela
informacé&o prestada aos cidadaos recenseadosguagia que ali se dirijam, esclarecendo-
0S sobre 0s passos que deverdo seguir, com visslacdo dos problemas decorrentes da

mé conservacédo dos prédios arrendados.

Com meus melhores cumprimentos.

O Provedor Municipal

Alberto M. G. Mendes



