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1.INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui o Relatério de apuramento e ponderac¢do dos resultados da
discussdo publica do Plano de Pormenor de Reestruturacdo Urbanistica e Valorizacdo
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria, adiante designado por Plano, e d4
cumprimento ao preceituado no n.2 8 do artigo 77.2 do Decreto-Lei n.2 380/99 de 22 de
Setembro, com as alterag¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20 de Fevereiro,
que o republicou, alterado pelo Decreto-Lei n2 181/2009, de 07 de Agosto.

Destina-se a apresentar uma sintese do processo de participagdo, reflectindo as
sugestdes/reclamacdes entregues no dmbito do processo de consulta publica, a fundamentar
tecnicamente as alteragdes que dele decorrem, bem como apresentar a versado final da
proposta de Plano para aprovagao.

Concluidos os tramites procedimentais, foi determinada, por deliberagdo da Camara Municipal
de Cascais de 21 de Setembro de 2009, a abertura da discussdo publica do Plano. (Anexo I).

O Plano esteve em discussdo publica por 22 dias Uteis, nos termos do Aviso n.2 17828/2009
publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.2 197 — 12 de Outubro de 2009,
http://dre.pt/pdf2sdip/2009/10/197000000/4122741227.pdf, divulgado na comunicacdo
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social, e afixado nos locais de estilo, de acordo com o disposto no n.2 3 do artigo 77.2 do RJIGT.
A publicitacdo deste periodo foi efectuada igualmente no Jornal Correio da Manh3, de
16/10/2009 e de 17/10/2009. (Anexo Il).

Os documentos constituintes do Plano, estiveram disponiveis para consulta no Departamento
de Requalificagdo Urbana — DRU, do Municipio.

Foram ainda criadas condi¢cdes para que todo e qualquer interessado pudesse consultar o
plano e obter qualquer esclarecimento directo com os técnicos do departamento e, sempre
gue necessario, promoveu-se o0 atendimento dos interessados com a responsavel pelo DRU e
com o autor da proposta do Plano.

Durante o periodo de discussao publica ndo se efectuaram sessdes publicas de esclarecimento
e debate, porquanto, previamente a este periodo, ocorreram sessdes publicas de
apresentacdo da proposta do plano, sendo que a ultima se realizou a 20 de Setembro de 2009.
De salientar que, ao longo do periodo da elaboracdo do Plano, houve sempre a participacao
das comissGes de proprietdrios da drea do Plano, de forma a incluir os contributos
fundamentais ao seu melhor desenvolvimento e qualificacao.

Nos termos do n.2 5 do artigo 77.2 do Decreto-Lei n.2380/99 de 22 de Setembro, na sua
redac¢do actual, a Camara ficou obrigada ponderar reclamagdes, observacGes, sugestdes e
pedidos de esclarecimento ficando obrigada a resposta fundamentada perante aqueles que
invocassem designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser ponderados em
fase de elaboracgéo;

c) A desconformidade com disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subjectivos.

O Municipio de Cascais foi do entendimento que a todos os intervenientes no processo de
discussdo publica fosse comunicado individualmente e por escrito o resultado da ponderagao
das suas participagdes.

2. PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica, deram entrada na Camara Municipal de Cascais seis
participacdes, cinco delas referentes a particulares e uma de uma empresa:

Participagdo 1. Virgilio José dos Santos Ribeiro e Outros.

Participagdo 2. Somague PMG — Promogdo e Montagem de Negdcios, S.A..
Participacdo 3: Guilherme José Azevedo Mesquita.

Participacao 4. Vitor Manuel Assungao Pedroso.

Participagao 5. Silvestre Artur da Assunc¢do Pedroso.

Participacdo 6. Carlos Jorge Pessoa Ribeiro enquanto representante dos proprietdrios do Lote
42 (Virgilio José Santos Ribeiro e Herdeiros).

(Cdpias no Anexo Ill).
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3. ANALISE E PONDERACAO

No presente capitulo, apresenta-se um comentdrio a cada uma das participacdes recebidas, e
no qual se procura justificar opcbes e corrigir eventuais erros, omissdes ou potenciais
problemas, sempre que é reconhecida pertinéncia das questdo colocadas.

Estes comentarios serviram de resposta escrita a cada uma das participagdes.

Participacao 1. Virgilio José dos Santos Ribeiro e Outros

O requerente justifica e solicita a alteracdo do uso proposto para o seu terreno identificado no
projecto do Plano de Pormenor por lote 27 para o qual, de acordo com o mesmo, esta prevista
a implantag¢do de um equipamento colectivo de natureza privada: uma Escola de Teatro.

Ponderacdo: Analisada a pretensao e os motivos evidenciados pelo requerente, e aceitando-se
a solicitacdo de alteracdo de uso, de Escola de Teatro para habitacdo, entendemos no entanto,
gue deverd manter-se a acessibilidade e estacionamento publico complementar a ZV1 onde
previsto, ou seja, sobre o terreno do requerente, por ser o Unico acesso possivel através do
bairro.

O Plano prevé para a zona urbana residencial em causa, que representa hoje uma das areas
mais densificada com construcdo, uma zona verde — ZV1 - que é a Unica com dimensdes
interessantes e com vegetacgdo autéctone, principalmente zambujeiros de porte razoavel, onde
se ird entdo prever outro equipamento, do tipo parque infantil, destinado a lazer e estadia
muito em especial para os moradores do Bairro Monte Trigo na qual esta ZV1 se integra.

Tendo em vista tal objectivo, realizou-se uma reunido de concertagdo no Departamento de
Requalificagdo Urbana, no passado dia 14 de Dezembro de 2009, entre a equipa técnica
responsavel pela elaboracdo do Plano e dois dos proprietarios do terreno, o Sr. Virgilio Ribeiro
e Sr. Carlos Ribeiro. Nessa reunido, como contrapartida da proposta de ocupacdo do seu
terreno com arruamentos e estacionamento publico, apresentou-se aos requerentes, uma
alternativa de relocalizagao do Lote 27 na UE4, entre os Lotes 195 e 262, solugado que a partida
foi aceite pelos presentes, apenas condicionada a anuéncia, da terceira proprietdria, filha e
irma dos proprietdrios presentes. Este acordo veio a dar-se em reunido realizada com o Sr.
Virgilio Ribeiro e filhos no dia 4 de Janeiro de 2010.

Também, e tal como havia sido acordado, a solu¢do apresentada foi entretanto enviada aos
interessados em desenho, pelo Sr. Arg2. Alves Bicho, com indicagdo da nova implantagao do
futuro lote 27 a atribuir aos proprietarios, indicacao das areas dos lotes 27 e 28, com 385,00
m2 e 400,00 m2 respectivamente, bem como do perfil da constru¢do a implantar no lote 27.

Pode-se pois concluir que tendo sido em tudo respeitados os critérios de aceitagdo
estabelecidos pelos requerentes na reunido de concertagdo, considera-se aceite pelas partes
interessadas e Camara a presente proposta aqui explicitada que salvaguarda e responde as
guestdes que estiveram na base da reclamacdo/exposi¢cdo em epigrafe.

Participacdo 2. Somague PMG — Promoc¢do e Montagem de Negdcios, S.A.

A empresa vem reclamar e pedir esclarecimentos sobre alguns itens que passaremos a expor:
A —Da Area:

A requerente apresenta certiddo na conservatdria do Registo Predial em que o prédio tem
uma area de 26.715,5 m2 e ndo 26.500 m2 conforme consta no Plano.
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Ponderacdo: reclamacdo aceite.

B — Do Regulamento

A requerente pede esclarecimento sobre se é aplicavel a regra regulamentar de 50% de area
permedvel no interior dos lotes de habitacdo colectiva.

Esclarecimento: Esta regra ndo se aplica aos lotes supra referidos.

C — Das Opgoes do Plano

A requerente reclama divergéncias quanto aos principios da igualdade e proporcionalidade
conformadores da disciplina aplicavel aos Planos designadamente no que refere a:

1) indice de Cedéncia Médio:

A requerente contesta o indice de cedéncia médio de 1,70 m2/m2 de edificabilidade,
sugerindo que se deveria adoptar como referéncia os parametros constantes na portaria
n.2 216-B de 2008 publicada em DR de 3 de Marco.

Ponderacdo: O indice de cedéncia médio do Plano resulta de trés pressupostos
fundamentais: o enquadramento do Plano no Plano Regional de Ordenamento do Territério
da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), onde se estabelece que a area territorial
abrangida pelo PP de Freiria integra a Estrutura Metropolitana de Valorizacdo e Proteccdo
Ambiental, considerada vital para o conjunto da rede ecoldgica metropolitana; os Termos
de Referéncia onde se define como objectivo a concretizar pelo Plano de Pormenor a
necessidade de “estabilizar os limites do edificado urbano e salvaguardar as areas
consideradas vitais para o sistema ecoldgico e a defesa dos valores histéricos e patrimoniais
em presenca”; Por Ultimo, a préopria especificidade do territdrio abrangido pelo Plano.

O presente Plano estd de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.2 316/2007 de 19 de
Setembro, nomeadamente o art.2 141.2 deste diploma.

No que diz respeito a Portaria n.2 216-B/2008 de 3 de Mar¢o, esta aplica-se a projectos de
loteamento e os valores constantes dos quadros | e Il sdo os minimos a considerar, em
fungdo dos diversos tipos de ocupagao.

2) Da Reparticdo de Encargos
a)Area de dominio hidrico:

A requerente reclama que a drea de serviddao non aedificandi que onera a linha de agua a
poente do artigo 3144 deverd ser considerada na determinag¢do dos valores estabelecidos
para o STP maximo, apesar das restri¢cdes edificatdrias a que esta sujeita por lei.

Ponderacdo: Ja nos termos da alinea c) do n? 2 do Artigo 22 do D-L n? 321/83, de 5 de
Julho, os leitos normais dos cursos de agua, zonas de galeria, e faixas amortecedoras, além
das suas margens naturais, integravam a Reserva Ecolégica Nacional (REN).

Segundo o Decreto-Lei 166/2008 de 22 de Agosto de 2008, e que passamos a citar, “Na
elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territorio, as dreas integradas na REN
sdo consideradas para efeitos de estabelecimento dos mecanismos de perequagdo
compensatoria dos beneficios e encargos entre os proprietdrios na medida em que
contribuam para a valoriza¢do dos terrenos com capacidade edificatdria, sendo obrigatdria
a sua inclusdo nas respectivas unidades de execu¢do.” (n2.1 do Artigo 3592).
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E, “Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as dreas da REN ndo sdo contabilizadas
para o cdlculo da edificabilidade”. (n2 2 do Artigo 359).

b) Areas verdes e sua execugdo:

A requerente reclama recairem na UE5 todos os encargos referentes ao tratamento das
zonas verdes que dela fazem parte.

Esclarecimento: Todo o Equipamento 3, como estd indicado no Plano de financiamento, fica
a cargo da CMC. Os encargos que recaem sobre os proprietarios particulares sdo as ZV1 e
ZV2 na drea da UES.

c)Estrada Municipal 584:

Reclama da imputac¢do a EU5 a construcao do trogo da via circundante a Outeiro de Polima
(EM 584).

Ponderacdo: reclamagdo aceite. Efectivamente, atendendo ao cardcter estruturante desta
via que jd hoje estabelece a ligacdo entre a povoacdo de Outeiro de Polima e a zona
industrial da Abdboda, a mesma ja ndo integrava, na grande maioria da sua extensao, parte
dos encargos imputdveis aos proprietdrios na drea do Plano. O trogo que atravessa a UE5
ficara a cargo do municipio.

d)Variante a Estrada nacional 249-4:

A requerente reclama o encargo de construcdo do né de ligacdo da Rua A do Plano a
Variante a EN 249-4 bem como do troco desta variante a EN 249-4 inserido no perimetro do
Plano.

Ponderacdo: Reclamacdo aceite. No decurso da elaborag¢do do Plano, a Variante a EN 249-4
foi assumida como uma das prioridades estratégicas estabelecidas por parte das Estradas
de Portugal - EP, SA. O tracado escolhido e aprovado para a execucdo daquela via, veio a
coincidir, na area do Plano, com o espaco canal inicialmente previsto no Plano Director
Municipal de Cascais, para implementa¢do da VOC. O nd de ligagdo aquela Variante, faz
parte do estudo prévio aprovado para a Variante a EN 249-4 e igualmente fard parte do
projecto de execugao da mesma. Considerando a importancia desta infra-estrutura de
cardacter regional e intermunicipal tao-pouco seria possivel a sua execug¢do fora do ambito
da obra a desenvolver pela EP, SA.

Pelos motivos atras referidos, e por maioria de razao, a execugdo do trogo da Variante a EN
249-4, que atravessa o territdrio do Plano, ficara a cargo da EP, SA.
e)Execucdo do trogo da Rua Q:

A requerente reclama sobre a imputa¢do, aos proprietarios da EU5, dos encargos na
execuc¢do de um particular trogo deste arruamento, adjacente a UE6.

Ponderacdo: Tal como é descrito no Plano a execugdo desta via deve ser coordenada com a
UE6, nos trogos que recaem em cada uma das unidades de execucao.

f)Custo das infra-estruturas urbanisticas:

A requerente apresenta um quadro comparativo de todas as UEs relativamente a
edificabilidade concreta, custos das infra-estruturas urbanisticas da componente privada
em€e€/ m2.
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Ponderacdo: Analisado o quadro, este enferma de erros nos valores referentes aos custos
em € nas UEs 2, 4 e 8. Por outro lado ndo tem em conta as obras de infra-estruturas ja
executadas nestas UEs. Também a aceitacdo das reclamacgbes descritas em c) e d) virdo
introduzir alteragdes significativas nos calculos.

Participacdo 3: Guilherme José Azevedo Mesquita

Alega que na licencga de construgdo n.2 732 emitida em 1998 constam 2 pisos para habitagdo (1
em cave) mais sétdo, muito embora a cave apenas tenha um pé direito de 2,09 m, ndo tendo
as condicBes de habitabilidade para uso habitacional. Pretende que a area de cave ndo seja
considerada e possa assim construir mais um piso destinado a habita¢do. Mais pretende que a
diferenca entre a edificabilidade concreta de 321,38 m2 e a edificabilidade abstracta de
660,039 m2 se traduza na possibilidade de construcdo de um anexo com aproximadamente
237,97 m2 encostado a edificacdo existente no lado nascente, com 3,5 m a partir da cota de
soleira da cave existente.

Ponderacdo: A UE7 localiza-se a sul do bairro da Freiria e envolve o limite fisico do prédio
registado com o numero 1.395. Esta UE tem cerca de 70% da sua darea integrada em REN e
RAN.

A area afecta a serviddes non aedificandi é de 4.372,64 m2, restando 1.947,36 m2 de drea com
capacidade aedificandi. A edificabilidade concreta deste prédio é de 321,38m2.

As construgdes ja existentes no lote, contabilizadas para a edificabilidade concreta, sdo o R/C
com fins habitacionais, com a area de 107.54 m2 e um anexo com 45.26 m2, (ndo
contabilizados a cave e o s6tdo existentes).

Com a aprovacao do Plano o proprietdrio adquire o direito de construir mais 168,58 m2,
correspondentes a mais um piso habitacional (acima do existente), e ainda o aumento da area
destinada a anexos para além do ja licenciado. O somatério do 1.2 piso habitacional ja
existente, o 2.2 piso habitacional a erigir e o acrescento do anexo, ndo poderdo ultrapassar a
superficie total de pavimento de 321,38 m2. Poderd ainda, caso o pretenda, proceder ao
aproveitamento do vao da cobertura (sétdo), mas apenas para fins complementares das areas
habitacionais.

Futuras propostas de ampliagdo da construcdo existente deverdo respeitar o poligono indicado
na planta sintese do Plano. Passard a prever-se na zona indicada como preferencial por parte
do requerente, ou seja, encostado a moradia, do lado nascente, nova delimitacdo para o
efeito.

Quanto a possibilidade de vir o requerente a “discutir o usufruto” da area resultante do
diferencial entre edificabilidade concreta e edificabilidade abstracta, essa ndo é uma faculdade
que caiba aos proprietarios dirimir, uma vez que os parametros estabelecidos segundo o
projecto relativamente a cada Unidade de Execuc¢do, assentam em pressupostos e objectivos
estabelecidos nos Termos de Referéncia, nomeadamente na obtengdo de uma estrutura
urbana coesa, assim como na preservagdo dos valores naturais e patrimoniais em presenga.

No caso em apreco, para além da construcdo ja licenciada, o proprietario terd oportunidade de
erigir mais 168.58 m2. Se considerarmos que relativamente a drea de edificabilidade concreta
estabelecida para o lote, 215.08 m2 ficardo afectos ao uso habitacional (distribuidos em dois
pisos), restam 106.30 m2 a destinar a anexos. Somando a area destinada a anexos,
complementares da actividade agricola, com a d4rea da cave e do futuro sétdo,
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complementares da habitacdo, estaremos entdo a falar de uma area acrescida de 321.38 m2 a
somar a area habitacional propriamente dita. Consecutivamente, a drea bruta de construgao
permitida para o terreno do requerente é de 536.46 m2. Atendendo as servidGes
administrativas que recaem sobre o terreno e consequentemente a susceptibilidade ambiental
nesta zona especifica do Plano, entende-se que o limite maximo estabelecido de
edificabilidade para o terreno do requerente se encontra perfeitamente justificado.

Em conclusdo, ponderadas as questdes colocadas pelo requerente quer no ambito da
audiéncia decorrida durante o periodo de discussao publica, quer por escrito, através de uma
correcta interpretacdo dos parametros atribuidos ao terreno em causa, permite-nos concluir
gue o Projecto do Plano satisfaz o que é pretendido pelo requerente, ou seja: a nao
contabilizacdo da cave existente na moradia para efeitos de indice uma vez que a mesma
comprovadamente ndo relna condicdes minimas de habitabilidade; a possibilidade de
futuramente vir a ampliar a moradia em mais um piso habitacional; A possibilidade de ampliar
a drea destinada a anexos, para além dos ja licenciados.

Participagdo 4. Vitor Manuel Assunc¢do Pedroso

O requerente, comproprietario no loteamento de génese ilegal designado por Freiria, de dois
dos futuros lotes programados em sede de Plano, e nos quais existe uma construcao destinada
a uma industria de serracdo e corte de madeira e ainda um terceiro destinado a armazém de
apoio aquela actividade, reclama na sua exposicao, o facto de o projecto do Plano ndo prever a
manutencdo do uso industrial que venha a permitir a legalizacdo da construcdo e actividade
actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho.

Ponderacdo:

O requerente é comproprietario no loteamento de génese ilegal, designado por Freiria, artigo
matricial n2 1397 da freguesia de S. Domingos de Rana. Segundo a realidade factica do local,
ocupa dois dos futuros lotes programados em sede de Plano, com uma construcdo destinada a
uma industria de serracdo e corte de madeira e ainda um terceiro destinado a armazém de
apoio aquela actividade.

O comproprietdrio, na sua exposi¢do, reclama o facto de o projecto do Plano ndo prever a
manuteng¢do do uso industrial que venha a permitir a legalizagdo da constru¢do e actividade
actualmente existentes, a semelhanga do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho.

De acordo com os Termos de Referéncia que estiveram na base elaboracdo do Plano sdo
objectivos primordiais, a valorizagdo patrimonial e cultural da Villa Romana de Freiria, bem
como a requalificagdo das areas urbanas de génese ilegal. O cumprimento simultdneo destes
dois objectivos passa por reconverter e requalificar o espago urbano edificado, procedendo a
definicdo de uma estrutura urbana coesa, sem nunca perder de vista a preservac¢do dos valores
naturais e patrimoniais em presenca.

No caso presente, considerando para mais a relagao de proximidade fisica e topografica face
ao nucleo arqueoldgico a preservar, as caracteristicas da construgdo existente e o actual uso
nado sdo compativeis com a imagem urbana pretendida face a susceptibilidade do local, e tao-
pouco com a estrutura vidria, programada, dimensionada para servir uma zona residencial.
Alids, esta foi sempre uma das questdes abordadas no ambito das sessdes de esclarecimento
promovidas entre os representantes da camara, equipa de projecto e comproprietarios deste
loteamento ilegal. Desde ai, faz parte das preocupacdes da autarquia, paralelamente a
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elaboracdo do Plano, vir a proporcionar, em local adequado, condi¢Ges para a possivel
transferéncia de actividades com usos considerados inadequados, actualmente sediadas na
area do Plano.

Na sequéncia do estudo que lhe foi apresentado na reunido de concertagdo no passado dia 14
de Dezembro de 2009, o municipio estd a ultimar um projecto de loteamento industrial em
Trajouce, onde esta previsto um lote com vista a transferéncia da referida carpintaria, uma vez
ponderados os valores subjacentes aos bens imdveis em causa, pela Comissdao de Gestao da
respectiva Unidade de Execugao.

Em conclusdo, e pelo acima exposto, para o terreno ocupado com as construcdes do
requerente na darea do Plano, prevé-se a futura demolicdio das mesmas, mantendo-se a
proposta de ali vir a criar trés lotes destinados a habitacdo, considerando ser este o uso
adequado para o local, na prossecucdo dos objectivos do Plano.

Participagao 5. Silvestre Artur da Assun¢ao Pedroso

O requerente apresenta reclamacao alegando o Plano ndo contemplar lotes para industria ou
armazéns. Possui dois lotes estando num deles instalado um armazém. Solicita que o Plano
contemple uma area industrial que permita a legalizacdo da construcdo e actividade

actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho.

Ponderacdo:

O requerente é comproprietario no loteamento de génese ilegal, designado por Freiria, artigo
matricial n.2 1397 da freguesia de S. Domingos de Rana.

Segundo a realidade factica do local, o proprietario ocupa dois dos futuros lotes programados
em sede de Plano, encontrando-se instalado num deles um armazém de materiais de
construcgao.

O comproprietdrio, na sua exposicdo, reclama o facto de o projecto do Plano ndo prever a
manutenc¢do do uso industrial que venha a permitir a legalizacdo da construcdo e actividade
actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho.

De acordo com os Termos de Referéncia que estiveram na base elaboracdo do Plano sdo
objectivos primordiais, a valorizagcdo patrimonial e cultural da Villa Romana de Freiria, bem
como a requalificacdo das areas urbanas de génese ilegal. O cumprimento simultdneo destes
dois objectivos passa, por reconverter e requalificar o espago urbano edificado, procedendo a
definicdo de uma estrutura urbana coesa, sem nunca perder de vista a preservacdo dos valores
naturais e patrimoniais em presenca.

No caso presente, considerando para mais a relagao de proximidade fisica e topografica face
ao nucleo arqueoldgico a preservar, as caracteristicas da construgdo existente e o actual uso
nado sdo compativeis com a imagem urbana pretendida face a susceptibilidade do local, e tao-
pouco com a estrutura vidria programada, dimensionada para servir uma zona residencial. Esta
foi sempre uma das questdes abordadas no ambito das sessdes de esclarecimento promovidas
entre os representantes da camara, equipa de projecto e comproprietdrios deste loteamento
ilegal. Desde ai, faz parte das preocupa¢des da autarquia, paralelamente a elaboragdo do
Plano, vir a proporcionar, em local adequado, condi¢Ges para a possivel transferéncia de
actividades com usos considerados inadequados, actualmente sediadas na drea do Plano.
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Na sequéncia do estudo que lhe foi apresentado na reunido de concertagdo no passado dia 14
de Dezembro de 2009, o municipio estd a ultimar um projecto de loteamento industrial em
Trajouce, onde esta previsto um lote com vista a transferéncia do referido armazém, uma vez
ponderados os valores subjacentes aos bens imdveis em causa, pela Comissdo de Gestdo da
respectiva Unidade de Execucdo.

Em conclusdo: Para além do ja referido, para o terreno ocupado com as construcdes do
requerente na darea do Plano, prevé-se a futura demolicio das mesmas, mantendo-se a
proposta de ali vir a criar dois lotes destinados a habitacdo, considerando ser este o uso
adequado para o local, na prossecucdo dos objectivos do Plano.

Participacdo 6. Carlos Jorge Pessoa Ribeiro enquanto representante de Virgilio José Santos
Ribeiro e Outros.

Apds a descricdo das construcées existentes no lote 42, refere que os proprietarios pretendem
construir um edificio ligando os dois existentes a nivel do 12 piso, aproveitando a
edificabilidade concreta ndo utilizada ainda de 27,4 m2.

Os proprietarios pretendem ainda esclarecer algumas duvidas quanto ao entendimento que o
municipio faz sobre a aprovacdo das altera¢des que pretendem introduzir no lote em questao,
nomeadamente sobre os afastamentos, a cave e sua localizagdo.

Ponderacdo:

Conforme transmitido aos proprietarios na reunido de concertacao realizada no passado dia 14
de Dezembro de 2009 no Departamento de Requalificacdo Urbana desta Camara, e apds visita
ao local, promovida pela equipa técnica responsavel pela coordenac¢do do Plano, continua a
considerar-se que a construgdo existente apresenta caracteristicas precdrias demonstrando
nalguns pontos sinais evidentes de degradagdo, pondo em causa a salubridade da mesma
mesmo apds uma eventual recuperacdo. Por este facto conclui-se que a citada construcao
devera ficar sujeita ao 6nus da manutengao temporaria, conforme referido no relatério do
Plano (pag. 59).

Quanto ao anexo existente, o piso superior serd igualmente onerado com a manutengdo
tempordria tendo em conta que apresenta volumetria excessiva relativamente aos parametros
estabelecidos no regulamento do plano para este tipo de constru¢des complementares da
habita¢do nuclear, habitualmente erigidas nos limites do lote, como sucede no presente caso.
Quanto ao piso em cave, uma vez ponderada a pretensdo do requerente no sentido da sua
manutenc¢do definitiva, considera-se que poderd a mesma ser mantida, em detrimento da cave
inicialmente prevista a erigir sob a construgdo nuclear.

4. SINTESE DAS ALTERACOES

Face ao anteriormente exposto, da andlise e ponderagdo das participagGes, propbe-se a
aceitacdo de trés delas e o esclarecimento das restantes, que todavia ndo geraram qualquer
alteracgdo na proposta do PP.

As participa¢Bes com reclamac&es/sugestdes consideradas pertinentes sdo as de Virgilio José
dos Santos Ribeiro e Outros, da Somague PMG — Promog¢do e Montagem de Negdcios, S.A., e
de Guilherme José Azevedo Mesquita.

Da ponderacdo das restantes, as exposicdes/reclamacdes ndo foram consideradas pertinentes
pelas razoes anteriormente referidas, considerando-se aceite pelas partes interessadas e a
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Camara, as propostas apresentadas em sede de concertagao, que salvaguardam e respondem
as questdes que estiveram na base das reclamacdes/exposicoes referidas anteriormente.

Da andlise e ponderacdo de todas as participacdes decorre, como ja referido, a remissdo de
resposta fundamentada a todos os intervenientes.

5. CONCLUSAO

Em consequéncia, quer dos contributos decorrentes do periodo de discussdo publica, e
ponderados os seus resultados, quer de alguns pareceres favoraveis condicionados a
determinadas alteragbes, emitidos por entidades oficiais, foram acolhidas no Plano algumas
alteracbes de forma a dar cumprimento as sugestdes/reclamagbes apresentadas e
consideradas pertinentes.

Para os devidos efeitos, apresenta-se o presente relatdrio, que, apds a sua aprovacgdo, deverd
ser divulgado na comunicagdo social e na pagina da internet do Municipio.

Face ao que foi referido, e tendo em conta as alteragdes introduzidas a proposta de Plano nos
documentos que o constituem, nomeadamente, o Regulamento, o Relatério e as Pecas
Desenhadas, entende-se que estdo reunidas as condicdes para que estas sejam acolhidas e
alvo de aprovagao pelo Executivo Municipal, a fim de submeter a aprova¢do da Assembleia
Municipal o projecto da versao final do Plano de Pormenor de Reestruturagdo Urbanistica e
Valorizacdo Patrimonial da Area Envolvente A Villa Romana de Freiria, conforme o n.2 1 do
artigo 79.2 do Decreto-Lei n.2 380/99 de 22 de Setembro, na sua redaccdo actual.

Cascais, 11 de Janeiro de 2010

A consideracéo superior

Maria Luisa Sousa Machado
Técnica superior

(arquitecta)
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ANEXO | - Reunidao de Camara de 20 de Setembro de 2009

- 0170

- Cascais n
Céamara Municipal
4

Reunido de 21/08/2009

Proposta {Q a0 !JDO‘[

Pelouro: DRU
Assunto: Plano de Pormenor do Espage de Reestruturagio Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a Vifla
Romana de Freiria

CONSIDERANDO: AW?—Q Z \

1. Que em reunido de Camara de 26 de Janeiro de 2009 foi aprovada a proposta de redelimitagdc da REN em drea afecta
ao Plano de Pommenor do Espago de Reestruturagio Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envalvente & Villa
Romana de Freiria (PPVRF) € foi igualmente aprovado submeté-la & Comissdo de Coordenagdo € Desenvolvimento
Regional de Lishoa € Vale do Tejo (CCDR-LVT) para posterior aprovagédo pela Administragao Central, nos termos do n2
do art. 41, do Decreto-Lei n®166/2008, de 22 de Agosto,

<

2. Que na mesma reunido foi aprovado o relatorio da justificagdo da ndo quafificagdo do PPVRF a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE) e dele dado conhecimento & CCDR-LVT;

3. Que na mesma reunido foi ainda aprovado solicitar 8 CCOR-LVT a convocagéo de Conferéncia de Servigos, prevista no
n.2 3 do arl® 75-C do Decreto-Lei 316/2007 de 19 de Setembro, considerando estarem reunidas as condigdes para
apresentar a esta Comissac a proposta do PPVAF,;

4. Que na sequéncia da alinea anterior s¢ realizou a 14 de Maio de 2009, na CCDR-LVT, a Conferéncia de Servigas.

5. Que da Acta desta Conferéncia a CMC tomou conhecimento dos diversos pareces das entidades implicadas, enviando,
posteriormente novos elementos do prejecio de Plano com as correcgdes entendidas necessarias, ds entidades que
emitiram pareceres negativos ou condicionadas.

8. Que ao abrigo do n.2 3 do art.? 76.° do Decreto-Lei 316/2007, de 19 de Setsmbro, na sua redacgéo actual, a CMC
promovau reunides de concertaggo com as entidades que, em sede de Conferéneia de Servigos, haviam emitido parecer
desfavordvel, as quais, face aos novos elementos apresentados e estlarecimentos prestados, consideraram
ultrapassadas as questdes anteriormente levantadas, sendo emitidos pareceres favordveis (Ver informagéo do DRU e
respectivo Anexo I);

o

7. Que estdo reunidas as condigoes do projecto do PPYRF passar a fase subsequente, conforme o previsto nos art.2 77 n.2
3 e 4 do Decreto-Lei 316/2007, de 19 de Selembro, au seja: o periodo de Discussao Pblica do Plano.

PROPONHO:

Aprovar a aberlura do periodo de Discusséo Pdblica do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturag&o Urbanistica e
Valorizagdo Patrimoniat da Area Envolvente & Villa Romana de Freiria (PPVRF) por um periodo de 22 dias Uteis, a contar
da data de publicago do respectivo Aviso no Didrio da Repuiblica, nos termos do RJIGT.

0 Vice-President
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ANEXO Il

Didrio da Republica, 2.°série —N.7 197 — 12 de Outubro de 2009

18.3 — A lista unitaria da ordenagao final dos candidatos, apos homo-
logagdo do Presidente da Camara, € disponibilizada no sitio da Internet,
bem como em edital afixado nas respectivas instalagdes, em data que
constard de Aviso publicitado na 2.2 série do Digrio da Repiiblica, pelo
Municipio de Borba.

19 — Em cumprimento na alinea #) do artigo 9.° da Constituigéo,
“A administragdo Pablica, enquanto entidade empregadora, promove
activamente uma politica de igualdade de oportunidades, entre homens
e mulheres, o acesso ao emprego e na progressdo profissional, provi-
denciando escrupulosamente no sentido de evitar, toda e qualquer forma
de discriminag&o.

20 — Prazo de validade: O procedimento concursal € vélido pelo
prazo de um ano, para o preenchimento dos postos de trabalho a ocupar.

21 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, o presente aviso € publicitado, na pa-
gina electronica deste Municipio de Borba, por extracto disponivel para
consulta prévia a partir da data da publicitago no Didrio da Repiblica,
bem como na Bolsa de Emprego Publico (www.bep.gov.pt), no 1.° dia
ati] seguinte 4 publicitagdo na 2.2 série do Didgrio da Republica, e, no
prazo maximo de trés dias Gteis contados da mesma data, num jornal
de expansdo nacional.

1 de Qutubro de 2009, — O Presidente da Camara, Angelo Jodo
Guarda Verdades de Sa.
302389771

MUNICIPIO DE BRAGA

Aviso n.° 17827/2009

Nos termos do prescrito no artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27/02,
torna-se pablico que Ezequiel Vieira Fernandes, foi contratado na mo-
dalidade de contrato de trabalho por tempo indeterminado, conforme
despachoe do Sr. Presidente da Camara de 28/09/2009, para a categoria de
chefe de armazém, carreira subsistente, ficando posicionado noescaldo 1,
indice 295 precedido que foi concurso intemo de provimento.

1 de Outubro de 2009. — O Presidente da Cdmara, Francisco Soares
Mesquita Machado
302382204

MUNIGIPIO DE CASCAIS
Aviso n.° 17828/2009

Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagio Urbanistica
P e Valorizagio Patrimonial
da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria

Discussao publica

Antonio d'Orey Capucho, Presidente da Cimara Municipal de Cas-
cais, torna pablico, nos termos do disposto nosn.**3 e 4, do artigo 77.°,
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redacgéo que lhe &
conferida pelo Decreto-Lei 46/2009, de 20 de Fevereiro, e para o efeito
disposto no artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 Junho que,
por deliberagdo da Camara Municipal de Cascais de 21 de Setembro
de 2009, foi aprovada a proposta de abertura do pericdo de discussdo
piblica do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagée Urbanistica
eValerizagdo Patrimenial da Area Envolvente 4 Villa Romana de Freiria,
na freguesia de S. Domingos de Rana.

De acordo com a citada disposigdo legal, o periodo de discussio
publica terd a duracdio de 22 dias ateis a contar da data da publicagio
do presente Aviso na 2.2 série do Didrio da Repiiblica.

A proposta do Plano, acompanhada dos pareceres da Comissio de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo,
dos demals pareceres emitidos pelas entidades intervenientes, a acta
da Conferéncia de servigos e as actas das reuniGes de concertago,
bem como a proposta de redelimitagio da Reserva Ecolégica Nacional
(REN) e respectivos pareceres, encontram-se disponiveis para consulta
no Departamento de Requalificagdo Urbana (DRU), sito em Cascais, na
Rua do Colégio n.° 5, onde poderd ser consultado nos dias Gteis dentro
do seguinte hordrio: das 9.00 4s 13.00 horas e das 14.00 as 17.00 horas.

Durante o periodo de discusséo pablica, convidam-se todos os inte-
ressados devidamente identificados, a apresentar as suas observagGes,
sugestdes, ou reclamacoes devidamente fundamentadas e por escrito,
enderegadas ao Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Cascais, e com
aidentificagéo “Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagio Urba-

41227

nistica ¢ Valorizago Patrimonial da Area Envolvente 4 Villa Romana de
Freiria", entregando-as no local de consulta acima indicado, via postal
para o enderego Praga 5 de Outubro, 2754-501, ou entdo via e-mail para
o enderego electronico dru@cm-cascais.pt.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos da proposta de Plano
poderéo ser obtidos no Departamento de Requalificagdo Urbana desta
Céamara Municipal, precedidos de marcagio prévia, durante o referido
horério de expediente.

Para constar se publica o presente aviso no Diario da Reptiblica e
outros de igual teor, que vio ser afixados nos lugares pablicos de estilo.

1 de Outubro de 2009. — O Presidente da Camara, Antdnio d'Orey
Capucho.
202393197

MUNICIPIO DE COIMBRA
Deliberagido n.° 2844/2009

Requalificagido e Ampliagdo do Centro Escolar
da Quinta das Flores

O projecto de requalificagio/ampliagdo da Escola EB1 Quinta das
Flores, em complementaridade com o contiguo Jardim de Infincia
Quinta das Flores, promove a criagio de um Centro Escolar dotado de
espagos escolares multifuncionais de qualidade dos niveis da educagéo
pré-escolar e do 1.° ciclo do ensino bésico, tendo a Cidmara Municipal
de Coimbra considerado prioritirio o investimento ao abrigo do disposto
no artigo 1.%, n.° 1, do Decreto-Lei n.° 34/2009, de 6 de Fevereiro.

Assim, a fim de dar cumprimento ao estipulado no n.° 1 do artigo
2.°do referido decreto, a Cdmara Municipal de Coimbra toma pablico,
que deliberou por maioria e em minuta, em reunido de 13 de Julho de
2009: Aprovar os projectos de execucdo da empreitada “Requalificagdo
e Ampliagio do Centro Escolar da Quinta das Flores",;

Aprovar a Abertura do procedimento de Ajuste Directo ao abrigo
dos n.° 2 do artigo 1.° e n.° 1 do artigo 5.° e nos termos do artigo 8.°,
do Decreto-Lei n.° 34/2009 de 6 de Fevereiro, utilizando a plataforma
electronica de contratagfio pablica: http:/Avww.vortalgov.pt.;

Aprovar convite e respectivo caderno de encargos, nos seguintes
termos:

Prego base de 995.000,00€ (acrescido de IVA)
Prazo de execugio de 300 dias
Aprovar a seguinte lista de empresas a convidar:

A. Baptista de Almeida, L.®

Ramos Catarino, S. A.

Oliveiras, S. A.

Casals — Engenharia e Construges, S. A.

Lena — Construgdes Atlantico, S. A.

Zucotec — Sociedade de Construgdes, Unipessoal, L.*
Empripar — Obras Pablicas e Privadas, S. A.

31 de Agosto de 2009, — O Presidente da Camara, Carlos Manuel
de Sousa Encarnagdo.
302393278

MUNICIPIO DE CONSTANGIA
Aviso n.°17820/2009

Contrato de trabalho em fungdes piblicas
por tempo indeterminado

Anténic Manuel dos Santos Mendes, Presidente da Camara Municipal
de Consténcia, torna publico que na sequéncia de procedimento concursal
comum, foi homologada, por meu despacho de 22 de Julho de 2009, a
seguinte lista unitéria de classificagdo final:

1.° Sandra Margarida da Silva Dias — 17,53 valores;
2.° Paulo Jorge Henriques Duarte — 15,33 valores.

Findos os prazos de reclamagfo as notificag@es enviadas aos concor-
rentes, foi celebrado em 1 de Setembro de 2009, Contrato de Trabalho em
Fungdes Pablicas por Tempo Indeterminado na categoria de Assistente
Técnico, Posigio Remuneratoria 1.2 e Nivel Remuneratorio 5.° da tabela
Remuneratoria Unica, com a trabalhadora Sandra Margarida da Silva Dias.

21 de Setembro de 2009. — O Presidente da Camara, Anténio Manuel

dos Santos Mendes.
302346816
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.

Anténio d*Orey Capucho, Presidente da Caniara’ Municipal de Cascals, tora piblico, nos
termos do disposto nos n.=3 ¢ 4, doartigo 772, do Pecreto-14in,9 380/99,de 22 de Setembro,

na fedacggo que Ihe é conferida pelo Decreto-Lel 46/2009, de 20 de Fevereiro, e para o efeito
disposte noartigo 7.9do Decrato-L ei n.°232/2007, de 15 Junho que, por deliberagio da CAmara
| Municipalde Cascais de 21 de Setembro de-2009, foi aprovada a proposta de.abertura do
| periodo de discussao publica do Plano.de Pormenar do Espage de Reestruturagao Urbanistica
| e valorizacio Patrimoniat da Area Envolvente & Villa Romana dé Freiria, na freguesia de
S. Domingos de Rana. : T
| De acordo com a citada dispesigéo legal, o periodo de discussdo piblica terd a, duracao
de 22 dias dteis 3 contar da data da publicacao do presente Aviso na Il Série do Didrio da
Republica. S i -
A proposta do Plano, acompanhada dos” paréceres da Comissio de Coordenagio e
' Desenvolvimento Regional de fisboa e Vale do Tejo, dos demais pareceres emitidos pelas

entidades intervenientes, a acta da Conferénda de servicos e as actas das reunides de
cancertacan, bem como a proposta de redelimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN)
e respectivos pareceres; encontram-se disponiveis para consuita no Departamento de
Requalificagao Urbana (DRU), sito em Cascais, na Rua do Colégio, ne 5, onde paderd ser
consultado nos dias (teis dentro do seguinte horario: das 9.00 as 13.00 horas e das 14.00 35
17.00 horas. g _ S T S
Durante o perfodo de discussao pUbiica, convidam-se todos os interessados devidamente
identificados,-a apresentar as suas observagoes, sugestdes, ou reclamacdes devidamente:
fundamentadas e por escrito, enderecadas ao St. Presidente da ‘Camara Municipal de Cascais,
e com a identificagéo “Plano de ‘Pormenor_do Espago. de Reastruturacio Urbanistiza- ¢
Valorizagio Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freira’, entregando-as no local
. de consulta acima indicado, via postal para o enderego Prada 5 de Outubro; 2754-501, ou
antao via e-mail para a cnderego electrénico dru@gm-cascais.pt. ) :
Qualsquer informagdes ou esclarecimentos da proposta de Plano poderdo ser-abtidos na
Departamento de Requalificagdo Urbana desta Camara Municipal, précedidos de marcagao
prévia, durante o referido horirio de expediente. ; ' ;
Para constar se publica o presente aviso no Didrio da Republica e outros de igual teor, que vao
ser afixados nos lugares phkficos de estilo. :

Cascais, 1 de Qutubro de 2009 - _ .

o Presidénte da Camara Municipal de Cascais

A

Anténio d*Orey Capucho
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Anténio, d Orey Ca p_uc_ﬁu_} Présidente da Cainara.Mu nicipal de’ Cascais; toma-publico, nas,
rermes da disposto nos ™ 3e 4,do artige 77.2;do Decréto-Lei n. 380/99, de 22-de Setembro,”
na redaccio que Ihe & conferida pelo Decreto-Lef 46/2009, de 20 dé Feversiro, epara o efeito
-dispostonc artigo7.2do Decreto-Lein.*232/2007, de 15 Junho gue, pordeliberagagodaCirnara,
Muinicipal de Cascais de.21 de Setembro de 2009, foi aprovada a'proposta-de-abertura do.
perfodd de discussao publica da Plane de’ Pormenar do Espago de Reestiuturacao Urbanistica

e Valorizagio Patrimonial da Area Envolvente a Villa- Ramana de Freiria, na freguesia de
5. Doemingos de Rana. : . I
De acordo com a citada disposicio’ legal, @ periado de discussae publica terd a duragao
de 72 dias fiteis a contar da data da publicagio do presente Aviso na li Série do Didrio da
Repdblica.- . : : S . ) .
A -proposta do~Flang, acompanhada dos_parecerss da Comiss3o de Coprdenagdo e
Desenvolvimenio Regianal de Lishoa e Vale do Tejo, dos demais pareceres emitidos pelas
cntidades intervénientes, a acta da Conferéncia de servicos e as actas das reunides de
concertacio, bem como a preposta de redelimitagio da Reserva Ecoldgica Nacional [REN)
& -respectivos. Pareceres, encontram-se -dispeniveis -para- consulta no Departamento de’
Requalificagao Urbiana (DRU), sita em Cascals, na Rua do Coléglo, n.é 5, onde.poderd ser
consuitado nas diasmﬁteis“déntrb do seguinte horario: das 9.00 s.13.00 horads e das14.00°3s
17.00 horas. e o ' SRR
| Durante o periodo de discussda plblica, convidam-se todos os interessados devidamente

| identificados, a apresentar as suas. observaghes; sugestdes, ou reclamacgoes devidamente
fundamentadas e por escrito, & nderecadas ao Sr. Presidente da Camara Mupicipal de Cascals,
e tdm a.identificagdo “Plano de Pormenor do Espaco de Reestrututagac Urbanistica e
Valgrizagaa Patrimionial da Are Envolvente i Villa Romana de Freiria’, entregando-as no logal
dé consulta acima. indicado, via postal-para o endereco Praga 5 de Outubro, 2754-501; ou,
entio via e-mail para ¢ enderego electronico dru@cm-cascais.pt, -
Quaisquer infc'rr'n_a_qaes au-esclarecimentos da proposta de Plano poderdo sar abtidos.no
Departamento de Requalificagde Urbana desta Camara Municipal, precedidos-dg Marcagio
prévia, durante'd feferido horério de expediente. - L
Para constar se publica © presente aviso no Didria da Reptiblica ¢ outros de igual teor, que vio
ser afixados hos lugares pblicos de estilo. :
Cascais, } de Outubro de 2009 N
: Presidente da Camara Municipal de Cascais
Al

_An n_iﬁ:; d "Orey Capucho
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ANEXO Il - ParticipagGes

REQ®. SPO Ne. - DPE
REQ®. E-CRM-N°, - 150 25>
DATA: 4 /) /zoocf 3 3

Celix

Exm©, Sr. Presidente da Cimara Municipal de Cascais

PEDIDOS DIVERSOS

Identificacdo do Requerente (Freencher com ietra madtiscsa)

Nome _VimGilie —=odE Do) Sewilny RABEws © ofho)
Morada 1tut= 3. Boycem  nf S3L RIM Cie: Aoste  Synal

Freguesfa __LSSb

Cédigo Postal 2ZXe S - G V3 SyYoo

Telefone_ A 3 {Z U S oo Fax N°. de Contribuinte _ A2 2 26 3\ &9
E-Mail
Na qualidade de e woptiettoiyy
| Requer a V.Exa. .
| A BDlTenngs® Do uyo  puo \'noﬁh poems © Sew loTe 723 9o
Raige o o doate TaiGn =osenide wo Timuoo DE 7o edAscos 9
Feeicd [ = S e ~ S e
- = & s 4 S
Pe TERYro Y eesse Lote .
56 possmetnd 4 Awey | PENDE G S YWtk €A sy
& Sentolbr e&3e Foadjpbdesta e ¢0s wioWivey  po-
v - ~ : - o < »
D — VB Vo ~ = A
_m_ﬂm_sw — - -
~ o 1B Qe O e
< 2 = C \ce = =
fCouald howdSdleD -
Cascals, 4 de \ouernd de 2oc9

-/ > ! ’ -~ /
7 7 o £ :
Lot Lt Ata ey M/j:ﬂ’d/’t“// Len 2N

Pede deferimento,

‘
Bilée dg,lém’dade / Cartdo do Cidaddo n3.55MGy , vélido até _ 20 (O /oo

/(.4: (< QT w wpeag Wl

DUR.D.10-Pedidos Diversos
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| y I 1 _
Ao [Coidads da Aps] R ELihe

Camara Municipal de Cascais

Registo de entrada:

E-URB- N2 &-CRY 1554}
s N KR v Exmo. Senhor Presidente da

Data:_O1 ) | (0009
O funcionério, Cémara Municipal de Cascais

e R0 Los

mmwnsﬁmmmm pessoa colectiva n® 504066978

com sede em Sintra, na Rua da Tapada da Quinta de Cima, freguesia de S3o Pedro de
Penaferrim, Linhé, legitima proprietiria do prédio rustico localizado na Freguesia de S3o
Domingos de Rana, denominado Cabeco das Lebres e Eira, sito em Cascais, registado na
Conservatéria do registo Predial de Cascais sob 0 n? 02957 e inscrito na matriz sob o arte
31449, secgio 52, abrangido pela proposta de “Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagdo Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente & Villa Romana de
Freiria”, vem, na qualidade de Interessada e no dmbito do Inquérito Publico, que decorre
desde o passado dia 12 de Outubro de 2009 com a publicagio do respectivo aviso na 2? série
do Didrio da Republica, reclamar e pedir esclarecimentos quanto:

A~ DA AREA

Dos el da prop de Plano, é atribuido ao prédio da ora Signataria, uma
drea de 26,500 m2.

Ora, como decorre da Certid3o Per te da C éria do Registo Predial do prédio em
apreco, que aqui se junta como Doc. 1 e que poderi ser consultada através do codigo de
acesso PP-0135-29714-110506-002957 a drea do prédio é de 26.715.5 m2, razao pela qual

deverdo todos os elementos do Plano, ser corrigidos em consonancia.
B~ DO REGULAMENTO

Dispde o n?3 do artigo 25° da proposta de Regulamento do Plano, que as dreas permedveis no
interior dos lotes deverdo corresponder no minimo, a 50% do logradouro,

Resultando dos elementos do Plano, que a 4rea de construcio a atribuir 3 Signataria o ¢ em
edificios de habitagio colectiva, localizados na Area de Intervengio Unidade de Execugdio 5 (UE
5), cujos “logradouros” s3o na sua totalidade ocupados por ireas de construgdo abaixo do solo
destinadas a estacionamento, pretende saber-se, se tal disposigio do Regulamento lhes é ou
ndo aplicivel.

URBANISMO Dany D
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C~DAS OPCOES DO PLANO

1)

2)

a)

INDIcE DE CeDENCIA MEDIO

De acordo com os elementos constantes da proposta de Plano, o indice de cedéncia
médio (ICM) é de 1,70 m2 por cada m2 de edificabilidade permitida. Semelhante
exigéncia afigura-se muito pouco consentinea com o principio geral da
proporcionalidade ou de “proibic3o do excesso” (ja para ndo referir, a sua duvidosa
constitucionalidade), ao qual todos os planos devem obrigatoriamente submeter-se
€ que vincula, inderrogavelmente, a discricionariedade das entidades administrativas
que participam na sua elaborac3o.

Nio do legalmente definido o limite méximo (ou minimo) do Indice de
Cedéncia Médio, deverd ao menos tomar-se como referéncia os parimetros de
dimensionamento constantes da Portaria n? 216-8/2008, publicada no Didrio da
Republica de 3 de Margo, os quais e mesmo nas situagdes mais exigentes, estio
longe de exigir, por cada m2 de drea de construcio nova, 1,70 m2 para o Municipio.
Dir-se-ia que ao invés de uma justa proporcionalidade, o ICM foi fixado apenas,
tendo em conta o necessario para cobrir as expectativas do Municipio quanto a
execucdo do Plano, olvidando o equilibrio do interesse publico versus interesses
particulares.

DA REPARTICAO DE ENCARGOS

mm&ﬂﬂimm

No processo de perequacio compensatéria a drea de serviddo “non edificandi”
resultante dos pareceres obtidos em sede de acompanhamento, que onera a linha
de dgua existente a poente do artigo 3144, devers ser consid ada na d inagdo
dos valores estabelecidos Para o STP méximo, apesar das restricdes edificatérias a
que esta sujeita por lei.
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Areas Verdes e sua Execucio

Tendo a redelimitagio da drea de REN sofrido um aumento em cerca de 60% e
estando toda a drea REN na sua quase totalidade afecta & UE 5, todos os encargos
relativos ao tratamento das zonas que dela fazem parte, quer correspondam ao
tratamento paisagistico e medidas de protecgiio dos elementos naturais, quer digam
respeito ao reperfilamento das linhas de dgua existentes e a construcio de bacias de
retencdo, para ja ndo referir que pela sua natureza deveriam ser suportados pela
parte publica, deverdo ser proporcionalmente repartidos por todas as unidades de

h

execucio do Plano, porq que que por d , se hajam integrado
numa dnica unidade de execuglio, ao serem de interesse colectivo, beneficiam todas
as dreas de execugdo que fazem parte do Plano, compreendendo-se mal (a

Signatéria e a lei) que apenas uma delas, suporte 0s encargos as mesmas relativos.

Estrada Municipal (EM) 584

A adopg¢do dos limites da drea de intervencdo afecta & UE.S, cuja abrangéncia é
bizarramente de aproximadamente 55% da irea territorial do plano, é, de acordo
com os elementos descritivos do mesmo, justificada pela estrutura fundiiria
existente.

Tal critério contribui, injust , para o dos encargos financeiros desta

unidade de execugdo.

£ prova disso, a contabilizagdo da execu¢do do trogo de via circundante do Outeiro
de Polima (EM 584), bem como execucdo da sua reestruturagio. Semelhante infra-
estrutura viiria estdi manifestamente distante da drea de maior densidade
construtiva da UE.S, servindo preferencialmente alguns bairros pré-existentes
(AUGIS) e exteriores a prépria drea de intervengio do Plano de Pormenor. O seu
contributo para a acessibilidade 3 estrutura urbana principal desenhada para esta

unidade de execugdo, é claramente marginal.
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Conforme pode ler-se no Capitulo Il, Secgdo 13, nomeadamente subsecgdo 13.1.
sobre as infra-estruturas, “uma parte significativa do intenso trafego que circula pela
EM 584 atravessa o centro da povoagio de Outeiro de Polima em direcgdo as
indUstrias instaladas nas zonas envolventes a drea do Plano” e “como forma de
resolver o problema e libertar para uma funcio mais residencial a actual via de
atravessamento, sugere-se a construcdo de um novo tragado para a EM 584 que
garanta o desvio de trnsito que actualmente se processa pelo interior de Outeiro de
Polima e a articulagio mais fluida com a Via Oriental de Cascais e a Variante a EN
249-4”. A inclusio da construg3o de um novo trogo e a reabilitagdo do actual trogo
da EM 584 no dmbito do fi i da UE.5 ¢ abusivo, tendo em conta o

cardcter municipal/regional da citada via.

rian n -4

Conforme Capitulo Il, Secgdo 13, alinea 13.1 “a variante 3 EN 249-4, (...) tem com
principais objectivos a melhoria de acessibilidade as (e entre as) dreas industriais, (...)
localizadas a Norte do Concelho de Cascais, constituindo-se como um importante
eixo vidrio de articulagdo Norte-Sul e o descongestionamento da actual rede vidria
entre a AS e a IC 19, traduzindo uma nova ligag3o transversal entre os dois eixos, no
sentido Norte-Sul, de forma a evitar o atravessamento de aglomerados
populacionais proporcionando, assim, melhorias significativas na qualidade de vida
da populagdo que neles reside”.

Embora o quadro constante do “Plano de Financiamento”, mencione que esta infra-
estrutura vidria ¢ financiada pela Cimara Municipal de Cascais, 0 mesmo quadro
indica que aos proprietirios da UE S, cabers suportar os encargos relativos a
execucdo do né rodoviirio, que liga a Rua A do Plano 3 Variante a EN 249-4, bem
como os encargos relativos a execugio das dreas verdes respectivas.

Por sua vez, o Programa de Execu¢io/Plano de Financiamento, refere nos elementos
escritos relativamente & UE-S, ser da sua responsabilidade:

— A Execugdo do né rodovidrio de ligagdo da Rua A a Variante a EN-249,

compreendendo:
* Via, Espagos Verdes de enquadramento do sistema vidrio;

2\
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¢ Infra-estruturas de electricidade, esgotos domésticos e pluviais e
iluminagdo publica.
— Trogo da Variante a EN 249-4

Salienta-se, que para além da manifesta contradicdo existente entre estes dois
elementos do Plano, ser o trogo da Variante 3 EN 249-4 uma parte de uma via
estruturante regional, que “tem como objectivo constituir uma efectiva ligagdo
entre a AS e o IC 19, através da ligagio A Variante da Abrunheira-Albarraque que
contribua para o descongesti /distribuicio do trifego e melhoria
significativa da qualidade de vida da populagdo que reside ao longo da actual EN
249-4"

Posto isto, pergunta-se: porque s3o os proprietérios da UE.S do Plano de Freiria a
custear as obras de vias e dreas acessérias que se reportam 2 satisfagio de
benfeitorias com um nivel regional, substituindo-se ao Estado/Autarquia?

Como estd descrito nos el de acompanh , "se atendermos 2
mobilidade no territério e compararmos a drea do Plano com a envolvente

construida, o parque automével afecto aos loteamentos aprovados no perimetro
envolvente ao PPVRF ronda os 14.900 veiculos, enquanto na drea do plano este se
cifra em cerca de 2.000 veiculos.”

Ou seja, ndo tendo havido por parte do Municipio, capacidade para
impor/disciplinar as construgdes ja existentes, pretende-se, mais uma vez ao
arrepio dos principios da igualdade e da proporcionalidade que devem basilar a
elaboragdo/execucio de qualquer Plano, resolver os problemas decorrentes de
“pecados antigos”, com o Plano de Pormenor ora em discusso.

e) Execucdio do Troco daRua Q

Surp d também, pese embora seja a UE6 a grande beneficidria da
execugdo do trogo da Rua Q, é a UE 5 que incumbe suportd-lo, mais uma vez
presume-se, por meras razdes de mera distribuigdo fundiaria, distribui¢do fundidria
esta, cuja racionalidade os Planos e as suas propostas devem preconizar,

A verdade, é que como o prédio da ora Signatéria, é marginado por construgdes
clandestinas, integradas nas AUGIS a que o Plano pretende dar resposta, ao ndo
querer/poder alter-las, pretende a Cimara onerar quem desde 1999 aguarda por
uma solugdo, com os custos do que historicamente n3o soube resolver.

2\
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Sem cuidar de pér em causa, o que sempre se poderia fazer, os valores estimados
pela Cdmara de Cascais para execugdo das diferentes infraestruturas urbanisticas,
procedeu-se a uma andlise comparativa dos encargos com infraestruturas associados
as varias Unidades de Execugdio, versus a Edificabilidade Concreta da componente
privada (m2 de drea de construgdo nova), associada a cada uma delas.

Obteve-se o seguinte mapa comparativo:

Unidade | Edificabilidade Concreta | Custo das Infra-estruturas | Custo das Infra-estruturas
de (m2) da comp Urbanisticas (€) da Urbanisticas (€) / m2 da
Execuglio Privada componente Privada componente Privada
UE1 6.233,60 597.326,10 95,82
UE2 16.312,81 229.861,65 14,09
UE3 7.961,52 1.005.494,50 126,29
UE4 3164643 1.945.481,40 61,48 I
UES 80.203,50 5.649.446,30 70,44
UE6 6.403,26 396.785,50 61,97
UE7 321,38 il 0,00 0,0;)
UE8 7.173,28 56.605,15 7,89
UE9 1.696,12 0,00 0,00
TOTAL 157.951,90 9.881.000,60 62,56

Dir-se-ia, que estamos em face de Unidades de Execucdo pertencentes a diferentes
Planos. N3o é o caso. Aparenta, que em nome da alegada distribuicio fundidria,
entre as diferentes unidades de execucdo, umas ha que nada Pagam e outras hd que
pagam tudo.
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A ponderagdo de um valor médio do custo das infra-estruturas de 62,56 €/m2,
permite verificar, por comparagio, o grande desequilibrio no impacto dos custos de
cada unidade de execugdo no contexto do plano e, em particular, enfatizar um
excedente de 7,88 €/m2 em relagdo ao valor apurado na diferenca entre o custo
global para a UE.S e o custo médio ponderado.

Globalmente e uma vez mais, acredita-se que a justificagio para semelhante
assimetria de valores e t3o clamoroso afastamento do principio da igualdade, outra

justificacdo terd, que nido, por manifestamente insuficiente, a mera distribuigio

fundidria...

1. Reclama-se o acerto de dreas, conforme o disposto em A) supra;

2. Aguarda-se esclarecimento, relativamente a B) supra;

3. Reclama-se o constante dos vérios nimeros e alineas que constituem C) supra,
solicitando-se que a Cimara esclareca os fundamentos para tantas e tio manifestas
dissensdes aos principios da igualdade e proporcionalidade, conformadores da
disciplina de qualquer Plano.

Pede deferimento,

Sintra, 2009/11/09

A Signatéria

MAGQUE P. M. G
e Negécios, . A

A Wbt ol
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Dec 1
1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais
o 2957/19890413
— —
registo predial
online
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: PP-O])S-I’7I!-110506-002’57
DESCRIQSES - AVERBAMENTOS - ANOTAGQOES
ROSTICO

SITUADO EM: Limites de Sdo Domingos de Rana

AREA TOTAL: 26717,5 M2
AREA DESCOBERTA: 26717,5 M2

MATRIZ n*: 3144

SECCRO N*: 52

COMPOSICRO E CONPRONTAGOES :

Texreno - Norte, Maria Isabel Costa; Sul e Nascente, caminho; Poente, Maria Victéria do
Rosdrio Penaforte Vicente.

Resulta da anexaglo dos descritos sob os n*s. 11 530 a fls. 125 do Livro B 34 e 25 052 a fls.
8 do LIvro B 86.

Reproduclo da descricio

O(R) Escriturério(a) Superior
Maria Cidalina Almeida Figueiredo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
AP. 4 de 1999/11/11 - Aquisigdo
CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ACTIVO(S) :

** SOMAGUE - P.M.G. PROMOGRO E MONTAGEM DE NEGOCIOS, S.A
Morada: Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n* 9, Miraflores
Localidade: Algés

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** ALFREDO SABIDO VICENTE E MULHER VITORIA DO ROSARIO PENAFORTE VICENTE
Reproducdo da inscriglo G 4

O(A) Bscritur&rio(a) Superior

1* C.R.P. Cascais Informagio em Vigor =y =5 ~ Pégina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2005/09/30 14:51:52 ypre Www.casapronta.mj.pt
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A Camara Municipal de Cascais ,
Ao Bxmo. Senhor Presidente da Cémara Municipal

Consuita Pabiica sobre o Plano de Pormenor de Frejria

Exposico / Reclamacio
s Assu_nm. L7OPD artige 1395, lIote 311 em e de Guilherme José Azewdo J;’IGE
T iz TN nGebrneon 349 . i fwgww

233 ,«z"jjﬁ Derpiann 5&’—\/}7 ;Q’Lv’eawpéfw Laiwl
1@

e P]zmo de Pormenor ora em apreciago consagra no seu principal objectiva uma
proposta para corrigir e tentar Jegalizar todo wim pessado de incertezas processuais que
wem afectado o5 proprietirios dos Jotes que o compdem.

'20

Como proprietdrio do lots em epigrafe, prefendo ser parte activa na dignificagio do
futero da localidade de Freirig, sem contudo abdicar dos direitos ¢ das obrigagles que
me conferem,

-
2

Ora na drea abrangida peio PP estiio previstas correcgfies (e passam por codéncias,

mmpema;ﬁeq acertos cadastrals que serfic observados caso a caso, como forma de

minitizar & resolver cquilibraddmente possivels prejuizos que porventura possam
* penalizar o5 proprietarios,

4D
Assim, pego a V. Exa. que no dmbito das correcgOes previstas eu seja considerado

credor 1o direito de “construgio abstracta” previsto, 1presentando para tal wma proposta
conereta abaixo descrita,

5‘3

Para que a referida proposta tenha plena razio de existéncia, serd obrigatdrio que 2
Cémara Municipal de Cascais em primeiro lugar venha corrigir previamente os
seguinics erros do passado,
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50

Como se verifica no alvard de lcenca de constrogio n°762 aprovado em 2/12/98 gue
den lugar & respectiva licenga de utifizag#o, (anexo) consta um erro no nimero de pisos
-{ indieado como 2 ), que provem de uma incorrecgho anterior nas medigbes da alnwa da

cave, que os servigos sfio avaliaram correctamente a qoando da ltime vistoria, e gue -

deu origen a que 3 tal caveladega fosse vonsidérada como wm pise de habitacHs,
7

Ora gorno o pé diveito da cave na realidade 56 tem 2,09 metros, a lei em vigoer ndc a
sonsidera como piso habitacional, logo ndo deve ser comtabilizada como tal,

SD

Assim, serd ncueﬁsama quc: o8 servzgcs dessa Clmara verifiguern tal erro po local ¢
_ pr@wdam 4s correngiiss nocessérias como forma de regularizar o alvard,

90

Considerando que tude ficard normalizads com estas correcqdes, prefendo utifizar
efectivamente o edificabilidade concreta de 321,38 m2 a que tenho direito, tal como
consta € gue me permite ter de facto dois pisos habitacionais,

10°

- Assim, dentro deste alvard corrigide, prefende construir um 1° andar de mmpie:mcnm
habitacional com as medidas reals permitidas, sendo que para tal apresentarei 4 Clmara
Municipal o respectivo projecto,

11°

No caso concreto da discuss¥o poblica desie PP, enquadro-me no capitulo das
correcgdes com vista ao direito compensatdrio inscrito no regulamento,

I 2 1
Com 2 edificabilidade concreta ¢ estabilizada nos 32738 m? conforme os documentos
do PP gue respeito e aceifo, a “edificabilidade de construgBo abstracta” de 560,059 m2

&:"—?
traduzida no artigo cadastzl, pmmm qut, en \crxha 2. zhswm o vsuftuio de pam desta
~#rea-como forma compensatéria: -
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13®

Tal usufruto prende-se com a realidade funcional do meu lote, cuja parte do terrenc
ﬁisponiﬁe! e servido para eultive de produios horticolas de consumo prdprio, sendo
por isso necessario puardar e preservar 2 maguinaria de apoio que & hd data se
__'encomra ao ar livre coberta por oleados,

14

:Asqu, na drea disponjvel “no direjw de construciio shstracto™ pretendo utilizar parte
C gl r.cmlrumao um anexe com as medidas aproumadas de 237 97 m,L ‘qe feard
. ‘ncostado 40 THEVEl (mgaﬁc DNASTRTTE); 7 -

15°

O anexo, objecto de projecto, serd constituddo somente por paredes e tethado e terd uma
altora de 3,5 metros a contar da cata de soleira da cave/adege existente,

140

Esta exposi¢io/reclamaco, é entendida como um principio de resolugio do meu caso
pessoal sendo que pora ial me encontro disponivel para discutir as solugfies gue as
partes jul'ﬂarcm por mals conveniemes,

Agwda gartdnto gue no mbito da discussio piblics seja resolvida a guestfio do exro
das medigBes acima descritas, para que simultaneamente dentro dos ajustes previstos
neste PP en seja ressarcido conforme proposta.

Com os melhores cumpiimentos

2 2 -
Anexo: esbogos do anexn proposio.
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couror LM/ 5559 Exmo. Senhor :
oara: )04 1) 4 09 Presidente da Camara Municipal de

WO . , Cascais

Plano de Pormenor do Espago de Reestruturagdo Urbanistica e Valorizagao
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana de Freiria

Vitor Manuel da Assuncao Pedr.oso, contribuinte fiscal n.° 153 007 796, casado,
residente nos Casais Freiria, lote 4 — A, em Polima, na qualidade de proprietario de
trés parcelas de terreno incorporadas no Plano de F"ormenor do Espaco de
Reestruturagéo Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a Villa
Romana de Freiria, vem apresentar reclamacéo deste Plano de Pormenor, a V. Ex.?
de acordo com o Aviso n.° 17828/2009, publicado no Diario da Republica n.® 197, 22
série, de 12 de Outubro de 2009, nos termos e com os seguintes fundamentos:

1 - Através de consulta & proposta do Plano de Pormenor do Espago de
Reestruturagdo Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a Villa
Romana de Freiria, publicado no Diario da Republica n.° 197, 22 série, de 12 de
Outubro de 2009, verifiquei que este Plano de Pormenor ndo contempla nessa 4rea, .
lotes para industria ou armazém;

2 - Ora acontece que nessa mesma area, possuo actualmente trés lotes, estando
instalada em dois desses lotes, uma empresa de carpintaria;

3 - Essa empresa, com a firma “Vicarp — Carpintaria Lda”, da qual sou o sdcio
maioritario, tem ai a sua sede e é neste local que desenvolve a sua actividade;

4 - Estas instalagbes cumprem com todas as exigéncias legais do Ministério da
Economia, tendo os licenciamentos para exercer esta actividade sido aprovados pela
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-

Delegagéo Regional de Lisboa e Vale do Tejo, do mencionado Ministério da
Economig;

5 - Esta sociedade emprega actualmente diversos funcionarios;

6 - Esta empresa foi constituida em 1994 e desde sempre que tem a sua sede neste
local;

7 - Estas instalagdes foram construidas em harmonia com a restante construgéo
existente no local, mostrando-se enquadradas com nessa edificagéo;

8 - As instalagdes em causa sempre funcionaram neste local, sem qualquer queixa

ou reclamacéo de qualquer entidade publica ou privada;

9 - E também do conhecimento do signatério que, noutros bairros de Génese llegal
ja reconvertidos e em que também existiam edificios para a actividade industrial, foi-
Ihes permitido a sua permanéncia € a continuagéo da sua actividade.

Pelo que venho nestes termos, reclamar deste Plano de Pormenor, manifestando o
meu descontentamento e exigindo que este seja revisto, de forma a que este Plano
passe a contemplar uma area industrial, podendo deste modo manter estas

instalagdes, continuando assim a minha actividade.

Cascais, 10 de Novembro de 2009

Ut’ejoﬁ ffwel ’>)Xxm'c no Gém)a
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Mors :

REGHTO: Q.(‘\,M/}&Yéf? Exmo. Senhor )
DaTA; ‘2 0y 1)y ()j A Presidente da Camara Municipal de
E”% D ‘ Cascais

Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturacéo Urbanistica e Valorizacgo
Patrimonial da Area Envolvente & Villa Romana de Freiria

Silvestre Artur da Assuncdo Pedroso, casado, residente em Polima, na qualidade
de proprietario de duas parcelas de terreno incorporadas no Plano de Pormenor do
Espaco de Reestruturagdo Urbanistica e Valorizagio Patrimonial da Area Envolvente
a Villa Romana de Freiria, vem apresentar reclamacgio deste Plano de Pormenor, a
V. Ex.2 de acordo com o Aviso n.° 17828/2009, publicado no Diario da Replblica n.°
197, 22 série, de 12 de Outubro de 2009, nos termos e com os seguintes
fundamentos:

1 - Através de consulta a proposta do Plano de Pormenor do Espaco de
Reestruturacéo Urbanistica e Valorizacdo Patrimonial da Area Envolvente & Villa
Romana de Freiria, publicado no Diario da Republica n.® 197, 22 série, de 12 de
Qutubro de 2009, verifiquei que este Plano de Pormenor ndo contempla nessa area,

lotes para indUstria ou armazém;

2 - Ora acontece que nessa mesma area, possuo actualmente dois lotes, estando

instalada num deles um armazém;

3 - Estas instalagbes foram construidas em harmonia com a restante construcéo
existente no local, mostrando-se enquadradas com nessa edificacéo;

4 - As instalagBes em causa sempre existiram neste local, sem qualguer queixa ou
reclamagéo de qualquer entidade publica ou privada;
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5 - E também do conhecimento do signatario que, noutros bairros de Génese llegal
ja reconvertidos € em que também existiam edificios para a actjvidade industrial, foi-
Ihes permitido a sua permanéncia e a continuagdo da sua actividade. -

Pelo que venho nestes termos, reélamar deste Plano de Pormenor, manifestando o
meu descontentamento e exigindo que este seja revisto, de forma a que este Plano
passe a contemplar uma area industrial, podendo deste modo manter estas
instalacdes.

Cascais, 10 de Novembro de 2009

// //M WM 7/’)/€/4K/é144_/ ( xﬂé}-i&)
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De: josecapela [mailto:josecapela@netcabo.pt]

Enviada: terga-feira, 10 de Novembro de 2009 23:23

Para: Dep. Requalificagdo Urbana .

Assunto: lote 42 do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagdo e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a
Villa Romana de Freiria

assunto: lote 42 do Plano de Pormenor do Espaco de Reestruturagio e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente 4 Villa Romana
de Freiria

Exm®. Sr. Presidente da Camara Municipal de Cascais

Dr. Antonio d'Crey Capucho:

Dirigem-se a V. Ex.? através desta carta: Carlos Jorge Pessoa Ribeiro enquanto representante dos proprietarios do lote 42 da Urbanizagéo da
Freiria (Virgilio José Santos Ribeiro e seus herdeiros Carlos Jorge Pessoa Ribeiro e Ana Maria Pessoa Ribeiro) e José Manuel do Couto
Ramos Capela, arquitecto que sera responsavel pela reabilitagdo das construgdes existentes no referido lote.

Tendo ambos analisado o Plano de Pormenor acima referido e considerando, quer as caracteristicas das construgdes existentes no
lote em questéo, quer as pretensdes dos seus proprietarios para uma iniciativa de reabilitagéo dessas construgdes que se prevé levar a cabo a

curto prazo, vimos por este meio solicitar a V. Ex.? que seja considerado o que a seguir se expde.

Existem actualmente no lote duas construgdes:

- uma construgdo principal que ndo toca em nenhum dos limites do lote, com 1 s6 piso ¢ cerca de 100m?,

- uma segunda construgdo encostada ao limite posterior do lote, com 1 56 piso com cerca de 43m? sob a qual existe uma cave que,
extravasando os seus limites, se estende por uma area de cerca de 110m2,

O espago encerrado acima da cota de soleira totaliza portanto 143m? — area que néo atinge os 170,4m? que o Plano prevé para habitagdo.
Estas constiugdes existentes carecem de reabilitagéo para que possam cumprir a normativa em vigor (designadamente no que

respeita ao seu desempenho térmico, a parte da sua compartimentag@o, as caracteristicas das instalagdes sanitérias, etc.) mas, no que

respeita a aspectos de ordem mais estrutural, garantem par@metros de qualidade francamente aceitaveis, ndo se justificando a sua demoligéo.
Assim sendo, e no sentido de as rentabilizar na constituigdo de uma habitagdo renovada e com qualidade, cujo projecto se pretende sujeitar a

aprovagao da Camara Municipal a breve trecho, vimos solicitar que sejam ponderadas o0s seguintes aspectos ou questdes:

1. Se a diferenga entre a area de habitagdo prevista no Plano (170,4m?) e a area acima da cota de soleira das construgdes existentes (143m?)
- area que corresponde portanto a 27 4m? — for utilizada para criar um novo volume de construgio que ligue as duas construgdes existentes,
elas poderdo, juntas, oferecer o espago necessario a uma habitagédo com a “area Util’ que o Plano prevé. (Em termos estritamente

volumétricos, o edificio encostado ao fundo do lote pode ser entendido como comespondente ao anexo cuja existéncia o Plano prevé.)

2. O afastamento da construgdo principal ao limite Poente do lote é de cerca de 2,70m? — distancia a que apenas faltam 0,30m? para os 3,00m?
previstos pelo RGEU. Poderdo estes 0,30m?, ao abrigo do artigo 46° da Lei n® 91/95 de 2 de Setembro relativa a0 "Processo de Reconversdo
das Areas Urbanas de Génese llegal’, ser aceites considerando, para mais, que se trata de uma construgao com apenas 1 piso e que se

admite a possibilidade de encerrar a Unica janela existente na frente em questdo?

3. O Plano prevé que no lote possa existir uma cave com 104m?. A cave existente tem 110m?2. Se a &rea de cave existente for reduzida nos
Bm? de diferenga, passando a cumprir o previsto no Plano, poderd aceitar-se a sua localizagdo sob a construgéo encostada ao fundo do lote,

apesar de o Plano prever que a cave esteja sob a construgéo principal?
Com os melhores cumprimentos,

Carlos Pessoa

José Capela
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