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MUNICIPIO DE CASCAIS

AVISO

Informa-se que no seguimento das deliberacdes da Camara Municipal de Cascais do dia 21 de Mar¢o de 2011 e 18 de
Abril de 2011, e em cumprimento do disposto no n°® 3 do artigo 3° do D.L. n® 555/99, de 16 de Dezembro, na redacc¢do
que Ihe foi dada pelo D.L. n° 26/2010, de 30 de Marco, foi colocada em discusséo publica, pelo periodo de 30 dias, a
alteracéo aos artigos 10° e 12° do Regulamento Municipal de Compensagédo do Municipio de Cascais que se anexa ao

presente Aviso.

Nos termos do n° 2 do artigo 118° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, todos os interessados poderédo dirigir as
suas participagdes, por escrito:
Pelo Correio: Camara Municipal de Cascais
Divisao de Apoio a Camara Municipal
Praca 5 de Outubro | 2754-501 Cascais
Por mail: dacm@cm-cascais.pt

Cascais, 26 de Abril de 2011.

O Presidente da Camara

Carlos Manuel Lavrador de Jesus Carreiras

MUNICIPIO DE CASCAIS

Alteracdo ao Regulamento Municipal de Compensacao

Nota Justificativa

Com a entrada em vigor da Lei n°® 60/2007 de 4 de Setembro a qual alterou de uma forma significativa o Decreto-Lei
555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagcdo, procedeu-se a
publicacdo do Regulamento de Compensacéo, publicado no Diario da Republica, 22 Série, de 1 de Setembro de 2008
e posteriormente alterado e republicado pelo Regulamento Municipal de Compensacéo, publicado no aviso n°
2838/2009 do Diario da Republica da 22 série, n° 22, de 2 de Fevereiro de 2009.

A experiéncia de cerca de 3 anos de aplicacdo do Regulamento de Compensac¢édo (RMC), mencionado no paragrafo

anterior no Municipio de Cascais, veio demonstrar a necessidade de alguns ajustamentos que apenas a pratica pode
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revelar e que se prende com a necessidade de assegurar a equidade e maior eficacia no ambito da gestdo e

planeamento territoriais, contribuindo para o desenvolvimento que se deseja sustentavel para o Municipio de Cascais.

A necessidade de tais ajustamentos decorre sobretudo do facto do RMC consagrar um regime especial, da
compensacao, para os loteamentos incluidos em areas urbanas de génese ilegal, permitindo que esta seja paga em
momento posterior ao acto da emissao do alvara de loteamento, como decorre do n® 6 do artigo 10° do referido
diploma.

O artigo referido, estipula como limite temporal méaximo, para o pagamento da compensacéo, em numerario, devida
nas operacdes de loteamento, o acto do licenciamento ou legalizacdo da construcéo, ndo prevendo as situagdes

sujeitas ao procedimento de comunicagado prévia, que termina com o acto de rejeigdo ou admissdo da mesma.

A comunicacéo prévia pretende ser um procedimento de controlo prévio das operac¢des urbanisticas mais expedito,

estipulando o seu regime legal prazos mais apertados.

As alteragdes a introduzir consistem na introdugdo de dois novos nimeros (7 e 8) ao artigo 10° do RMC.

Por outro lado, os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, que se encontram
actualmente fixados nos Decreto Regulamentar n°® 9/2009, de 29 de Maio, definem que sdo equipamentos de
utilizagdo colectiva “as edificacdes e os espacos nao edificados afectos a provisdo de bens e servigos destinados a
satisfacdo das necessidades colectivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacédo, da

cultura e do desporto, da justi¢a, da seguranca social, da seguranca publica e da protecgéo civil”.

Nesse sentido, as operacdes urbanisticas que se destinam a construcéo e ampliacdo de tais equipamentos poderiam

estar dispensadas do pagamento de compensacdes urbanisticas, face a natureza e especificidade do edificado.

Ora o actual regime de isencgdes previsto no artigo 12° do Regulamento Municipal de Compensacdo ndo contempla
todas as intervengdes urbanisticas, de natureza publica ou privada, que se destinem a edificacdo de equipamentos de
natureza colectiva, pelo que importa altera-lo de modo a contemplar essas situagdes, ao abrigo do disposto no n° 1 do
artigo 3° e do n° 4 do artigo 44° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢do dada pelo D.L. n®
26/2010, de 30 de Marco.

Assim e de acordo com o estipulado nos n°s 3 e 4 do artigo 3° do D.L. n°® 555/99, de 16 de Dezembro, na redacc¢éo
que lhe foi dada pelo D.L. n® 26/2010, de 30 de Marco, procede-se a discusséo publica, pelo periodo de 30 dias da
alteracédo aos artigos 10° e 12° do Regulamento Municipal de Compensag¢do do Municipio de Cascais (RMC) e que

sdo as seguintes:

Artigo 10°
Regime especial dos loteamentos incluidos
em areas urbanas de génese ilegal
1- As compensac6es devidas no ambito dos loteamentos incluidos em Areas Urbanas de Génese llegal
(AUGI) aplica-se o disposto no presente artigo.
2- As pessoas singulares, proprietarias ou comproprietarias, podem, desde que o requeiram, beneficiar

de uma reducado de 20% nas compensacfes devidas.
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3- A reducdo prevista no nimero anterior pode ser especialmente reduzida para 60% desde que:

a) No agregado familiar existam pessoas portadoras de comprovada deficiéncia;

b) O agregado familiar do direito de propriedade comporte mais de dois filhos a cargo e cujo
rendimento bruto per capita ndo exceda um salario minimo nacional.

4- O pedido de reducao especial deve ser acompanhado da respectiva nota de liquidagéo de IRS e de
uma declaragao, sob compromisso de honra, na qual seja declarado o seguinte:

a) Que se encontra nas condi¢des supra referidas;

b) Que, caso lhe seja concedida qualquer redugdo, se compromete a néo alienar o prédio em causa
durante um periodo de cinco anos, sob pena de restituicdo integral do montante correspondente as
reducgBes que tenha beneficiado.

5- O incumprimento e as falsas declarag6es de qualquer das condicionantes referidas nos numeros
anteriores determinam a obrigacdo de devolver & camara municipal o montante correspondente a
reducéo.

6- Nos casos em que seja devida compensagdo em numerdrio, a camara municipal pode autorizar o
pagamento, no acto de licenciamento ou da legalizacdo da construgdo, na propor¢cdo dos parametros
urbanisticos de cada lote, sem prejuizo da obrigacdo de pagamento, no acto da emissdo do alvara de
loteamento, relativamente a todos os lotes cujas construgdes ja tenham sido licenciadas.

7- Nos procedimentos de comunicacéo prévia de obras de edificacédo, deve a compensacao devida, em
numerario, encontrar-se paga a data de entrada do pedido, devendo ser junto com 0 mesmo comprovativo
do seu pagamento.

8- Nao obstante o previsto nos n° 6 e 7 do presente artigo, considerando o disposto no n°3 do artigo 3°
da Lei 91/95 de 2 de Setembro, na sua redacg¢édo actual, ndo sera, em caso algum, autorizada a utilizagao
de construgdes cujo os titulares ndo hajam pago, na totalidade, as compensagdes devidas conforme
estipulado no titulo de reconversao urbanistica.

Artigo 12°

Isengdes
Podem, ser isentas do pagamento de compensagdo as operacdes urbanisticas que se destinem a
edificacdo de equipamentos de utilizagdo colectiva, de natureza publica ou privada, mediante deliberagao

fundamentada da Camara Municipal e da Assembleia Municipal.



